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Tessin Capital SPV Holding AB 2 (9)
Org.nr 359321-3555

Styrelsen och verkstillande direktoren for Tessin Capital SPV Holding AB avger féljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget investerar 1 fastighetslan pa den svenska marknaden.

Styrelsen vill uppmérksamma att det foreligger viss osédkerhet kring bolagets framtida finansiering.
Bolaget har under rikenskapsaret bedrivit verksamheten med begrdnsade resurser och har vid

bokslutstidpunkten begrinsat rorelsekapital.
For att sdkerstilla fortsatt drift bedomer styrelsen att bolaget sannolikt kommer att behova ytterligare
extern finansiering under det kommande verksamhetsaret. Arbetet med att sdkra sadan finansiering pagar,

men vid tidpunkten for denna férvaltningsberéttelse dr inga bindande ataganden om kapitaltiliskott
ingangna. Darmed foreligger en visentlig osidkerhet som kan leda till betydande tvivel om koncernens

formaga att fortsétta sin verksamhet.
Styrelsen foljer utvecklingen noggrant och vidtar de atgirder som krdvs 10r att sdkerstélla bolagets

fortsatta drift.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under rdakenskapsaret har inga vésentliga hiindelser skett.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021

(7 man)
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -105 -76 -139 -114
Soliditet (%) 98.0 98,0 98,1 99,5

Foriandringar i eget kapital

Akftie- Overkurs- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 33 333 19 991 667 2247 416 -75 765 22 196 651
Disposition enligt beslut +
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -75 765 75 765 0
Arets resultat 322 100 322 100
Belopp vid arets utgang 33 333 19 991 667 2 171 651 322 100 22 518 751
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Tessin Capital SPV Holding AB 3 (9)
Org.nr 559321-3355

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

fri dverkursfond 19 991 667

balanserad vinst 2 171 651

arets vinst 322 100
22 485 418

disponeras sa att

1 ny rdkning overfores 22 485418
22 485 418

Foretagets resultat och stdlining 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-04-30 kI 12:49 via Accountec Byraportal.




Tessin Capital SPV Holding AB
Org.nr 559321-353535

Resultatrakning

Rorelsens intiakter
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

B R TR T

> ot H o Fy

71cfdb4cd709eb455¢dfc9c1fdd4a1006333a945993df2ef4f5b62baed6e141b

4(9)

Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

0 0

-90 171 -62 006

-90 171 -62 006

-90 171 -62 006

2 2720 4 542
3 -17 720 -18 301
-15 000 -13 759

-105 171 =75 7635

4 427 271 0
322 100 ~75 763

322 100 -78 765
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Tessin Capital SPV Holding AB
Org.nr 559321-35355

Balansrikning

TILLGANGAR

Ankiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

L= o == n Tk

Not

J, 6

2024-12-31

22 525 000
22 525 000
22 525 000

427 271
427 2771

16 610
443 881

22 968 881

i ek

71cidb4cd709eb455cdic9c1fdd4a1006333a945993di2ef4t5b62baed6e141b

5 (9)

2023-12-31

22 525 000
22 525000
22 525 000

0
|,

117 627
117 627

22 642 627

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-04-30 ki 12:49 via Accountec Byraportal.
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Tessin Capital SPV Holding AB
Org.nr 559321-3555

Balansrikning Not -1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 33 333

33 333

Fritt eget kapital

Fri1 6verkursfond 19 991 667

Balanserad vinst eller forlust 2 171 651

Arets resultat 322 100
22 485 418

Summa eget kapital 22 518 751

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3 566

Skulder till koncerntoretag 354 375

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 92 189

Summa kortfristiga skulder - 450 130

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 22 968 881
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2023-12-31

33 333
33 333

19991 667
2 247 415
-75 765

22 163 317

22 196 650

3 883
354 375
87 719
44S 977

22 642 627
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Tessin Capital SPV Holding AB
Org.nr 559321-3555

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregdaende ar.

Andelar i dotterforetag

7 (9)

Andelar i1 dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. I
anskaffningsvirdet ingar kdpeskillingen som erlagts for aktierna samt f6rvirvskostnader. Eventuella

kapitaltillskott [dggs till anskaffningsviérdet nédr de uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024
Riénteintidkter fran koncernforetag
Ovriga rdnteintikter 2 720
2720
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024
Réntekostnader till koncernféretag 17 720
Ovriga rintekostnader 0
17 720
Not 4 Bokslutsdispositioner
2024
Mottagna koncernbidrag 427 271
427 271

R T E s e Brl % w ko n

2023

4 542
4 542

2023

17719
582

18 301

2023

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-04-30 k| 12:49 via Accountec Byraportal.
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Tessin Capital SPV Holding AB
Org.nr 559321-3555

Not S Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde
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2024-12-31 2023-12-31

22 525 000
22 3525 000

22 525000
22 525 000

22 525 000 22 525 000

Not 6 Specifikation andelar i koncernforetag

Namn
Tessin Capital SPV 1 AB

Tessin Capital SPV 1 AB

Kapital- Rostritts- Antal Bokfort

andel andel andelar viarde
100% 100% 250 22 525 000
22 525 000

Org.nr Site
559322-1558 Stockholm

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ér Tessin
Nordic Holding AB med organisationsnummer 559085-5721 med séte 1 Stockholm.

Not 8 Eventualforpliktelser

Enligt styrelsens beddmning har bolaget inga eventualférpliktelser.

Not 9 Stillda sikerheter

Bolaget har inga stillda sidkerheter.

OB e L |
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Tessin Capital SPV Holding AB 9 (9)
Org.nr 559321-3555 ‘

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Lars Almquist Anders Kumlin
Verkstillande direktor Ledamot

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Emst & Young AB

Franz Lindstr6m
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstamman i Tessin Capital SPV Holding AB, org.nr 559321-3555

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Tessin Capital
SPV Holding AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-1 2-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av TessIn Capital SPV Holding ABs
finanslella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar obergende | forhallande till Tessin Capital SPV
Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och har | ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vasentliga osakerhetsfaktorer avseende fortsatt drift

Vi vill fasta uppmarksamheten pa den information som [amnas
i forvaltningsberattelsen sidan 2 under rubriken Information
om verksamheten. Dar beskrivs att bolaget ar beroende av
ytterligare extern finansiering for att sakerstalla sin fortsatta
drift. Darmed foreligger vasentlig osdakerhet som kan leda till
betydande tvivel om féretagets férmaga att forisatta sin
verksamhet. Vi har inte modifierat vart uttalande pa grund av
detta.

Styrelsens och verkstéllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stédllande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedbmer ar nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller missiag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten, De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att
fortsadtta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera
bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller

T - E ) o

vara utialanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimfigen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e Identifierar och bedémer viriskerna for vasenttiga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och Inhamtar
revisionsbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktlg
Information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drar vien slutsats om lampligheten | att styrelsen och verk-
stédllande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de Inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser
sadana héandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberatielsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna | ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otitirackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag Inte Iangre kan fortsatta
verksamneten,

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Aarsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sait som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrolien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav eniigt lagar och andra
orfattningar

Uttalandon

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktérens forvalt-
ning av Tessin Capital SPV Holding AB for rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for raken-

skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverlge. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i foérhallande till Tessin Capital SPV
Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa Kkrav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning [ Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktdéren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska full-
goras | oOverensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddoma om
styrelseledamoten eller verkstallande direktoren | nagot
vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

o pé& nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersaitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen, Granskningen av
férvaitningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar slg framst pa revisionen av raken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydeise for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdaffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Kalmar per dagen for elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Franz Lindsirom
Auktoriserad revisor
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Reader® eller nagon annan PDF-lasare som stddjer visning av bifogade filer.

e |dentifiering har gjorts med BankID, som uppfyller DIGGs (Myndigheten 0r digital
férvaltning) krav avseende statens kvalitetsmarke Svensk e-legitimation.

Las mer pa https://www.digg.se/digital-identitet/e-legitimering
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Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2025-04-30 k! 12:49 via Accountec Byraportal.




