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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Knekten 7 1 Halmstad intygar, att resultatrdkningen och balansrikningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 5 april 2024,
Stamman beslot tillika godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med originalen.

Halmstad 2024-04-05

Gr% Petersson
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Fastighets AB Knekten 7 1 Halmstad
Org.nr. 536878-2907

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

froe Verksamheten
& Bolagets verksambhet &r att bedriva fastighetsforvaltning.

Ns

ié:]j Foretagets sédte d&r Halmstad.

LH:;T

%  Flerarsjimforelse*

o)

-

. 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséattning 3 810 608 3 538 788 3251421 2 896 821 2615709
Res. efter finansiella poster 2312 670 1707 156 1522 705 1 485 568 1173 637
Res. 1 % av nettoomsitiningen 60,69 48,24 46,83 51,28 44,86
Balansomslutning 20 527 406 213157352 17459 312 17 210 664 16 270 671
Soliditet (%) 12,74 10,91 10,97 7,43 1,3
Avkastning pa eget kapital (%) 93,59 80,46 95,30 116,14 . 896,83

*PDefmitioner av nyckeltal, se noter

Flerarsjdmiorelseen for 2019 har inte rdknats om till K3.

Agarforhallanden
Bolaget &r helégt dotterbolag till Fastighetsstaden 1 Halmstad AB, Org. nr 556686-2917.

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital  eget kapital eget kapital resultat  eget kapital
Belopp vid arets ingang 50 000 0 1 866 319 410 420 2276739
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma; 410 420 -410 420 0
Arets vinst 288 454 288 454
Belopp vid arets utgang 50 000 0 2276 739 288 454 2 565 193
Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 2276739
arets vinst 288 454
2 565193
Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning overtores 2 565 193
2 565193

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hénvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande noter.
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Fastichets AB Knekten 7 1 Halmstad
Org.nr. 556878-2907

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelsemntikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rintemtékter och liknande resultatposter

Ovriga rénteintékter frén koncernforetag
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2023-01-01
2023-12-31

3 810 608
120 581

2022-01-01
2022-12-31

3 538 788
0

3931 189

-1 223 135
-170 508

3 538 788

-1 364 770
-166 580

-1 393 643

2 537 546

2 397

359 564
-386 837

-224 876

2312 670

-1 950 000

-1 950 000

362 670

714 216

288 454

-1 531 350

2 007 438

0

159 296
-439 578

-300 282

1707 156

-1 190 000

-1 190 000

517 156

-106 736

410 420



Fastichets AB Knekten 7 1 Halmstad
Org.nr. 556878-2907

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgingar
Byggnader och mark
Pagiende nyanldgeningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2023-12-31

11 090 371

0

2022-12-31

11 037 983

30 199

11 090 371

11 090 371

42 948

8 741 547
160 323
0

230 910

11 068 182

11 068 182

401 577
9 135 088
123 383
1110
333 287

9 175728

261 307

9 994 445

233 125

261 307

9437 035

20 527 406

253 125

10 247 570

21 315752



Fastighets AB Knekten 7 1 Halmstad
Org.nr, 556878-2907

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

<  Eget kapital

B

- Bundet eget kapital

. Aktiekapital 50 000 50 000

= 50 000 50 000

&

o

™ Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2276 739 1 866 319
Arets resultat 288 454 410 420

2 565 193 2276739

. Summa eget kapital ) 2615193 | 2 326 739
Avséattningar
Uppskjuten skatteskuld 255 968 215 340
Ovriga avséttningar 397 672 397 672
Summa avsidttningar 653 640 613012
Langfristiga skulder 4 5
Skulder till kreditinstitut 15 890 420 16 588 900
Summa langfristiga skulder 15 890 420 16 588 900
Kortfristiga skulder J
Skuider till kreditinstitut | 698 480 698 480
Leverantorsskulder 121 650 392 500
Ovriga skulder 152 196 95 679
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 395 827 _ 600 442
Summa kortfristiga skulder 1 368 153 1 787 101
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 527 406 21 315752
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Fastighets AB Knekten 7 1 Halmstad
Org.nr. 556878-2907

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

- Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
Egg koncernredovisning.

% Principerna dr ofordndrade jamiort med foregaende ér.

e

erp

- Fordringar

B Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

eriga tilloangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsétiningar och skulder har vérderats till anskaf

™

ingsvdrden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt vdrde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors
t6r limnade rabattet.

Hyror
Hyresintdkter frén uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjért 6ver leasingperioden.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjéart 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Byggnader 25-100

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt {6r skattepliktigt resultat avseende framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare
transaktioner eller hindelser.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade vérdet pa en tillging
eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga vérdet. Temporédra skillnader beaktas ej 1 skillnader hdnforliga till
investeringar 1 dotterforetag, filialer, intresseforetag eller joint venture om foretaget kan styra tidpunkten for aterforing
av de temporéra skillnaderna och det inte 4r uppenbart att den temporira skillnaden kommer att aterféras inom en
overskadlig framtid. Skillnader som hérrdr fran den forsta redovisningen av goodwill eller vid den forsta redovisningen
av en tillgang eller skuld savida mte den hénforliga transaktionen &r ett rérelseforvirv eller paverkar skatt eller
redovisat resultat utgdr inte heller temporéra skilinader.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag redovisas 1 den
omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avréknas mot framtida skattem#ssiga dverskott.
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Fastighets AB Knekten 7 1 Halmstad
Org.nr. 556878-2907

NOTER

Avsdttningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hdndelse, det 4r
sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett
tillforlitligt sétt. Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar f6r omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berors av den. Avséttningar
redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsiittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avséttningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for.
Avsittmingar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvirde ar visentligt,

@ UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

@

Not 3

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop

Forsédlningar/utrangeringar

Aktiverat fran pagiende nyanldggningar
Utgdaende ackumulerade anskaffhingsvérden
Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Pagaende nyanléggningar och forskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde

Ink6p

Aktiverat som byggnad

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Langfristiga skulder

Amortering mom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar
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2023-12-31

11572 878
200 038

-8 000

30 199

2022-12-31

11 483 063
92 815

-3 000

0

11795 115
-334 895
659

-170 508

11 572 878
-368 645
330

-166 580

704 744

-534 895

11 090 371

8 547 649
2 542 722

11 037 983

8 495 261
2 542 722

11090 371

2023-12-31

30 199
0
-30 199

0

11 037 983

2022-12-31

0
30 199
0

30 199

0

2023-12-31

2793 920
13 096 500

15890 420

30 199

2022-12-31

2793 920
13 794 980

16 588 900



Fastighets AB Knekten 7 i Halmstad
Org.nr. 556878-2907

NOTER
NotS  Skulder som avser flera poster 2023-12-31 2022-12-31
ot Foretagets banklan om 16 588 900 (17 287 380) kronor redovisas under foljande poster i balansrikningen.
w0
O
N Langfristiga skulder
2‘ Skulder till kreditinstitut 15 890 420 16 588 900
:::1\4
%::v: Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 698 480 698 480
Summa 16 588 900 17 287 380

Stillda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 17 962 000 17 962 000
Summa stédllda sdkerheter 17 962 000 17 962 000

Not 7 Koncernforhallanden
Overgripande koncernredovisning upprittas av: Fastighetsstaden i Halmstad AB, Org.nr556686-2917 med site i
Halmstad

Not 8 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

f. Halmstad
2024-04-05

P CV—~ \%L_—— e .

Greger Petersson Pontus Petersson

Min revisionsberittelse har ldmnats den 5 april 2024.

j Fredrik Wihed

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Fastighets AB Knekten 7 1 Halmstad

Org.nr. 556878-2907

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB
Knekten 7 1 Halmstad for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighets AB Knekten 7 1 Halmstads finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for dret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor atf bolagsstdmman faststiller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Knekien 7 1 Halmstad
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven tor den interna konfroll som den beddémer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa dr tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionen. Dessutom:

1{2)

* identifierar och bedG6mer jag riskerna for viisentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgiarder bland annat utifrdn
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden, Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter dr hdgre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

» utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller foérhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en véisentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta .
verksamheten.

e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en rdttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikfning samt tidpunkten {6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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3z Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

?ﬁ Uttalanden professionella bedommning med utgangspunkt 1 risk och vasentlighet.

o Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,

Tf! Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en omraden och forhallanden som ar visentliga fOr verksamheten och

= revision av styrelsens forvalining for Fastighets AB Knekten 7 j diir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for

E‘E} Halmstad 'fbr ar 2023 samt av fOISlaget till dlSPOSltloner betraffande bolagetg situation. Jag gﬁr igenom och prﬁvar fattade beslut,

) bolagets vinst eller forlust. beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som #r
Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget relevanta for mitt uttalande om ansvarstrihet. Som underlag for mitt
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
ansvarsfrihet for riikenskapséret. bolagets vinst eller forlust har jag granskat om fOrslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisomns ansvar®",

Jag ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Knekten 7 1 Halmstad den 5 april 2024
Halmstad enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. ,-
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och / i
#" Frednk Wihed

dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Auktoriserad revisor
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {0r forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvnigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gyort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

* péd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsilagen eller bolagsordningen.

Miit mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ir forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk 1nstallming under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fOrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min

2 (2)




