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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen {6r moderféretaget

samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen har faststallts pa arsstdmma den 31 mars 2028.
Arsstamman besldt att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Stockholm den 31 mars 2023

Simon de Chateau
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Arsredovisning och koncernredovisning
[Or rakenskapsaret 2021-09-17 - 2022-12-31

Styrelsen Or Aima Property Partners [l AB avger harmed foljande arsredovisning och koncermredovisning.

Innehall

VA NN S B A B S 1t e e 4

Finansiella rapporter. .o R T T S OO TRTTOT f
Koncemens resultatrakning och rapport Gver totalresultat oo, /
Koncermens rapport over finansiell stallning. ... 8
Koncernens rapport dver torandringar i eget kapital....ooooovivci i O
Koncamens ks salittesanaIVS s sy o ooamss i v s A TR ) (Y 10
SOTTSEI TR [ pmssssstiensbosmsosadinti wasneniiodiadlh RS SRS PR EAES S0 A RN s 11
Modertoretagets resultatrakning.....ooo.oveenn, TP UPETON 23
Modertoretagets balansrakning v, T PIRS. 24
Rapport Over iGrandringar | modertdretagets egna kapital ..o 25
Moderidretagets kassailodesanalys ..o, TP PP 20
M OB OB GBS MOl it e 2/
e T R ————— S0

Styrelsens sate: Stockholm
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Forvaltningsberattelse

Styrelsan for Aima Property Partners [l AB med org. nr
H0H3635H-7186, tar harmed avge arsredovisning ocn
koncernredovisning for det 1orangda verksamhetsaret 2021 -

09-17 = 2022-12-31. Foretaget har sitt sate | Stockholm,
Arsredovisning och koncernredovisning foreslas faststallas

pa arsstamman. Detta ar koncemens forsta verksamhetsar,

Sammanfattning av koncernens verksamhet, resultat och stallning

2022

Hyresintdkter (TEUR)
Driftsoverskott (TEUR)
FGrvaltningsresultat (TEUR)
Arets totalresultat (TEUR)

Marknadsvirde fastigheter (TEUR)

Uthyrningsgrad (%)
Soliditet (%)

* Delinitioner se not 22,

Flerarsoversikt Moderforetaget*

118
107
-7 806
-6 325

14 798

95,6
i

2022

Nettoomsattning (TEUR)
Arets totalresuitat (TEUR)
Soliditet (%)

* Definitioner se not 22.

Verksamheten

Koncernen
Alma Property Partners it AB ar en svensk Aliermativ

nvesteringstond (AlF) som torvaitas av Alima Froperty
Partners AB. Mellan partaerna har ingatts ett langsiktigt
Orvaltningsawvtal.

FOretaget ska direkt eller incirekt, bedriva investerings-—
verksambet | fastigheter, aga och fGrvalta fast och 10s

egendom samt driva darmed Grenlig verksamhet.
Koncermen omiattar tva fastighetsportfoljer | sverige samt en
astighetsportiol] | Danmark. Totalt antal tastigheter uppgar il
5 stycken. Fastighetsbhestandet bestar framst av lattindustri-

fastigheter och samhallstastigheter.

<oncemen bestar vid rakenskapsarets utgang av
Modertdretaget Alma FProperty Partners [IF A med sate |
Stockholm samt dotterfGretag. Foretaget ags i allt vasentligh
av svenska och europeiska institutionella investerare samt av
Alma [l Holding AB. Alma lll Holding AB kontrolierar tbretaget
genom bestammande intlytande.,

2 381
-3 865
23,5

Forvarv, investeringar och avyttringar
Koncermen har under sitt forsta rakenskapsar 2022

genomidrt ett antal tOrvarv | Sverige och Danmaik.
Koncermnen kommer under kommande ar att tortsatta
investera i saval betintliga som nya fastigheter med
utvecklingsprojekt.

Resultat

Koncernen
ntakierna uppgick under aret till 128 TEUR. Fastighsts-

<ostnaderna uppgick under aret till 21 TEUR,

Driftsoverskott
Driftstverskottet blev 107 TEUR.

Acgministration och owriga externa kostnader uppgick till
6 895 TEUR.

Uthymingsgraden uppdgick till 85,6 % tor koncernen.
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Finansnetto uppgick till 1 018 TEUR och 1 084 TEUR
exklusive val tatdrandringar.

Fastigheternas marknadsvarde
Alma har omiorhandlat hyresavtal och darigenom forbattrat

ramticla driftsOverskott vilket drivit en positiv utveckling av
fastigheternas marknadsvarden under orsta halvaret. Under
andra nalvaret ser vi en mer utmanande marknad praglat av
<raftigt stigande rantor, inflation som till stor de
<Ompenseras av indexreglerade hyror samt avkastningskrav
som okat.

FOr ytterligare information hanvisas till not 12.

Kassaflode
Kassaflodet fran den 1bpande verksamheten uppgick il

— 4 823 [eUR. Kassailodet fran investeringsverksamheten
uppgick till -13 270 [EUR. Kassailodet tran finansierings—
verksamheten uppgick till 28 422 TEUR.

Finansiering
<oncernan har under aret tagit upp externa pankian, Dessa

an ligger i respektive fastighets- eller porttdljioretag. UtGver
detta har moderféretaget ett brygglan 1r externa kapital—
torbindelser samt en checkkredit, Amortering under aret har
gorts med O [EUR.

| aneportidlen 1bper med en viktad genomsnittsranta pa
%. =xtern bankiinansiering 16per med en viktad
genomsnittsranta om 3,8 %.

Moderforetaget
ModerfOretagets verksamhet bestéar i huvudsak i att aga och

{Orvalta aklier | dotterfGretagen.

Moderfdretagets resultat 1ore skatt uppgick till -3 865 TEUR
och likvicla medel var 8 643 TEUR vid arets slut. Soliditeten
per arsskiitet uppgick till 23,5%.

Risker

Koncernens finansiella transaktioner och risker hanteras
centralt av moderfOrataget genom fOrvaitaren samt styrelsen.
Arbetet innefattar ett kontinuerligt arbete innefattande
risknantering samt dokumentation av dessa risker,

Vardeforandringar pa fastigheter

<oncemens storsia risk ligger i tastighetsvarden i de olika
investeringsportioliema. Den iotala tastighsisexponeringen ar
diversiiierad 1 saval olika underkoncerner med innehav iNom
olika fastighetssegment som geografiska marknader.
Vardernng av koncermens forvaliningstastigheter paverkas av
ett antal glika faktorer. Marknadsvarden kan paverkas dels
av fastighetsspecifika faktorer sdsom hyresnivéaer, vakans-
grader, driftskostnader samt hyresgasters ekocnomiska
situation och dels av makroekonomiska faktorer sasom den

allmanna konjunkiuren och rantenivasr. Sjunkande

Marknaclsvarden paverkar tGretagets resultat da koncernen
tllampar IAS 40 dar orealiserade vardefGrandringar redovisas

[Opande och bokidrda varden motsvarar av externa
varderare beddmda marknadsvarden.

Vardering sker enligt koncernens varderingspolicy. |

med denna policy gors varderingar, innelattande samtl
[Orvaltningsfastigheter, kvartalsvis av exterma och oberosnde
astighetsvarderare. Dessa basitter relevanta, professionealla
valitikationer och har erfarenhet av aktuell geogralisk

enlighet

00

marknad samt kategori av fastigheter som varderats. Pa sa
satt skapar koncernen langsiktiga forutsattningar for

fastighetsvarden,

Hyresintakter

att minska risken.

Drift och fastighetskostnader

ntaktsrisken paverkas av den almanna sfterfragan pa de
typer av fastigheter som koncemen ager och den aliméanna
utvecklingen av marknadshyroma. Koncernen arbetar akt
med forlangning av hyresavtal samt langre avtalsiangder

trovardiga och rattvisande bedomningar av koncermens

vt

Or

Risk for Okade driftskostnader som inte kan kompenseras
tllt ut | nyresavtal eller oférutsedda och omfatiande

iulvardesiorsakrade,

Finansiell riskhantering

‘enoveringsbehov. Detta kan leda till Okade underhalls—
ostnader som i sin tur paverkar kassaiflodet negativi.
LONcemen minimerar dessa rsker genom kontinuerlig
<artiaggning av fastigneternas skick. Samtliga tastigheter ar

Foretagets rantebarande skulder ger upphov till ikviditets-,
refinansierings- och ranterisk. Koncernens overgripande

riskhantering tokuserar pa ofdrutsagbarheten pa de

finansiella marknaderna och efterstravar att minimera
potentiellt ogynnsamma efiekter pa koncermens finansiella
resultat. Den overgripande malsattningen i0r tinansiella risker

aratt t

dottertGretag | samband med tdrvarv och aflarsplan

refinansieringsrisker i enlighet med de riktlinjer som

handahalla kostnadsefiektiv finansiering och
kvidhantering samt sakerstalla att alla betalningsataganden
nanteras | ratt tid. Hanteringen av finansielia risker inom
Koncernen genomtars centrait, men regleras 1or varje enskilt

ering.

nom varje porttdl] nanteras likviditetsrisker, ranteriskear och
astlagts

av styrelsen intor varnje torvarv, Styrelsen upprattar skrittliga

principer saval [or den dvergripande riskhanteringen som

speciiika omraden sasom kreditrisker, valutarisker,

rante—

[Or

risker, refinansieringsrisker, likviditetsrisker samt anvandning

av derivatinstrument och placering av dverlikviditet,

Finansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att vid nagon tidpunkt inte
ha tillgang till, eller endast mot en okad kostnad ha tillgang till
medel tOr refinansiering av befintliga skulder, investeringar
och lopande betalningar. Koncemen finansieras idag med

O
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cget kapital och extern lanstinansiering. De framsta riskema
avsar darlor risken att inte erhalla ytierligare tillskott och
nvestenngar fran agare samt nya lan tran externa tinansiarer.
Koncermen arbetar aktivt med flertalet externa finansiernngs-—
aktorer for att spricia finansierngs ocn refinansieringsnsken.
-0r att sakerstalla att koncemen alltid kan uppratthalla sin
<ortsiktiga tetaningstormaga ska en viss minsta likviditet
allticd finnas tilganglig. Bolaget har interma policys som
reglerar maximal finansiering per investering Or att begransa
risken,

Ranterisk
Ranterisk detinieras som risken for att utvecklingen pa

rantemarknaden ger negativa ettekter pa koncernen, framfor
allt i form av okade rantskostnader Or 1an, Forandringar |
marknadsrantor paverkar dock aven det verkliga vardet av
koncernens utestaende derivatinstrument. Derivaten
Aanvands just 10r att motverka t1ormoid risk. Risken hanteras
genom kontroll Gver helaningsgrad samt anvandandet av
ranteswappar | vissa fall 1or en optimal 1ordelning av korta
och langa rantebindningsvillkor, Koncernen ser [opande Sver
oelaningsgraden fGr att kunna hantera olika rantenivaer. For
yiterligare information hanvisas till koncermens not 135,

Kreditrisk

Med kreditrisk avses risk att koncernen paverkas av toriuster
pa grund av att hyresgaster g} fullgdr sina betalnings-
ataganden, Betalningsvilikoren uppgar till mellan 0-50 dagar
heroende pa motpart och kreditidrlusterna uppgér till ett
ringa belopp 1 idrhallande till koncemens omsattning.
<oncernen hanterar risken genom noggrann analys av nya
nyresgaster inklusive seavanlig kreditprovning. Dar
oncemen anser att risken ar 1ormdjd s& kan atgarder sasom
depositioner, tGrskotishetalning eller olika garantier anvandas
Or att minska kreditrisken. FOr ytierligare intformation
nanvisas (il koncernens not 13.

Valutarisk
Valutarisk &r risken for att verkligt varde eller framtida

<assafldden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av
Grandring | utlandska valutakurser, Valutarisker 10r
koncemen aterfinns framst § omrakningen av utlandska
verksamheters tillgangar och skulder till moderttretagets
funktionelia valuta sa kallad omrakningsexponering.

Valutarisk finns aven &r koncemintern finansiering av
Utlandska dotterftretag.

Omrakningsexponering
Koncemeans omrakningsexponenng uppstar vid

omrakningen av utlandska dotterféretags resultat och netto-
Hllgangar till EUR. Omrakningsexponeringen pa balansdagen
uppgick till 3,75 MEUR.

Handelser efter balansdagen
Pa balansdagen har koncernen en kortiristig

Orygatinansiering relaterad till torvarv av fastigheter 1 Danmark

om 2,6 MEUR. Det kortfristiga lanet har efter balansdagen
refinansierats med ett langiristigt 1an pa motsvarande
belopp.

Det radande sakerhetslaget | Europa och dess foljdetfekier,
exempelvis okad inflation pa energi- och byggmaterial samt
det hogre rantelaget med dess paverkan pa
finansieringskostnader, har inte hatt en vasentlig paverkan pa
koncernen, Koncermen har under rakenskapsarst inte behovt
vidta nagra storre aigarder elier paverkats av den radande
sifuationen i nagon vasentlig omfattning.

Forslag till vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande

Kapitaltillskott 9 000 000 €
Arets resultat -3 864 953 €
disponeras sa att

till aktieagare utdelas 0€
i ny rakning dverfores 5135047 €
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Finansiella rapporter

Koncernens resultatrakning och rapport over totalresultat

Nat 2021-09-17 -
2022-12-31
Intakter 4 118
Ovriga intakter 10
Fastighetskostnader 5 -21
Driftsoverskott 107
Administration och ovriga externa kostnader 6,7,8 -6 895
Finansiella intakter 9 4
Finansiella kostnader 10 -1022
Forvaltningsresultat -7 806
Orealiserade vardefoérandringar pa fastigheter 12 1925
Resultat fore skatt -5 881
Uppskjuten skatt - 11 ~422
Aktuell skatt 11 -
Arets resultat -6 303
Not 2022
Ovrigt totalresultat
Poster som kan komma att omklassificeras till arets resultat
Arets omrikningsdifferens 17 -22
Summa arets ovriga totalresultat -22
Arets totalresultat | -6 325
Arets totalresultat hinforligt till:
Moderforetagets aktieagare -6 426
Innehav utan bestammande inflytande 101
-6 325
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Koncernens rapport over finansiell stalining

Not 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anldqggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 12 14 798
Summa anldggningstillgangar 14 798
Omsidittningstillgangar 13
Hyresfordringar 13 8
Ovriga fordringar 14 596
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 54
Likvida medel 16 10 329
Summa omsdattningstillgangar 10 987
SUMMA TILLGANGAR 25 785

Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Aktiekapital 17 15
Ovrigt tillskjutet kapital 17 9 000
Reserver omrakningsdifferens 17 -22
Arets resultat -6 404
Summa eget kapital hanforligt till moderforetagets aktiedgare 2 589
Innehav utan bestédmmande inflytande 277
Summa eget kapital 2 866
Langfristiga skulder 13 |
Skulder tiil kreditinstitut 13 2 629
Ovriga skulder 18 34
Uppskjutna skatteskulder 11 385
Summa langfristiga skulder 3 048
Kortfristiga skulder 13
Skulder till kreditinstitut 13 16 602
Leverantorsskulder 1025
Skatteskulder 24
Ovriga skulder 18 275
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 19 1945
Summa kortfristiga skulder 19 871
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 785
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Koncernens rapport over forandringar i eget kapital

Balanserade

Ovrigt vinstmedel Innehav utan
tillskjutet Omrdknings- inklusive arets bestimmande Totalt eget
Aktiekapital kapital differens totalresultat Summa inflytande kapital
Ingaende balans 17 september 2021 - - - . . - -
Arets totalresultat - : -22 -6 404 -6 426 101 -6 325
Transaktioner med koncernens @gare
Nyemission 15 - - - 15 - 15
Erhallet aktiedgartillskott - 2 888 - - 2 888 176 3 064
Erhallet kapitaltillskott* - 6112 - - 6112 - 6112
Summa 15 9 000 - - 9015 176 9191
Utgaende balans 31 december 2022 15 9 000 -22 -6 404 2 589 277 2 866
* | enlighet med den Overenskomna hanteringen i Debenture Agreements ingangna av bolaget har vinstandelslan fran
vinstandelsinnehavare omvandlats till kapitaltillskott tOr att sakerstalla bolagets egna kapital. Med forbehall t1or aktiebolagsiagens
krav, innebarande bland annat att det ska vara forsvarbart med hansyn till bolagets soliditet, ikviditet och finansiella stéallning i
ovrigt, har bolagets aktieagare atagit sig att vic bolagsstamma 1 bolaget stodja aterstallande av de villkorade kapitaltillskottet,
innebarande att det ursprungliga skuldfdrhallandet avses aterstallas med upprakning Or upplupen ranta. Det finns inget atagande

[Or bolaget att stodja nagon atgard hanitdrlig till aterstallande av s

<uldiorhaitanden eller aterbetalning av kapitaltillskotten.
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Koncernens kassaflodesanalys

Not 2022

Den [6pande verksamheten

Driftsoverskott

Administration och &vriga externa kostnader

Betalt finansnetto

107
-6 713
-882

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital

Forandring av rorelsefordringar
Forandring av rorelseskulder

-7 488

-658
3 499

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter
Forvarv av fastigheter

-4 647

12 -518
-9 922

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Nyemission

Erhallet aktieagartillskott
Erhallet kapitaltillskott

-10 440

21
16 401
15
2 8838
6112

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

25416

10 329

10 329
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Konhcernens noter

Not 1. Redovisningsprinciper
Denna arsredovisning och koncerredovisning omiattar

moderfretaget Alma Property FPartners [l AB, med
organisationsnummer 559335-7196 och dess dotteridretag.
Koncermnens huvudsakliga verksamiet ar att direkt sller
indirekt, hedriva invaesteringsverksamhet i fastigheter, aga
och frvalta fast ach [0s egendom samt driva darmed
iGrenlig verksamhet.

Modertretaget ar ett akliebolag registrerat i och med sate |
Stockholm, Sverige. Adressen till huvudkontoret ar Ingmar
Bergmans Gata 4, 114 34 Stockholm.

Tilldmpade regelverk
Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med

nternational Financial Reporting Standards (FRS) utgivna av
nternational Accounting Standards Board (IASB) sasom de
aststallts av Europeiska tnionen {EL). Dartill iGljer koncern-
redovisningen rekommendationen fran Radet or finansiell
rapnortering RFER 1 "Kompletterande redovisningsregler tér
oncemer.

De nedan angivna redovisningsprinciperna har, om inte
annat anges, tilampats konsekvent pa samtliga periocier
som presenteras | koncemens iinansiella rapporter,
Koncernens redovisningsprinciper har tillampats konsekvent
av koncemens foretag.

Valuta
~unikitionell valuta ar valutan i de primara ekonomiska miliGer

Oratagen bedriver sin verksamhet, ModeriGretagets
Unktionalla valuta ar EUR som aven utgar rapporternngs—
valula for moderforetaget och koncernen. Let inngbar att de
finansiella rapporterna presenteras i EUR, Samtliga belopp
ar, om inte annat anges, avrundade till narmaste tusental

(TEUR).

Nya eller andrade IFRS standarder som trader i kraft

2023 och framat
=t antal nya och fdrandrade redovisningsstandarder har

annu inte tratt i krait och har inte fortidstillampats | fram—
tagandet av koncemens och modertoretagets finansiella
rapporter. Koncermen avser att tolia dessa nya och
frandrade standarder nér de tréder i kraft. Dessa
standarder och forandringar av standarder som antagits av
ASB 6rvantas inte na nagon paverkan pa koncemens eller
modertdretagets finansiella rapporter. Koncermen bedoémer
att de nya eller andrade standarder som trader | kraft from
2023 och framat g paverkar koncernen i nagon véasentlig
omtattning.

Forandringar i svenska regelverk
Je forandringar som gjorts | svenska regelverk under aret

ar g vasentligt paverkat koncemens samt moderidretagets
reciovisning.

Konsolidering
Dotterféretag

genom sitt inflytande,

, 1Orlig avkastn

<l

Jotterforetag ar thretag som star under Alma
Partners il AB:s bestammande inflytande. &
nestammande inflyvtande Over ett iGretag nar investeraren
exponeras for, aller har ratt till, r
engagemang i foretaget och

\

Croperty
INnvasterare har

ing fran sitt
Daverka avkastningen

Dotterfbretag redovisas enligt torvarvsmetoden. Metoden
INnebar att 1Grvary av ett dottertoretag bhetrakias som en

transaktion varigenom koncernen indirekt forvarvar

dottertoretagets tillgangar och Overtar dess skulder, |

forvarvsanalysen faststalls det verk
forvarvsdagen av 1orvarvade icenti
overtagna skulder samt eventuella
bestammande inflytande. Resultat
nuvarande rakenskapsar da iorvarva
under bestammanae inflytande med

iga vardet pa
ierpara i
innehay utan

Or period under

- dotterioretag g var
ages e| | koncernens

gangar och

resultatrakning utan redovisas som den av torvarvat eget

kapital.

Vid ett 1orvary gors en beddmning om forvarvet utgdr att

rorelse- eller ett tillgangs:
om fSrvarvet avser fastig
organisation och de processer som Kravs
fervaltningsverksamheten. Owvriga forvary &

D& férvarv av koncermiore
utan forvary av tillgangar i
iOrdelas anskatiningskostnaden pa de forvarvade
nettotillgangama i férvarvsanalysen.

redovisas vid forvary och eventuell s

anskafiningsvardet. Vic

samt da temporara skil

dvs mellan moderfGretage
vinstmedet) och innehav U
Dartdr uppkommer inte goodwill | dessa transak
-Orandringen av innehav utan bestammande ind
naseras pa dess proportionella andel av nettotil

‘edovisas uppskjuten skatt pa
<oncermens torvarv under rake
<lassificerats som tillgangsfo

efteridl
nader i

neter men

alternativt enligt dverenskomna villkor.

DottertOretags finansielia rapporter in
edovisningen frén och med forvarvstidpunkten tili det datum

da det hestdmmande intlytandeat upphdr.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering
Koncerninterna fordringar och skulder, intakier aller

kostnader och orealiserade vinster eller {or
uppkommaear fran koncearminterna trangaktio

- rorelselo

—Orvary fran och awttring till innehav utan bestammande
inflytande reclovisas som en transaktion inom eget kapitat,
S agare (iInom balanserads

an bestammande inflytande.
ioner.
ytande
gangar

Orvary. Ett tillgangstorvary foreligger
inte innefattar
Or ati bec

rva

dl'V,

ag inte avser forvarv av rorelse,
orm av orvaltningsfastigheter,

ngen uppskjuten skatt
<atterabatt minskar
ande forsta varderingstillfalle
npstar efter 1Orvarvet sa
emporara skillnader.,
nskapsaret har samtliga
Varv.

<ltideras | koncem-

uster som
Ner metian
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oncernioretag, elimineras i sin helnet vid upprattandet av
oncemredovisningen. Orealiserade vinster som
Uppkommer ran transaktioner med intresseidretag

alimineras i den utstrackning som motsvarar koncemens
agaranclel | toretaget. Orealiserade forluster elimineras pa
samma satt, men endast | den utstrackning det inte finNs
nagot nedskriviningshehov.

Valutaomrakning

Transakti
| ransaki]

valutan
dagen.

Orelige
orelse
resulta

0
at,

ONer |

[ ]
F|
Sy

el

\Y

onetara ti

oner i utliandsk valuta

utlandsk valuta omraknas till den funktionella
dlen valutakurs som {Greligger pa transaktions—

figangar och skulder | utlandsk valuta
aknas om ill den funktionella valutan till den valutakurs som

pa balansdagen. Kursvinster och kurstoriuster pa
dringar och rorelseskulder redovisas i rorelse—

medclan
ordringar och skil
<ursvinster och ku

<ursvinster och kursidrluster pa finansiella
cler redovisas som finansiella poster.
rsidrluster pa koncerninterna mellan-
havanden i form av finansiering av utlandsverksameter
‘edovisas | arets resultat under finansiella poster. Valuia—
Kursvinster och valutakurstoriuster redovisas netto |
Hesullatrakningen men uppdeaining i not.

Omrakning av utlandsverksamheter
LHllgangar och skulder | utlandsverksamheter, inklusive

eventuell goodwil
undervarcen, om

till den valutaku

och andra koncernmassiga over- och
raknas fran utlandsverksamhetens

funktionglia valuta till koncernens rapporteringsvaluta, EUR,
Irs som rader pa balansdagen. Intakter och
kostnader i en utlandsverksamheat omraknas till EUR til en

genomsnittskurs enligt Riksbanken. Omrakningsditferenser
sSOMm uppstar vid valutaomrékning av utlandsverksamheter

redovisas | dwvrigt tot
komponent | eget
awliring av en ui

alresultat och ackumuleras | en separat

kapital, benamnd omrakningsreserv. Vid
andsverksamhneat realiseras de till

verksamheten hantdrliga ackumulerade omraknings-—
differensema, vanvid de omklassificeras fran Owrigt
totalresultat till arets resultat,

Observera att den svenska delen av koncemens verksamnet

iNgar | begreppet utlandsverksamhet och omiattas av ovan

angivna principer, ¢
SEK till rapportering

Intakter
Koncemen redovisar en intakt nar dess belopp kan matas

na ett tillforlitligt satt och det ar sannolikt att framticla
ekonomiska idrdelar
sarskilda kriterier har
verksamheter.
allits &l

SOITY &F

konceame
exkilisive mervard
av koncemintern

ntakt

er kommer att erhallas 10r salda
NS (Opande verksamhet. Intakier redovisas

esskatt och rabatter samt efter eliminering
forsalining. Koncemens intakter utgors | all

a omrakning sker fran tunktionell valuta
svallta =UR.

kommer att tillfalla foretaget och
uppiviits 10r var och en av koncemens
ar innefattar det verkliga vardet av vad
tianster |

vasentlighet av nyresintakter.

Hyresintakter

Hyresrabatter periodiseras over kontraktets
raga om ranatter som lamnas pa grund av

okaler {t.ex, tOrsenad hyresgastanpassning

Hyresintakier fran torvaltningstastigheter redovisas linjart
naserat pa villkoren | leasingavtalen (hyresavtalen).

opiid, uiom |
fakiorer som

ilifalligt begransar hyresgastens fulla utnyttjande av fGrhyraa

) vilket redovisas

Aver den period som begransningean torsligger. Utiiran
hyresavialens utformning har koncernen konstaterat att den
service som | vissa fall tillhandahalls av koncernan ar
underordnad hyreskontraktet och att all ersatining da
iOljaktligen anses utgora hyra. Forskottshyror redovisas som

{Crutbetalda hyresintakter | rapporien over i
Hyresintakter fran forvarvade fastigheter rec

nansiell statining.
ovisas fran och

med tiliradesdagen och 10r awttrade fastig
tilltradesaagen.

Intakter fran fastighetsforsaljning

Neter till och med

ntakt av fastighetstorsalining redovisas normalt pa
rantradesdagen om inte risker och formaner dvergatt till
<Oparen vid ett tidigare tilifalle. Kontrollen Gver tillgangen kan
na Overgatt vid ett tidigare tillialle an tilliradestidpunkien och

om s& har skett intaktsredovisas fastighetsforsaljiningen vid
denna tidigare tidpunkt. Vid beddmningen av intakis—

redovisningstidpunkt beaktas vad som avta
parterna betraffande riskar och Brmaner sa

ais melian
Mt engagemang

den 1bpande forvaltningen. Darutover beaktas omstandig-
heter som kan paverka aftarens utgang vilka ligger utantor

saljarens och /eller kbparens koniroll,

Finansiella intakter och kostnader
-inansiella kostnader bestar huvudsakligen

Skatter
nkomstskatter utgdrs av aktuell skatt och u

otalresultat respekiive | eget kapital.

Vv rante-

<ostnader pa 1an och valutakursidriuster, Rantekostnader pa
an redovisas enligt effekivrantemetoden. Utdelningsintakier
redovisas nar ratten till att ernalla utdelning faststallts.

ppskjuten skatt.

nkomstskatter redovisas i arets resultat utom da under—
iggande transaktion redovisats | Ovrigt totalresuliat eller | eget
<apital vanid tilhérande skatteafiekt redovisas 1 Ovrigt

Aktuell skatt ar skatt som ska bhetalas eller erhallas avseendes
aktuellt ar, med tillampning av de skattesatser som ar

pesiutade eller | praktiken beslutade per balansdagen. il
aktuell skatt hor aven justering av aktueli skatt hantorlig il

ticigare perioder.

Uppskjuten skatt redovisas i sin helhet, enligt balans-
rakningsmetoden, pa alla temporara skillnader som
Uuppkommer mellan det skatteméassiga vardet pa tillgangar

och skulder och dess redovisade varden. |

andelar | dotterfGretag som inte forvantas ol

Averskadlig framtid. Uppskjuien skatt beraknas mec

empaorara
skillnader beaktas inte | koncermmassig eventuell gooawi,
Vidare beaktas inte heller temporara skillnader hantorliga till

| atertorda inom
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illampning av de skattesatser och skatteregler som ar

lastiy

beshitade eller aviserade per halansdagen och som
iorvantas galia néar den berGrda uppskjutna skattetordran
ealiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras. Dock
finns cet en sannclikhet, att pa gruna av de skattemassiga
eglerna (Or fastighetstorsalining, verklig skattekostnad kan
<omma att awika fran redovisad skattekostnad,

Koncermens samtliga idrvary ar tillgangstorvary, Ingen
Lpnskjuten skatt redovisas vid anskaiiningsticpunkien utan
uppskjuten skatt reclovisas pa skillinader mellan

1eternas redovisade varde och dess skattemassiga

varde uppkomna efter férvarvstillfallet.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla
temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas

andast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att
kunna utnytiias. Vardet pa uppskjutna skatteforcringar
reciuceras nar det inte langre bedoms sannolikt att de kan
Ltnytijas.

FOr uppskjuten skatt tillampas skattesatsen 20,6 9% fOr
Sverige, for Danmark 22 % och f6r Finland 20 %.

Forvaltningsfastigheter

Koncemen redovisar torvaltningstastigheter 1 en
AS 40, Inga avskrivningar sker 1 koncernen | enlighet med

ghet med

principen, darav aterlaggs avskrivningar genomforda |
dotterféretagen i koncernredovisningen.

~Orva

tningsfastigheter, det vill saga fastigheter som innehas

| syfte att generara hyresintakter och vardestegringar,

reclovisas initialt till anskafiningsvarde, inkluderat direkt
hantorliga transaktionskostnader och exkluderat eventuell
skatterabatt (orvarvad uppskjuten skatt)., Forvaltnings—
fastigheternas redovisningstidpunkt ar tiltradesdagen om
inte innebidrd av ingangna avial rorande det ekonomiska
tilltradet medger annat. Efter den initiala redovisningen
redovisas Orvaltningstastignetema till verkligt varde. Verkligt
varde baserar sig i forsta hand pa priser pa en akiiv marknad
och ar det belopp till vilken en tillgang skulie kunna Gverlatas
mellan kunniga parter som ar oberoende av varandra ocn
som har ett intresse av att transaktionen genomidrs. For att

faststalla fastigheternas verkliga varde vid varje enskilt

bokslutstillfalle gors extern marknadsvardering av samtliga
fastighster.

Saval

orealiserade som realiseradle vardeforandringar

reclovisas i Hesuitatrakningen. Den orealiserade varde-
fSrandringen beraknas utiiran varderingen vid periodens siut
amidrt med varderingen vid perodens horjan alternativt
anskatiningsvardet om fastigheten torvarvats under perioden

med hansyn till pericdens investeringar t aktuellt

fastia

wetsbestand. Pagaende investeringar inkluderas |

marknadsvarderingen ach beddmning av paverkan pa
marknadsvardet gors av varderaren fran fall till tall,

Koncermen har en intern varg
att externa varderingarma ar L
utifran koncemens kunskap ri

et redovisade vardet av en
rakningen vid utrangering elle
cekonomiska tOrdelas vantas
utrangering/awttring av ti

eringsprocess som sakerstaller
tiorda pa korrekt data och
mliga antaganden.

llgang tas bort fran balans-
mawttring eller nar inga framtida
fran anvandning &eller

lgangen. Vinst aller 1Orlust som

uppkommer vid awttring eller utrangering av en tillgang
Ltgors av skilinaden mellan forsalningspriset och tillgangens
redovisade varde med avdrag 1or direkta torsaljnings—
omkostnader. Vinst och iGrlust redovisas som Realiserad
vardeldrandring pa fastighet.

Tillkommande utgifter

Tllkommande utgitter laggs till ans
sannolikt att de framticla ekonomis
fOrknippads med tillgangen kommer att komma koncermen
till del och darmed anses vardehojande, samt att utgifien

kan taststallas med tillforiitighet,

Finansiella instrument

Generella principer

<attningsvardet om det ar
<a 1ordelar som ar

En finansiell tillgang eller tinansiell skuld redovisas |
balansrakningen nar koncermen blir part enligt instrumentets

avialsmassiga villkor.

En finansiel tiligang tas bort fran balansra
rattigheterna i avialet realiseras, oraller &
tOrlorar kontrollen Gver den.

finansiell tillgang. En finansie
rakningen nar forpliktelsen | avta
upphdr, Detsamma galler 1Or de

En finansiell tiflgang och en finansie
redovisas med ett nettobelo
det fGreligger en legal ra

foreligger avsikt att regle

DO |

1 att kvitt

Detsamma gal
| skuld tas bort
et fullgdrs e

Kningen nar

ler koncernen

ar fOr del av en
fran balans—

ler pa annat satt

av en finansiell skuld.

d

cl

ansrakning

oeloppen s

| skuld kvittas och

an endast nar
amt att det

‘a posterna med ett nettobelopp
eller att samtidigt realisera tiligangen och reglera skulden,

Forvary och awyttring av finansiella tiflgangar redovisas pa

aifarsdagen. Attarsdagen utgor ¢
iOrbinder sig att iGrvarva eller avy

en dag ¢
tra tillgar

a {oretaget
gen. Efekter av

vinster och forluster pa tinansiella instrument redovisas |

resutatet,

Klassificering och vérdering

-inansiella instrument redovisas nitialt til
motsvarande instrumentets verkliga varc
transaktionskostnader ior alla tinansialla

anskafiningsvaras
e med tillagg 1or
Nstrument som 1inns

| koncermnen om inte annat anges negan. ctt finansie
Nstrument klassiticeras vid forsta redovisningen bland annat
utifran vilket syfte instrumentet fOrvarvadess.

Klassificeringen avgor hur det finansiella instrumentst

varderas efter 1orsta redovisningstil
anges nedan sa redovisas finansie

fallet. Om inte annat
a iNstrumenten eiter dal
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Grsta reclovisningstillfallet enligt effektiviantemetoden. Redovisning av derivat som kort eller langiristig avgors av
<oncermen innehar finansiella instrument 1 fGljande kategorier avtalets [&ptid,
och indelade efter Klassiticeringskategort:

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Finansiella instrument varderade till upplupet Koncemen bedomer vid vare rapportpenods slut om det
anskafiningsvarde finns objektiva bevis O att nedskrivningsbehov foreligger f6r
riyresioranngar en finansiall tilgéng eller en grupp av finansiella tilgangar.

-orcringar upptas till det lagsta av nominellt varde och det
helopp varmed de beraknas inflyta och redovisas nar takiura
War skickats, Reservering fOr forvantade kreditforluster sker
ar risk finns for att reglering av iordran, helt eller delvis, inte
<ommer att ske, Fordringarna redovisas netto efter
<arrigering av befarade kundtoriuster, Nedskrivningar av
ordringar redovisas i resultatrakningen.

Enligt IFRS @ skall finansiella tillgangar omrattas av en
nedskrivning med torvantade kreditiGriuster, Nedskrivning ar
framatblickande och s& snart en kreditrisk toreligger gors en
forlustreservering. Reservering gérs normalt med beaktning
av de kommande 12 manadernas nuvardesberaknade
underskott iOr erhallina kassailtden atternativt 1oOr den for-
vantade aterstaende 16ptiden. Koncemen tillampar den

Andra langfristiga fordringar och Ovriga fordringar fGrenklade modellen pa koncemens kundfordringar (g} likvida
Fordringar upptas till det lagsta av nominellt varde och del medel) vilket innebar all bedomning gors uiifran historiska
belopp varmead de beraknas inilyta. Om forvantad <uNdfdriuster samt beddmning av framtica maojlighet att
regleringstidnunkt dverstiger ett ar klassificeras fordringama erhalla ersattning. 1ill de kriterier som koncernen anvander
som andra langfristiga fordringar. Om férvantad tor att faststalla om det 1oreligger objektiva bevis 10r
regleringstidpunkt understiger ett ar Klassificeras fordringama nedskrivningsbehov Nor betydande finansiella svargheter
som Ovriga tordringar. N0s emittenten eller galdenaren, ett avtalsbrott, sasom
uteblivna eller tGrsenade betalningar av rantor eller
l.ikvida medel kapitalbelopp eller att det ar sannoliki att lantagaren kommer
Hecovisas lill nominelt belopp per bokslutsdagen. | posten att g i konkurs eller annan finansiell rekonstruktion.
iNgAar kassa och bank samt andra banktillgodohavanden.

Nedskrivning av tinansiella tillgangar redovisas | koncermneans

L,;.%e\éeralntors;s”kuldelr T e resultat. Om nedskrivningsbehovet minskar i en efterféliande
dovisas til nominellt belopp per bokslutsdatum. . o e
sUovIsa . PE heriod och minskningen objektivt kan hantdras till en

Leverantdrsskuider redovisas nar faktura mottagits. ; - , - .
J Kandelse som intrafiade efter att nedskrivningen redovisades
aterfors den tidigare redovisade nedskrivningen | koncermens

Skulder till kreditinstitut
Skulder redovisas il upplupet anskaffningsvérde. resultat.

Langiristiga skulder har en fGrvantad 1optid overstigande &tt
ar och kortfristiga skulder har en tGrvantad 1Optid
understigande ett &, Om laneavtal eller andra avial
avseende laneskulder torfaller inom ett ar kiassificeras de
som kortiristiga skulder,

Utdelningar
Utdelning till modertGretagets aktieagare redovisas som

skuld i koncemens finansialla rapporter | den period da
utdelningen godkanns.

Obeskattade reserver
| koncarmredovisningen delas obeskattade reserver Lpp pa

Lppskjuten skatteskuld och eget kapital,

Ovriga kortfristiga skulder
Skuld redovisas nar motparten har presterat och avtalsenlig

skyidighet foreligger all betala, aven om faktura eller annan
form av betaliningsunderlag annu inte mottagits. Redovisas

" 6 rrif apedontin o] Eventualforpliktelser
1 UPPIIPEE ansraliningsvarde. =n eventualidimliktelse redovisas nér det finns ett majligl

atagande som harror fran intraffade handelser och vars
[Grekomst bekraftas endast av en eller flera osakra framtida

Finansiella instrument varderade till verkligt varde via

resultatet

Derivat handelsear eller nar det finns et atagande som inte redovisas
Utglrs framst av ranieswappar for atl hantera koncernens som en skuld eller avsatining pé grund av det inte ar troligt
ranterisk. Redovisas initialt till anskaffningsvarde och efter att ett utfléde av resurser kommear att kravas.

iOrsta redovisningstillfallet il verkligt varde baserat pa

diskonterade framtida kassatltden enligt derivatavtalet., Not 2. Beddmningar och uppskattningar
Vardeftdrandringar redovisas i resultatrakningen da de inte Vid upprattandet av de finansiella rapporterna maste
anses utgora sakringsinstrument. Orealiserad fretagsledningen och styrelsen géra vissa beddmningar
vardeforandring avser vardeforandring av verkligt varde och antaganden som paverkar det redovisade vardet av
under avsedd period och realiserad vardeidrandring avser tillgéngs- och skuldposter respektive intékts- och

skillnad mellan intdsenpris och redovisat varde enligt senast <ostnadsposter samt lamnad Information 1 ovrigt.
faststallda arsredovisning. Uppdelning gors 1 not. Seddmningama baseras pa ertarenheter och antaganden

som ledningen och styreisen bedomer vara rimliga under
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raclande omstandigheter. Faktiskt uttall kan sedan skilja sig
fran dessa bedomningar om andra fornutsatiningar
uppkommer. Nedan beskrivs de bedomningar som ar mest
vasentiiga vid upprattandst av foretagets finansiella
rapporter.

Redovisningen ar speciellt kanslig ©&r de heddmningar och
antagancden som ligger | varceringen av torvaltnings-
lastigheterna. Forvaltningstastigheterna redovisas till verkligt
varde, vilket faststalls av 10retagsledningen baserat pa
[astigheternas externa marknadsvardering. Vaseantliga
Dedomningar har darmed gjorts avseende bland annat
kalkviranta och direktavkastningskrav som baseras pa
varderamas erfarenhetsmassiga hedomningar av
marknaclens forrantningskrav pa jamiorbara fastigheter.
Bedomningar av kassaflodst 6r drifts-, underhalls- och
administrationskostnader ar baserade pa faktiska kostnader
men ocksa erfarenheter av jamitorbara fastigheter, Framtida
investeringar har beddmts utifran det faktiska behov som
1Oreligger. FOr att spegla den osakerhet som finns i gjorda
antaganden och uppskatiningar anges normalt |

varcleringama ett sa kallat varderingsintervall om +/- 5-10 %.

INntormation om vikliga antaganden och osakerhet vid
vardlering av tGrvaliningsfastigheter framgar av not 12.

Vid tOrvary av foretag gors en beddmning av om idrvarvet
ska klassificeras som ett tillgangs- eller rorelssetorvary. Ett
tillgangstorvary dreligger om forvarvet avser fastigheter men
inte innefattar organisation och de processer som kravs for
att bedriva férvaltningsverksamheten. Ovriga forvary ar
rorelsetorvary, Vid fastighetstransaktioner girs ocksa en
heddmning av nar dvergangen av kontrakt, risker och

Not 4. Hyresintakternas fordelning

formaner sker, Denna
transaktionen ska redovisas. Foretagsledningen beddmer vid
varje enskilt 1Grvary eller forsa

bedOmning ar vagledande fGr nar

jNing om transaktionen ska

redovisas som ett rorelse- slier tillgangstorvary samt nar den
ska reclovisas.

Med heaktande av redovisningsreglerna redovisas
uppskjuten skatt nominellt utan diskontering. Uppskjuten
skatt har beraknats utifran en nominell skattesats 6r Sverige

20,06 %, Fnland 20 9%

skatien beo

och Danmark 22 %. Den verkliga

oms vara lagre dels pa grund av mdjligheten att

salja fastigheter pa ett skatieeftektivi satt samt pa tidsfaktom.,
Vid vardering av underskottsavdrag gors en beddmning av

Mojlig
vinster.

Not 3. Handelser efter balansdagen

Pa ba

Oryggy
om 2,6 ME

refinansierats med ett
DEloPP.

Det radande sakerhetstaget | Europa och dess 1oljdef
ation pa energi- occh byggmateria
det hdgre rantelaget med dess paverkan pa finansier
T en vasentlig paverkan pa koncemen,
akenskapsaret inte behovt vidta nagra

exempelvis Okad inf

Kostnader, har inte ha

ansdagen har koncemen en Kortfristig
inansiering relaterad till forvary av fastigheter i Danmark
UR. Det kortiristiga lanet har efter balansdagen

[angfristigt lan pa motsvarande

Koncermen har under

Neten att kunna utnyttjia underskotten mot framtida

ckter,
S samt
QS

storre atgarder eller paverkats av den radande situationen |
nagon vasentlig omattning.

2022
Intdkter per visentligt omrade |
Hyresintakter fran forvaltningsverksamheten 118
Summa 118
Intéikter per fastighetskategori
Hyresintakter fran kommersiella lokaler 118
Summa 118
Intéikter per geografi
Sverige 118
Summa 118

Samitliga hyreskontrakt klassiticeras som operationella
lsasingavtal. Hyroma or kontrakien betalas i forskott
manadsvis och kvartalsvis., Del av hyreskontrakten har
indexklausuler kopplade till bashyran som jamiors mot
konsumentprsindex och justeras den forsia varje
raxenskapsar, Kontrakttorfaliostrukturen avseende

kKoncernens hestand framgar av nedanstaende tabell. Den
vanligaste [Optiden 10r ett nytecknat kontrakt ar 1-156 & med

en uppsagningsticd om 6-12 manader.

| a

Hel
alkt

LIe

en nedan visar hyrasintakterna beraknade utifran

la hyreskontrakt,
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Avtalade framtida hyresintakter

Arshyra % av total

2023 - -
2024 139 3
2025 663 14
2026 - -
2027 och senare 3794 83
Summa 4 596 100
Not 5. Fastighetskostnader

2022
Driftskostnader (media och kdpta tjdnster) -10
Fastighetsskatt -11
Summa -21
Not 6. Arvode till revisorer

2022
Ernst & Young AB & Ernst & Young AS
Revisionsuppdraget -62
Summa -62
Not 7. Administration och dvriga externa kostnader

2022
Management fee -3 437
Redovisningstjanster -173
Konsultarvoden -1 257
Juristkostnader -1 081
Ovriga rérelsekostnader -947
Summa -6 895

Not 8. Anstallda och personalkosthader
Koncemen har under aret inte hatt nagra anstallda och

styrelsen har utgatt 1Or styrelsearbeate.

Uppgitterna
Oretaget.

saledes inga personalkostnader. Ingen ersattning till avseende konstordelning galler moder
Konsfordelning bland ledande befattningshavare 2022
Andel kvinnor i styrelsen 0%
Andel man i styrelsen 100%
Not 9. Finansiella intakter

2022
Ranteintdkter beraknade enligt effektivrantemetoden 4
Summa 4
Not 10. Finansiella kostnader

2022
Rantekostnader berdknade enligt effektivrantemetoden -208
Ovriga finansiella kostnader -880
Kursdifferenser pa fordringar 400
Kursdifferenser pa skulder -334
Summa -1 022
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Not 11. Skatt pa arets resultat

2022
Aktuell skatt 0
Uppskjuten skatt avseende orealiserad vardeférandring -422
Redovisad skatt -422
Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt -5 881
-5 881
Skatt enligt gdllande skattesats for koncernen (20,6%) 1211
Skatteeffekt av ej uppbokad uppskjuten skattefordran’ -1 633
Redovisad skatt -422
Effektiv skattesats -7,17%

1 Posten Skatteeftekt av ej uppbokad uppskjuten skattefordran bestar av gj avdragsgillt rantenetto (enbart Sverige) samt skatteeffekt av g

uppbokat ungerskottsavdrag om -1 633 TEUR,

Koncernen har inga skatteposter som redovisas | ovrigt
totalresultat eller direkt mot eget kapital. <oncernen nyttjar
mojligheten att skatteoptimera och t det arbetet ingar

rantenettoutia
Skatteetiekt av g Uppbokad upps
attar pavaerkan pa den ef
Imenngsarpetet samt det faktum att koncer
ophokning av Lppsk|

samman
<atleop

S
{

S

+ 1

lampar en restriktiv policy 10r t

atietordran.

mning samt koncemhidrag. Posten
<juten skattefordran
okiiva skattesatse

1 eV
e

Liten

Lppskiutna skattefordringar redovisas tor skattemassiga
Underskottsavdrag eller andra avdrag | den utstrackning som

det ar sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida
peskattningsbara vinster. | otala skattemassiga underskott
Uuppgar per balansdagen tili 7 927 TEUR, Koncernen
redovisar av tOrsiktighstsskal ingen uppskjuten skattefordran
da framticia total skatteposition tOr koncemen ar svar att
Overblicka givet att torvarvy och awyttringar krartigt kan
paverkan mojligheten till nyttiandet av ackumulerade
underskott. Det finns skattemassiga underskott som ar
mojliga att nyttja.

Uppskjuten skatteskuld 2022
Forvaltningsfastigheter -385
Redovisat varde - =385
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Not 12. Forvaltningsfastigheter

Fordndring av verkligt varde for forvaltningstastigheter 2022

ngaende balans -

~drvarv av fastigheter 12 753

nvesteringar i befintliga fastigheter 517

Orealiserad vardefdrandring 1925

Valutakurseffekt -397

Utgaende balans 14 798
Verkligt varde relevanta, professionella kvalitikationer och har erfarenhet av
Koncemen redovisar forvaltningstastigheter till verkligt varde. akiuell geografisk marknad samt kategori av fastigheter som
Nedan lamnas information om verkligt varce. Verkligt varde varderats.
definieras som det belopp som tillgangen vid balansdagen
skutte kunna overlatas mellan kunniga parter som ar Verkligt varde tor fOrvaltningstastigheterna har beraknats
oheroende av varandra och som har ett intresse av att genom en analys av iramiida kassatloden (kassaflodes-
transaktionen genomfors, metoden) tor respektive fastighet dar hansyn tagits till

gallande hyreskontraktsvillkor, marknadslage, hyresnivaer,

Varderingsprocess drifts-, underhalls- och administrationskostnader samt behov
Vardering av fastigheter sker enligt koncermens av investeringar. Verkligt varde har saledes bedémits enligt
varderingspolicy. | enlighet med denna policy gors niva 3 i verkligt vardehierarkin i IFRS 13.

varderingar, innefattande samtliga fastigneter kvartalsvis av
externa, oberoende fastighetsvarderare. Dessa besitter

Indata for vardering till verkligt varde (genomsnitt) 2022
Diskonteringsrdnta (%) 6,20/ 7,55
nflationsantagande (%) 2,20
Direktavkastningskrav (%) 5,47
Kanslighetsanalys fastighetsvardering Forandring Paverkan verkligt virde, TEUR
Hyresintdkter +-5% +385 / -385
Forvantat driftsnetto +-5% +368 / - 368
Direktavkastningskrav +0,5% -1 314/ 1 578

Not 13. Finansiella instrument

-Or heskrivning av redovisningsprincipema gallande respektive verkligt, varde, klassificerade i kategoriema enligt
inansiella instrument se not 1. RS ©.
Vardering av finansiella tillgangar och skulder per Moderoretagsts tinansiella tillgangar och skulder varderas |
rakenskapsarets slut samtliga fall til upplupet anskafiningsvarde.

nedanstaende tabeller presenteras koncernens finansiella
illgangar och skulder, upptagna till redlovisat varde FOr samtliga tillgangar och skulder beddms upplupet

anskafiningsvarde Overensstamma med verkligt varde.,
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Kategorisering av finansiella instrument per den 31 dec

Finansiella tillgangar virderade till

Finansiella tillgangar varderade till
gank Summa redovisat varde

2022 verkligt varde upplupet anskaffningsvarde

Finansiella tillgangar

Hyresfordringar - 8 8
Ovriga fordringar - 456 456
Likvida medel - 10 329 10 329
Summa finansiella tillgangar - 10 793 10 793

Finansiella tillgangar varderade till
verkligt varde

Finansiella tillgangar varderade till

_ . Summa redovisat varde
upplupet anskaffningsvarde

Finansiella skulder

Skulder till kreditinstitut - 19 231 19 231
Ovriga langfristiga skulder - 34 34
Leverantorsskulder - 1 025 1025
Ovriga kortfristiga skulder - 276 276
Upplupna kostnader - 1945 1945
Summa finansiella skulder - 22 511 22 511

Vardering till verkligt varde

FRS 13 Vardering till verkligt varc

varderingsh
varderingsh

erarkl avseande indata
ierarki indelas i tre nivae

e innehaller e
till vardering

o

ama. Denna

", vilka utgo

5 dV.

Niva 1 - Noterade priser (ojusterade) pa aktiva marknader 6r
[dentiska tillgangar eller skulder,
Niva 2 - Andra observerbara indata 16r tillgangen elier skulder
4

N noterade priser inkluderade i niva 1, antingen direkt {avs.

SOMm prisnoteringar) eller indlirekt (dvs. harledda fran

Orisnotenng

nclata).

ar),

Berakning av verkligt varde
Rantebarande fordringar och skulder

| upplysningssyite beraknas €

Niva 3 - Indata 10r tillgangen eller skulden som inte baseras
Na observerbara marknadsdata (dvs. icke observerbara

t verkligt varde tor

rantebarande fordringar och skulder genom en diskontering

av framtida

Aldersanalysen for hyresfordringar pa balansdagen anges nedan.

kassalfloden av kapitalbe
diskonterade till aktuel marknadsran!

onp och ranta
a. Dessa poster hantor

sig till niva 2 1 varderingshierarkin. Foretaget har gjort
neddmningen att det verkliga vardet motsvarar det
redovisade vardet da réntan motsvarar aktuell marknads-—
ranta samt att kreditmarginalen pedoms vara densamma
SOM nar fanen iNngicks.

Rantederivat
Verkligt varde tor ranteswappar baseras pa en diskontering

av beraknads framtida kassailoden enligt kontraktets villkor
och farfallodagar och med utgangspunkt | marknadsrantan
na balansdagen. Ranteswappama hantdr sig till niva 2 1
varderingshierarkin.

Kortfristiga fordringar och skulder
For kortiristiga fordringar och skuider, som kundiordringar

ach leverantOrsskulder, med en livslangd pa mindre an sex
manader anses det redovisade vardet reflektera verkligt
varde. Nagon indelning | nivaer enligt varderingshierarkin
gors inte 10r dessa poster.

2022
Ej forfallna hyresfordringar -
Forfallna hyresfordringar 1-30 dagar -
Forfallna hyresfordringar 31-90 dagar 8
Forfallna hyresfordringar >90 dagar -
Varav reserverade hyresfordringar -
Redovisat varde 8
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Kreditkvaliteten pa fordringar som inte ar forfallna eller
necdlskrivna hedoms vara god.

Koncermens kontraktsenliga och odiskonterade rante-
hetalningar och aterbetalningar av tfinansiella skulder framgar
av tabellen nedan. Belopp 1 utlandsk valuta nar omraknats tilt

Forfallostruktur rantebarande skulder

OF
04

LR med balansdagens kurs. Finansialla instrument med

g ranta har beraknats med den ranta som forelag pa
ansdagen. skulder har inkluderats 1 den period nar

aterbetalning tidigast kan kravas enligt avtal.

2022-12-31 2023 2024 2025 2026 2027 och senare Summa
Skulder till kreditinstitut

Banklan 12 174 82 2 547 - = 14 803
Checkkredit 4428 4428
Summa 16 602 82 2 547 - - 19 231

Rantebindningstid

Lanebelopp Andel%  Medelrdnta %

Rorligt

2023

2024

2025

2026

2027 och senare

19 231 100 3,8

Summa

Viktad genomsnittsranta

19 231 100

3,8

Koncernens totala korttristiga krediter uppgar till 67 220 TEUR varav 16 602 TEUR ar nvttjade per 221231,

Kanslighetsanalys

Rorlig 3 man Stihor +/- 1 procentenhster ger +/- 0,192 MEUR i resultateffekt.

Kapitalhantering

Koncemens mal avseende kapitalstrukturen ar att uppratthalla en over tiden optimal tillgangs- och kapitalstruktur som ar val
anpassad till koncemens verksamhet. Under aret nar ingen foréndring skett | kencemens kapitalhantering.

Not 14. Ovriga fordringar

2022
Momsfordringar 140
Ovriga fordringar 456
Summa 596
Not 15. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2022
Forutbetalda rantekostnader 25
Ovriga férutbetalda kostnader 29
Summa 54
Not 16. Likvida medel

2022
Likvida medel 10 329
Summa 10 329
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Not 17. Eget kapital

Ovrigt
. . e e eeret s . _ Antal
Aktiekapital och ovrigt tillskjutet kapital Antal preferelils n:ca Aktiekapital tillskjutet
(EUR) aktier stamaktier )
kapital
Per den 17 september 2021
Nyemission 2022-01-31 200 000 000 50 000 000 15 000 -
Kapitaltillskott 2022-12-29 - - - 9 000 000
Per den 31 december 2022 200 000 000 50 000 000 15 000 9 000 000
Aktiekapital Ovrigt tillskjutet kapital

Fer den 31 december 2022 omfattade det registrerade
akliekapitalet 250 000 000 st aktier enligt fordelningen pa
aktieslag ovan. Aktiermna har ett kvotvarde om 0,00006 EUR
per aktie,

Owrigt tillskjutet kapital utgdrs av kapital tiliskjutet av
[Oretagets agare, t ex. overkurs vid aktieteckning samt
aktieagartiliskott,

Omrakningsreserv 2022
Ingaende redovisat varde -
Arets férandring -22
summa -22
Not 18. Ovriga skulder

2022
Ovriga langfristiga skulder
Skuld till agare 34
Utgaende redovisat virde 34
Ovriga kortfristiga skulder
Skuld till agare 36
Ovriga kortfristiga skulder 239
Utgaende redovisat varde 275
Not 19. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022
Upplupna rantekostnader 103
Forutbetalda hyresintakter 111
Ovriga upplupna kostnader 1731
Utgaende redovisat varde 1945

Not 20. Transaktioner med narstaende
| ransaktioner med narstaende ar prissatia pa

marknadsmassiga villkor. ModeriGretaget har hatt en
kostnad avseende fondrelaterade tOrvaltningstjianster om 3
4537 1ELIR enligt gallande avial till Alma Property Partners

AB. Per 2022-12-31 har Foretaget en skuld till Alma

Property Partners AB 1&r forvaltningstjianster om 828 TEUR.

For information om ersattningar till ledande befattningshavare

se not 9 Anstallda och personaikostnader.
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Not 21. Skulder finansieringsverksamheten

inanseringsverksamhet,

Ej kassaflodespaverkande

Noten visar en sammanstalining dver de 1ang- och kortiristiga skulder som paverkat koncemens kassatlode avseende

2021-09-17  Kassaflodespaverkande overtagen skuld vid forvdarv Valutakurseffekt 2022-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut = 2 629 - - 2 629
Skulder till dgare - 34 - - 34
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut - 13771 2 831 - 16 602
Skulder till agare - 36 - - 36
- 16 470 2 831 - 19 301

Not 22. Nyckeltalsdefinitioner

Justerat eget kapital
=get kapital med tillagg for obeskattade reserver som

reducerats med uppskjuten skatt.

Uthyrhingsgrad
Uthyrd vta i torhallandse till uthymingsbar via,

Soliditet
Justerat eget kapital | procent av balansomslutning.

Not 23. Stalida sakerheter och eventualforpliktelser

2022
Borgensforbindelse 2732
Fastighetsinteckningar 2 962
Utgaende redovisat virde 5 694

Not 24. Vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans férfogande star féljande

Kapitaltillskott 9 000 000 €
Arets resultat -3 864 953 £

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 0<€
i ny rakning Gverfores 5135047 €
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Moderforetagets resultatrakning

Mot 2021-09-17 -
2022-12-31

Intakter 2 381
Intakter 2 381
Ovriga externa kostnader 2yt -5 250
Resultat fore finansiella poster -2 869
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -996
Summa finansiella poster -996
Resultat efter finansiella poster -3 865
Bokslutsdispositioner
Erhallna/lamnade koncernbidrag -
Resultat fore skatt -3 865
Uppskjuten skatt 6 -
Aktuell skatt 6 -
Arets resultat -3 865
Arets totalresultat -3 865
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Moderforetagets balansrakning

Not 2022-12-31
TILLGANGAR
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 7 5278
Summa finansiella anldggningstillgangar 5278
Summa anldaggningstillgangar 5278
Omsdttningstillgangar
Kortfristiga fordringar 2517
~ordringar hos koncernforetag 4428
~orutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 47
Summa kortfristiga fordringar 6 992
Kassa och bank 9 9643
Summa omsattningstillgangar 16 635
SUMMA TILLGANGAR 21913
Not 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 10
Bundet eget kapital
Aktiekapital 15
Summa bundet eget kapital 15
Fritt eget kapital
Overkursfond 9 000
Arets resultat -3 865
Summa fritt eget kapital 5135
Summa eget kapital 5150
Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder 850
Skulder till kreditinstitut 13 878
Ovriga skulder 286
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11 1749
Summa kortfristiga skulder 16 763
Summa skulder 16 763
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21913

24 (30)



Alma Property Partners It A3
HH8335-7196

Rapport 6ver forandringar i moderforetagets egna kapital

" Bal t
Aktiekapital Overkursfond AAnSerd Arets resultat Summa
resultat

Ingaende balans 17 september 2021 -
Arets totalresultat - - - -3 865 -3 865
Transaktioner med dagare:
Nyemission 15 - - - 15
Erhallet aktiedgartillskott - 2 888 - - 2 888
Erhallet kapitaltillskott™ - 6112 - - 6112
Summa transaktioner med agare 15 9 000 - - 9 015
Utgaende balans 31 december 2022 15 9 000 - -3 865 5150

| enlighet med den dverenskomna hanteringen i Debenture Agreements ingangna av holaget har vinstandelslan fran
vinstandelsinnehavare omvandiats till kapitaltifiskott f6r att sakerstalia holagets egna kapital. Med idrbehall 1or aktiebolagslagens
krav, innebarande bland annat att det ska vara {Grsvarbart med hansyn il bolagets soliditet, likviditet och finansiella stalining |
Ovrigt, har bolagets aktiedgare atagit sig att vid bolagsstamma i bolaget stodja aterstallande av de villkorade xapitattliskottet,
innebarande att det ursprungliga skuldférhallandet avses aterstallas med upprakning 6r upplupen ranta. Det Tinns inget atagande
f&r bolaget att stodja nagon atgard hanidrlig till terstallande av skuldférhéllanden eller aterbetaining av kapitaltitskotten.
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Moderforetagets kassaflodesanalys

2021-09-17-
Not
2022-12-31

Den lopande verksamheten
Resultat fore finansiella poster -2 869
Betalt finansnetto -851
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore forandringar av rorelsekapital -3 720
Fordandringar i rérelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -2 539
Forandring av rorelseskulder -1713
Kassaflode fran den lépande verksamheten -7 972
Investeringsverksamheten
Forvarv av andelar i koncernforetag -5 278
Kassaflode fran investeringsverksamheten -5 278
Finansieringsverksamheten
Erhallet aktiedgartillskott 2 903
Erhallet kapitaltillskott 6112
Upptagna lan 13 878
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 22 893
Arets kassaflode 9643
Likvida medel vid arets borjan -
Likvida medel vid arets slut 9643
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Moderforetagets noter

Not 1. Redovisningsprinciper
Moderfdretaget har upprattat sin arsredovisning enligt

Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation R-FR 2 "Redaovisning tor juridisk person”,

Skillnadlerna mellan koncernens och maoderféretagets
redovisningsprinciper framgar nedan. De nedan angivna
redovisningsprinciperna or moderforetaget har tillampats
Konsekvent pa samiliga perioder som presanteras |
moderidretagets finansialla rapporter, om inte annal anges.

Dotterforetag
Andelar | dotter- och intressefGretag redovisas | moder-

ransaklionsutgiiter inkluderas i det redovisade vardet Or
innehav i dotterioretag.

Finansiella tillgangar och skulder
Med anledning av sambandet mellan redovisning och

beskattning, tillampas inte reglema om finansiella instrument
enligt IFBS 9 i moderforetaget som juridisk person, utan
moderforetaget titampar i enlighet med ARL anskaffnings—

vardemeloden. | moderidretaget varderas damed finansiella

anlaggningstillgangar till anskafiningsvarde minus eventuel

Not 2. Arvode till revisorer

iOretagel enligt anskafiningsvardemetoden. Detia innebar att

edskrivning och finansiella omsattningstilgangar enligt
Agsta vardets princip. Nedskrivning av forvantadle
<reditforiuster sker i enlighet med IFRS 9. Ovriga finansiella
illgangar baseras pa nedskrivning av marknacdsvarden
avseende tillgangar som ar skuldinstrument. Se vidare | not

14 1Or koncermnen.

Koncernbidrag och aktieagartiliskott
Saval erhalina som lamnade koncembidrag redovisas som

hokslutsdisposition i enlighet med altemativiegein.
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren
och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den man
nedskrivning g} erforaras.

Obeskattade reserver
modertoretaget redovisas obeskattade reservar utan

ustering 1or uppskjuten skatt.

Anteciperad utdelning
Modertdretaget redovisar | tillampliga fall anteciperad

Ltdelning fran dottertGretag da moderitretaget har ratt att
ensamt besluta om utdeining samt beslut om utdeiningan

formellt tagits.

2022

Ernst & Young AB
Revisionsuppdraget -62
-62

Summa

Not 3. Leasingavtal
Per bokslutsdagen tanns inga maieriella leasingavtal clar

moderidretaget ar leasingtagare eller leasegivare.

Not 4. Anstéllda och personalkosthader
Inga Ioner och ersattningar till anstallda, ledande

hefatiningshavare eller styrelse har utgatt under
rakenskapsarat, Se not 9 16r koncemen 16r foretagets

kONsioradelining.

Not 5. Rantekostnader och liknande resultatposter

2022
Rantekostnader beraknade enligt effektivrantemetoden -174
Ovriga finansiella kostnader -870
Kursdifferenser 48
-996

Summa
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Not 6. Skatt pa arets resultat
2022
Aktuell skatt 0
Uppskjuten skatt 0
Redovisad skatt 0
Avstamning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt -3 865
Skatt enligt gédllande skattesats for moderforetaget 20,6% 796
Skatteeffekt pa ej redovisade underskott ~796
Redovisad skatt 0
Effektiv skattesats 0,0%
Skatteeffekt pa g redovisade underskott bestar av Uppskjutna skattefordringar redovisas 1or skattemassiga
unclerskott -796 [EUR, ef avdragsgill ranta samt underskottsavdrag eller andra avdrag 1 den utstrackning som

det ar sannaolikt att de kan tillgodogoras genom framtida
heskattningsbara vinster. [otala skattemassiga underskott
uppgar per balansdagen till 7 927 TEUR varav O 1EUR
peddmts som sannolika och foraniett uppbokning av
uppskiuten skattefordran. Se aven koncermens Not 12 10r

koncembidrag for aktuellt ar vika g ha redovisats |
resultatrakningen.

ModerfGretaget tillampar principen om att redovisa
oncernbidrag Over resuliatrakningen for fbregaende ars

LONGen

hicrag. Skattesffekten av effektiv skattesats for

kommentar avseende hantering av Uppskjuien

aktuellt ar paverkas darmed av att koncermbidrag e skattetordran.
redovisas innevarande ar.
Not 7. Andelar i koncernforetag
2022
Ingaende anskaffningsvirden -
Arets anskaffningar 5278
Utgaende redovisat virde 5278
Foretag Org. nr Sate Antal andelar Andel i % Redotssat
varde
Moderbolagets direktagda bolag
Alma Il Group Holding AB* 559338-6203 Stockholm 50 000 100 5 278
Summa aktier och andelar i koncernbolag
Moderbolagets indirekt agda bolag Org. nr Sate Andel i % Eget kapital Arets resultat
Robinia Alma JV Holding AB* 559369-0380 Stockholm 99,9% 22 564 -561
Robinia Property AB 559268-5799 Stockholm 89,9% 6 -9
Robinia LSS Holding AB* 559372-4403 Stockhoim 99,9% 22075 -50
Robinia LSS AB* 559373-3859 Stockhoim 99,9% 17 008 -5017
Robinia Projekt AB* 559372-4429 Stockholm 99,9% 107 -18
Rexbo Grona - Alma JV Holding AB* 559372-4338 Stockholm 97,5% 12 938 -3 124
Rexbo Grona Industrihus AB* 559378-1684 Stockholm 97,5% 15 654 -408
Rexbo Grona Industrihus Loviseberg AB* 559383-6785 Stockholm 57,5% 15 578 -484
Grona Loviseberg SPV AB* 559037-1547 Stockholm 97,5% 1335 65
N&B Alma JV Il Holding AB* 559381-5433 Stockholm 100,0% 631 -26
Finnish Residential Holding Il AB* 559381-5599 Stockholm 100,0% 628 -29
Alma Il ShelfCo 1 AB 556385-6684 Stockholm 100,0% 19 -6
Alma Ill ShelfCo 2 AB 559385-6692 Stockholm 100,0% 19 -b
Liwa Ejendomme JV Aps* 43709976 Danmark 99,0% - -
Liwa Ejendomme Aps* 43710109 Danmark 99,0% - -
AG Alma JV Holdo Aps* 43158643 Danmark 75,0% - -
Helsinki rakenuttaja Oy* 3280653-5  Finland 100,0% - -
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“ Foretagets 10rsta rakenskapséar och saknar saledes faststalld arsredovisning.

KK 0,1544 per 2022-12-31.

Not 8. Forutbetalda kostnader och upplupna Intakter

-get kapital samt arets resultat tor utlandska dotteridretag ar omraknade till rapporteringsvaluta eniigt kurserna £UR 00,0996 samt

2022
Forutbetalda avtalskostnader 23
Forutbetalda rantekostnder 24
Summa 47
Not 9. Kassa och bank

2022
Likvida medel 9643
Summa 9643
Not 10. Eget kapital
Per den 31 december 2022 bestar aktickapitalet av oe aven upplysningar | koncemens not 18 Eget kapital,
200 Q00 000 preferensaktier och 50 000 000 stamaktier. Aktierna har ett kvotvarde om 0,00006 EUR per aktie.
Not 11. Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022
Upplupna rantekostnader 170
Upplupna avtalskostnader 1 579
Summa 1749

Not 12. Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Maoderioretaget har inte nagra stallda sakerheter eller eventualtorpliktelser.

Not 13. Handelser efter balansdagen
Se koncernens not 16&r Handelser efter balansdagen.

Not 14. Transaktioner med néarstaende
[ransaktioner med narstaende ar prissatta pa marknagsmassiga villkor.

Maderforetaget har haft en kostnad avseende fondrelaterade torvaliningstjianster till Alma Propenty Partners AB om 3 437 1EUR

enligt gallande avtal, Per 2022-12-31 har foretaget en skuld till Alma Property Partners AB om 928 TEUR.

FOr information om ersattningar till ledande betattningshavare se koncemens not 9 Anstalida och personalkostnader.
Vinstdisposition

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande

Kapitaltiliskott 9 000 000 €
Arets resultat -3 864 953 €

disponeras sa att

till aktieagare utdelas 0€
i ny rakning overfores 5135047 €
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Underskrifter

Stockholm den 31 mars 2023

Simon de Chateaul
Styrelseordiérande

Sloan Wobbeking
Styrelseledamot

VAr revisionsberattelse har lamnats den

Ernst & Young AB

Gabriel Novela
Auktoriserad revisor

Jacob Annehed
Styrelseledamol
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Underskrifter

Stockholm den 31 mars 2023

on de Chateau Jacob"’Annehed
relseordférande _ Styrelseledamot

W M Wl

Sloan Wobbeking "D

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 3// B = 2 022

Ernst & Young AB

Gabriel Nbvela
Auktoriserad revisor
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Revisionsberatielse

Till bolagsstamman | Alma Property Partners Ili AB, org.nr 559335-7196

Rapport am arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Alma Property Partners Il AB for rdkenskapsaret 2021-09-17 -

2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2022
och av dess finansiella resultat och kassafl6de for aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2022 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt international
Financial Reporting Standards (IFRS), sasom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrdkningen fér moderbolaget samt resultatrakningen och
rapport 6ver finansiell stallning f&r koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och anda-
malsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6ér att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS
sasom de antagits av EU. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddbmer ar ndédvdndig f6r att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsédtta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och ati anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att g6ra na3got

av detta.
Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden, Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o jdentifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
na oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga f&r att utgodra en grund

A member firm of Ernst & Young Global Limited

f6r vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig fel-
aktighet till §6ljd av oegentligheter ar higre an {6r en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for var revision for att utforma gransknings-
atgarder som &r ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar | redovisningen och

tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om l@mpligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberatteisen fésta
uppmaérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f&r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte l&ngre
kan fortsatta verksamheten.

e Utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underfiggande transaktionerna och handelserna
pa ett sidtt som ger en réttvisande bild,

e Inhdmtar vitilirdckliga och &ndamaisenliga revisionsbevis avseende
den finansiella informationen fd6r enheterna eller affarsaktivi-
teterna inom koncernen fér att gb6ra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, évervakning och
utférande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt ansvariga for vara

uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt [agar och andra {forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning av Alma Property
Partners il AB f6r rakenskapsaret 2021-09-17 ~ 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget |
f6rvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet
fér rakenskapsaret.

Grund for uttafanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdckliga och anda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning

innefattar detta bland annat en bed0mning av om utdelningen ar ¢~

VUK prisergd revigor

férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i dvrigt.

Styrefsen ansvarar {Or bolagets organisation och i0rvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsfdrvait-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa
ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaliningen, och dirmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att innamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot |
nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller ngr.t sig skyldig till nagon férsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedfma om firslaget ar {6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hOg grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & ‘roung Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och {0rsiaget Uil
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga f6r verk-
samheten och ddr avsteg och &vertradelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta
f&r vart uttalande om ansvarsfrihet.-Som underlag f&r vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 31 mars 2023

Ernst & Young AB
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