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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget har sitt site 1 v

=h dger och tHrvaltar tastigheter 1 Stockholm. Forteckning dver dgda fastigheter finng 1 not 9,

Flerarsjimforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Mettoomsitining 1 790 450 1 640 424 1 524 059 1 663 697 1490971
Resultat efter finansiella poster -90 398 16 149 21 169 237 877 -174 369
Balansomslutning 25 308 230 23 365 784 21 072 607 19 557 000 18 829 000

Agarforhillanden
Bolaget ér dotterbolag till Heimsta
Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB | AB (publ), org nr 556864-0873
med séte 1 Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB mgar 1 en koncern ddr Heimstaden AB (publ), org
mr 356670-0455 med sdte 1 Malmo, upprittar koncernredovisning. Hemmstaden AB 4r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg
AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som upprattar koncernredovisning. Fredensborg AS ingir 1 en koncern dér
Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {or den
storsta koncernen, Koncernredovisningen {r Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via post@fredensborg.no.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osdkerhet som priglade 2023, 1 bérjan av aret
ridde enighet om att rAntorna hade néatt sin topp, och vi har under aret sett en nedging i riintorna, med en inflation som

under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tva procent,

Denna rintenedgéng, tillsammans med en kapitalmarknad som ater dppnat upp for fastichetsbolag, har bidragit till en
aterhdmining pa transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven {6r bostadsfastigheter.

Bostadstastigheter fortsitter att vara en attraktiv investering med stabila kassafloden och lingsikiig virdetillviaxt. Den
strukturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfragan och goda
forutsattningar for en hog uthyrningsgrad framéver.

De makroekononuska faktorer som de senaste aren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett &nnu storre fokus pa
effektiv forvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och

a hyresgister,

g

forbittra servicekvaliteten f6r var

V1 ser med stor tillfGrsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affirsdriven férvaltning, trivsanuma boenden,

en attraktiv arbetsplats och hillbarhet. Var ambition &r att fortsétta leverera viirde till vara intressenter genom att kombinera
lonsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat 0 kr 1 befintliga forvaltning

Risker och riskhantering
olaget dr genom sin verksambet utsatt for en mingd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstdende:
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Docusign Envelope ID: 4B320EB8-A537-4F9D-AAJ1-310C303382282

Heimstaden A Strilkastaren 21 AB
Org.ar. 559060-5829

Viirdefdrdindring pd Jasticheter

Férvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt virde lanmas i not.
Sévill fastighetsspecifika forsimringar, sasom ligre hyresnivder och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika torsamringar,
sasom hogre direktavkastningskrav, kan innebdra att det verkliga viirdet pd fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utedrs huvudsakligen av bostidder. Fastigheterna genomear intern kvalitetssakring och extern

virdering genomfioérs per balansdag

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhallas
pd for bolaget ofdrmanliga villkor, Motsvarande risk foreligger ndr befintlig finansiering 16per ut och ska dterbetalas vilket

kallas refimansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat £6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstravar en langsiktig
kapitalbindning, Fér att minimera finansieringsrigsken dr det ocksd viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskallor,

Riéinterisk

Réntekostnader ir en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken fir att forindringar 1 marknadsrintor paverkar
uppliningskostnaden. Réintekostnaderna paverkas frimst av nivin pé aktuella marknadsrintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som véljs f6r bindningstider.

ad som

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rantebindning och rintesakrings;
efterstriivas anviinds priméirt rintederivat, Rintederivatsavtalen ingls av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintikter och hyresutveckling |
Om uthyrningsgrad eller hyresnivéer sjunker pdverkas resultatet negativt, Bolaget ir ocksd beroende av att hyresga

betalar avtalade hyror 1 tid och i 6vrigt fullgdr sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestidnd utgdrs huvudsakligen av bostdder. P4 de marknader dir bolaget dger fastigheter rader 1dag en

stark efterfrig

an pa bostidder samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket gg?r en lag vakans och ett sdkert intdkis{lode.

Fastighets- och underhdllskostnader
Fastighetskostnader utgbrs huvudsakligen av kostnader som dr taxebundna sasom kostnader 10r ¢l, renhdllning, vatten och
virme. Bide taxor och férbrukning forindras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter dr hinforliga till dtgérder

som syftar till att lingsiktigt behdlla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av drifiskostnaderna och innehéller tilligg for eventuella oviintade stérre
fordndringar, Bolaget arbetar med planer for underhillsatgirder och reparationer for att behélla fastigheternas skick och

standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering ér en central del 1 arbetet.

Bolagets forviantade framtida utveckling
Under det kommande aret férvintas verksamheten bedrivas med oférindrad inrikining.

Férslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans {Orfogande star:

balanserat resultat 1 463 023

drets resultat I 137996
2601 019

Styrelsen {Oreslar att;
1 ny rikning dverfires 2601 019
2601019

Betritfande bolagets resultat och stéllning 1 Ovrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhorande tilliggsupplysningar,
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Heimstaden A Stralkastaren 21 AB
Ore.nr. 559060-5829

Resultatrakninge

Hyresintikter
Serviceintikter
Diriftkosinader

Driﬁ%wmkﬁﬁz

Central admimistration
Avskrivningar forvaltningstastigheter

Rirelseresultat
Resultat frian finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresuliat

22

Not

2024-01-01
2024-12-31

1 790 450
11 004
-869 457

931 968

102 226

213 861

2023-01-01
2023-12-31

1 640 424
11 004
806 7035

615 881

00 Y56

LR

784 723

- =366
-158 150

-700 279

~90 398

1 323 873

1 433 474

-295 479

1 137 996

1 137 996

ﬂ :

1137 996
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Docusign Envelope 1D: 4B320
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Heimstaden A Stralkastaren 21 AB
Org.ar. 539060-5829

alansrikning
Not

Anlaggningstillgdngar

eningstillgingar
Farvaltningsfastigheter 0
Pagdende mvesteringar forvaltningsfastigheter 10

Materiella anliip

Finansiella anliggningstillgdngar .
Fordringar hos koncernféretag 11

Summa anliggningstillgdngar
OmsittningstillgAngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsitiningstillgingar

Summa tillgingar
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20124-12-31

21 167 306
-0

2023-12-31

20 840 621
540 546

21 167 306

22 726 225

5 (40
30 301

21 381 167

1 249 345

22 630 312

7121 927
4 935
8410

2 582 005

2 582 005

25 308 230

135 272

135272

23 365 784
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Heimstaden A Stralkastaren 21 AB
Org.nr. 559060-5829

2024-12-31 2023-12-31

Fget kapi
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital _ 50 000 50 000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 1 463 023 458 201

Arets resultat 1 137 996 1 004 822
2601019 * I 463 023

Summa eget kapital 2651019 1513 623

Avsatiningar

Uppskjuten skatteskuld ]

2947 695 25956 493

S A P P R

29472 695 2956 493

Langfristiga skulder

Skulder till koncern{tretag 14 18 003 643

Kortfristica skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernftretag _
Aktuell skatteskuld 58T 821
Ovriga sk 2
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 15 227 376 163211

Q36 285 892 625

43 011 388 296

104
der = 97 165

Summa eget kapital och skulder 25308 230 23 365 784
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Heimstaden A Strilkastaren 21 AB
Org.nr. 559060-5829

Aktiekapital

Eget kapital 2022-12-31 50 000

Arets resultat

Balanserat
resuliat

Totalt eget
kapital

508 201
1 004 822

Eget kapital 2023-12-31 50 000

Arets resultat

1463 023
1 137996

1513023
1 137 596

Eget kapital 2024-12-31 50 000

2 601 019

2 651 019

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 férdelat pd 1 000 A-aktier med en rdst per aktie och ett

kvotviirde om 50 kr per aktie.
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Docusign Envelope (D 4B320EB8-A537-4F8D-AA01-310303382282

Heimstaden A Stralkastaren 21 AR
Org.nr. 559060-5829

Kassatlod eﬁanaiys | 2024-01-01 2023-01-01
Not 2024-12-31 2023-12-31
Den lopande verksamheten
Driftoverskott 931 968 784 723
Centrala administrationskostnader -142 226 -366
Erhallen ridnta mm 66 956 21 202
Erlagd rinta -773 235 -031 220
Betald inkomstskatt 440 780

Kassaflode frin den lopande verksamheten

fore forandringar av rorelsekapital 123 905 175119

Kassaflide fran forandringar av rorelsekapital
Férindring av kortfristiga fordringar
Férdndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten -179 288 5348 241

Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksambeten 0 -1 159 981

Finansieringsverksamheten

179 288 ol1 740

Kassaflode frin finansieringsverksamheten 179 288 611 740

Férindring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid arets bdrjan 0 0

Likvida medel vid areis slut { |

Det finns inga ¢ kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlig
[AS 7 Rapport ver kassafloden. |
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Dracusian Envelope 1D: 4B320EB8-AL3Y-4F9
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Heimstaden A Strialkastaren 21 AB
Org.nr. 559060-5829

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdan information
aktiebolag registrerat1 -

Grunder fir redovisningen
Bolaget har uppréttat sin rsredovisning enhgt

arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
{Redovisning for juridisk person) och uttalande frdn Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid upprittandet
av Arsredovisningen ska tillimpa samiliga av EU antagna IFRS och uttalanden s langt detta dr mojligt inom ramen for

drsredovisningslagen och med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.

Arsredovisningen har uppriittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder ir virderade till sina
historiska anskaffningsvirden, Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats konsekvent for
alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform

Bolagets mmﬂ_mﬁmng och balansrikning dr uppstiillda enligt drsredovisningslagens scheman. Fran och med rikenskapsar 2024
redovisas centrala administrationskostnader separat och ingir inte ldngre 1 driftnettot. Vidare redovisas fran och med
rikenskapsdret 2024 Serviceintéikter pd egen rad. Tidigare rikenskapsir har dessa ingitt i raden Hyresintikter. Klassificeringen

for jamiorelsefiret bar justerats for att erhalla jamfdérbara belopp.

Intikter

Hyresintiikterna aviseras i férskott och periodisering av hyrorna sker linjirt sd att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas sdledes som forutbetalda mtdkter. Intikterna fordelas 1 hyresmtakter
och serviceintikter,

I det férstndmnda mgar s

edvanlig utdebitering av hyra inklusive index samt tilliggsdebitering fOr investeringar samt

ligo tikter avscende fastighetsskotsel. 1
fastighetsskétsel ingér teknisk férvaltning av fastigheterna sdsom virme, kyla, sopor och vatten. Jamforelsesaret dr omrikna
enligt den nya klassificeringen,

Intdkter fran fastighetsforsiliningar redovisas ndr dverforing av betydande risker och formaner dvergdtt till motpart. Som
huvudprineip redovisas dédrav dessa intikter pa tilltridesdagen savida det inte strider mot sdrskilda villkor 1 kdpeavtalet.

1gsviirden efter avdrag
t varfor det inte

ct. I enlighet med RFR

Avskriviingar

Avskrivnungar enligt plan avseende fOrvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskafing

for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillgdngarnas restvirde bedoms vara ovdsentlig
beaktas. P4 anskaffade tillgdngar under aret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpun!
2 har bolaget valt att tillampa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anlag
den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte fillimpas. Avskrivningarna gbrs linjéart och mark skrivs inte

a¥,

gingar skrivs drligen av med foljande procentsatser:
1%
Byggnadsinventarier 0%
Markanldgegningar 594
Inventarier 0%
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Docusign Envelope 1D: 4B320EB38-AB37-4F08D-AA01-31C3033822B2

Heimstaden A Strilkastaren 21 AR
Org.nr. 559060-5829

Vad giller byggnadsinventarier, markanliggningar och inventarier ér rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skattemissiga avskrivningar, Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skattemissiga avskrivningar med

Nedskrivningar
Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgangar prévas fortldpande. Om en sddan provning indikerar att det redovisade viirdet
overstiger tillgangens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettofdrsiljningsvirdet och nyttjandeviirdet, sker nedskrivning
till Atervinningsvardet. Nyttjandevirdet mits som forvintat framtida diskonterat kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar
periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas. I de fall en tidigare gjord nedskrivning ej lingre ir n
denna till sitt nettovarde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag fér de ws%:ri'm%ﬁgﬁf som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢
skett, I de fall en tidigare gjord nedskrivoing har redovisats 1 resultatrdkningen sker aterforingen i mmﬁﬂmﬁmmgm mmm ide
fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker dterforingen mmm mot fritt eget kapital.

Eor att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda virde av mot en
intern véardermgsmodell, Om det finns mdikationer pd storre vardeforindringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiclla kosinader avser riinta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hinfor sig till. Kostnader
for rantederivatavial ingér dven 1 denna post och betalningsstrommar for rintederivatavtalen kostnadsfors 1 den period de avser.
Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdeh&jande fastighetsinvestering,

Inkomstskatfer

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen férutom da
den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt ocksd redovisas direkt mot eget
kapital.

Aktuell skatt beriiknas utifrin gillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pa skattepliktigt resultat f6r perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig fran drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej avdragsgilla

poster. I aktuell skait ingdr dven justering av akiuell skatt hiinfdrlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som %wimm @m fﬁwamm g&lm nar uppskjuten skatt
realiseras eller wgﬁ,ﬁm& Uppskjuten skatt berdknas pd temporira skillnader enligt | srakningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skatteméssiga virde. Temporira skillnader uppstar Mﬁﬁ arm&t till {6lid av att bolaget gbr
storre skattemissiga dn rakenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld fr skatt som hiinfor sig till
skattepliktiga tempordra skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av
framtida skatt som hinfor sig till avdragsgilla temporiira skillnader, skattemiissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag.
Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gbrs enlist de skatteregler och skattesatser
som ar beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastisheternas redovisade virde och deras
skattemdassiga varde. '*

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansridkningen avseende underskottsavdrag och avdragseilla temporira skilinader 1 den
omfattning det ar sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Leasingavial

[ enlighet med RFR2 tilldmpar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltrungstastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtriittsavtal har betraktats som operationell
leasing. Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Forvaliningsfastigheter

Férvaltmmngsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller 'vgmwm.‘ﬁ 1¢. Bolaget
fastigheter har Mmgzﬁf;@mm som forvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.
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Reglerna betrdffande verkligt viirde i IAS 40 p. 33-55 ir inte forenliga med ARL, Bolaget har dérfor valt att, i enligt med RFR 2,
eningstillgangar 1 den lydelse dessa hade den 31 december
2004. Forvaltningsfastigheter redovisas dirfor till anskaffningsvirde, med tilligg for tillkommande utgitter och med avdrag 16r
kumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande utgifter aktiveras om de mnebar framtida
ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar i 8kade hyresintikter, utgifter som orldnger livslangden och utgifter som
forbittrar driften. Utgifter for reparationer och underhéll kostnadsférs i den period de uppkommer. Fastighetskdp och
fastighetsforsiliningar redovisas som huvudprineip pa tilltrddesdagen da riskerna och de ekonomiska férméanerna dvergar.

I noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild fastighet
har per den 31 december 2023 och 2024 virderats av CBRE. Virderingen gdrs genom en kombination av ortsprisanalys och
marknadssimulering med hjilp av kassaflddesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifran beddémda drifinetton
sker en simulering f6r kommande tio drs intjiningsformiga och ett nuvéirde berdknas utifrin arliga fléden samt
evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de berfiknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsvirde tor fastigheten,

ga objekt. For varje fastighet har en forvintad lingsiktig vakansgrad asatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen “normaliseras” under viirderingsperioden. Utver ovanstdende utgdrs virderingsunderlaget dven av
ortsprisdata fOr forsdljning av fastigheter och bostadsriitter, Avkastningskravet baseras pa antagande om realridnta (riskiri rinta
med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien dr specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa

genskaper sdsom var fastigheten r belidgen, bide vad géller ort och microlage, areatordelning, telamisk
standard, alternativanviindning och vem som #r den mest trolige kiparen etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finnsg en virderingshierarki 1 tre nivder. Niva 1 innebir att det finns noterade priser
pd aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som foretaget har tillgang till vid virderingstillfallet. Nivd 2 dr annan
indata #n nivéd 1 som ér direkt eller indirekt observerbara for tillgdngen eller skulden. Nivd 3 dr icke observerbar indata for

tillgangen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella instrumeni

Med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tilldmpa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nér bolaget blir part i ett avtal. En finansiell tillgdng tas
bort fran balansrikningen nér ritticheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell skuld tas
bort friin balansrikningen nér forpliktelsen fullgirs eller pa annat siitt utslicks. En finansiell tillging och en finansiell skuld
kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det

forelipger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansridkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar
lanefordringar, leverantérsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsviirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom 12 méanader efter
balansdagen.

Bolagets rintebirande 1dn 16per med tre méanaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter {6rsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedbms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgtrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas till upplupet
anskaffmingsviirde,

LeverantOrsskulder redovisas néir faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete déir motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet ait betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda réiintor redovisas
under posten upplupna kostnader.
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Heimstaden A Strilkastaren 21 AB
Org.nr. 559060-5829

Likvida medel
I likvida medel ingér kassa,
anskaffningstidpunkten.

banktillgodohavanden och &vriga kortfristiga placeringar med férfallodag inom tre ménader frdn .

Koncernkonio

Tillgodohavande pa konton som mgar 1 en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Eagle eftersom Eagle ér
avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr 1 strukturen redovisar dé sina behillningar eller skulder pa underkonton som
kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv méinader.

Laneutgifrer
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vad giller IAS 23.
sig till.

etta innebir att bolaget kostnadsfor laneutgifter i den period de hiinfor

Utdelning, koncernbidrag och akticdigartillskort
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan ldimnad utdelning redovisas som en minsknin
eget kapital efter detta att drsstdmman fattat beslut om utdelning.

Alktiedgartillskoft redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget
leapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhdllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsitiningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt att ett
utflode av resurser kommer att krlivas {0r att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett tillfGrlitligt sdtt. Tidpunkten
eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara oséker.

En avsiittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pd balansdagen.
Avsdttningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsiittningen wrsprungligen var avsedd for. Avsitiningar diskonteras till sina
nuviirden dir pengars tidsviirde ir vésentligt.

Rassaflodesanalys
vassaflodesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport 6ver kassatldden. |

I

Transaktioner med nirstaende

Fastighetsiorvalining, fastighetsadministration, projektledning och managementtjifingter kiips in frin Heimstaden Sweden AB
Heimstaden A Sweden AB, dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingdnget avtal. Avtalet #r upprittat pd armslingds
avstand. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkép och férséljning inom koncernen.

;313,

Bolaget dr finansierat via lin frin koncernfdretag. Lanebelopp och rintekostnader framgér i not under rubrikerna skulder till

koncernféretag och finansiella kostnader.
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Docusign Envelope 1D: 4B320EB8-A537-4F9D

Heimstaden A Stralkastaren 21 AB
Org.nr. 559060-5829

Viktiga antaganden och bedomningar

Fir att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krévs det att foretagsledning
styrelsen gor en del visentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgingar, skulder, intikter och kostnader
samt ovriga upplysningar. Bed&mningarna baseras pa erfarenheter och ﬁmﬁg:«méﬁﬁ SOmMm Eﬂdm‘ﬁ_.. i och styrels
rimliga utifrin radande ﬁmﬁmﬁéz gsheter, Faktigkt utfall kan skilja sig frin gjorda beddmningar om andra antag
andra forutsittningar féreligeer. De omraden dér framfdr allt gbrs uppskatiningar mh m{mmmgm dr viirdering av
forvaltningsfastigheter, ﬂ}n’&i}ﬁﬁﬁiﬁ@%ﬁﬁdﬁf for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av {orvaltmingsfastigheter och

grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Férvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga bedémningar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfie att faststiilla fastigheternas marknadsvér de. For att
spegla den osikerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, beddmningar och uppskattiningar anges normalt ett gﬁ kallat

virderingsintervall om -+/- 5-10 procent,

Finansiell visk |
Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pdverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat, Osidkerheten 1 den globala
mmmm har %E{'&t a:mh vi har sett ett mﬁ* ir med héi g mﬂmém mh tkade mm‘kméﬁyﬁnmr 'Umim t har W sett m inflationen

var dm& pé mmgm fmﬁghaﬁmmmhw ézam _1@& ﬁm.ﬁamm sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har dppnats upp, Sa mycket pekar pa aft den finansiella risken framat minskat men
kriget 1 Ukraina pagir fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gar in 1 en osdkrare period.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksambhet for en miingd olika finansiella risker:

* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att mte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
* Riinterisk, dvs risken att marknadsrintan fordndras pa ofdrdelaktigt siit

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina dtaganden

d fastlagd finanspolicy.
anfattas

derbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet me

All riskhantering mom koncernen hanteras av mo .
i styrelsemoten, De iiwérgn pande mélen i finanspolicyn samm

Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras [6pande {
enligt nedan:

» Sikerstiilla koncernens kapital forsérjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter i bank och finanssektorn |

« Férfallostrukturen pa lan

ens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden
« Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd over tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisni fzgﬁp rin mpw

Inga av EU godkiinda nya och éndrade standarder samt tolkning
kraft 2024 har paverkat hiﬂﬁgﬁtﬁ mmﬁm e E.ﬁ:z ﬁmmwlm ﬁmiimﬁg 1 vésentlig mﬂ&tﬁxmg
Bolaget har inte tillimpat nigra frivilliga &ndringar av redovisningsprinciper under dret. Fordandrix
januari 2025 beddms inte ha ﬁ.égm ’%’-Mﬁﬁﬂig piverkan pa bolaget.

Ris Int ﬂm retations Committee som fridde 1
sak géller svenska regelverk.
gar som frider 1 kratt per 1

Definition av nyckeltal
Nettoomsditning
Rérelsens hyresintikter,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomsluining
Balansomslutning &r summan av tillgingssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett féretags balansrikning.
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Org.nr, 559060-5829

Noter fill resultatrikningen

Not 2 Hyvresintakter 2024
Hyresintikter 1 790 450
Av arets hyresintikter avser 92% bostadshyror och 8% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintdkier avseende icke uppsédgningsbara

operationella hyresavtal uppgar till;
Mindre dn 1 ar 431 837

2023

1 640 424

Meran 5 ar 0
'- 43] 837

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom fre minader om inte annat framgér av avtal,

Not 3 Inkop och férsiljning inom koncernen 2024
Hyresintdkier 11 646
Inkéip fastighetsskitsel -63 145

Inkép teknisk- och ekonomisk forvaltning -124 302
Ink&p managementijdnster -100 111

2023
11 646
-39 004

-148 397
(

287 558

Not4  Driftkostnader 2024

Drift -643 554
Underhall -64 310
Fastighetsskatt -37 320
Fastighetsadministration 124 302

~187 401
2023
-601 851
-19 916

-36 541
-148 397

-869 487

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

Personal

Bolaget har inte haft nigon personal anstilld under dret. Inga l6ner eller andra erséittningar har utbetalats,
styrelse

Nagon ersattning till styrelsen har inte utgatt. A "
kvinnor.

Revisorer
Arvode #ll revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (
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Org.nr, 359060-5829

Mot & Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter

Mot 7 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekosinader
Rintekostnader till koncernfdretag

Not 8 Skatt pa drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat {6re skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av;

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intikter

Ovriga skattemissiga justeringar
Skatt hiintorlig till tidigare ar

Noter till balansriikningen
- Not9 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirde
Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Uppgift om verkligt

Fastighetsheteckning
Stralkastaren 21

St
Stockholm
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2023

92
21 110

773 235

2024

-309 277
13 793

-295 479

1433 474
=295 286

[

295 479

2024-12-31

21 589 480

540 546

22 130 026
748 859
213 861

-962 720

21 167 306

16 015 800
5151 506

46 400 000

21202

2023

.60
631 160

-631 220

2023

-274 442
13 770

260 672

1265 494
-260 692

-260 672

2023-12-31

17 452 729
4136 751

21 589 480
-590 669

15689 115
5151 506

20 840 621

48 700 000




Docusign Envelope [D: 4B320EB8-AS37-4FAD-AAQ1-31C3033822B2

Heimstaden A Stralkastaren 21 AB

Org.nr. 559060-

Not 10

Not 11

Not 13

5829

Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter 2024-12-31

Ingaende anskatihingsvirde 540 546
Arets investeringar ' 0
Omklassificeringar _ -540 546

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0

Fordringar hos koncernfiretag 2024-12-31

Ingaende fordringar 1 249 345
Tillkommande fordringar 309 574

2023-12-31

3517 316
1159951
-4 136 751

Finansiella instrument

Samtliga finansiella tillgadngar och sk
finansiella fordrmgar, leverantorsskulder och dvng
verkligt virde da diskonterin

gseffekten nte dr visentlig,

2024-12-31
Finansiella tillgangar
Fordringar hos koncernforetag 4 105 582

540 546

2023-12-31

0
I 249 345

Utghende ackumulerade fordringar [ 558919

1 249 345

lder ar klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, Gvriga
a finansiella skulder, Redovisat virde beddms inte avvika frén

2023-12-31

1971 272

4 105 582

Finansiella skolder
Leverantirsskulder 43 (11
Skulder till koncernitretag 18 856 217

18 386 228

Uppskjuten skatteskuld 2024-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan fastigheternas
redovisade och skattemadssiga virden 2 942 695

1971272

388 296
13 066 492

2 942 695

Ingdende balans 2 956 493
Forindring enligt resultatrikningen -13 798

18 454 788

2023-12-31

2956 493

Utgaende balans 2942 695
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Docusign Envelope 1D; 4B320EB8-A537-4F9

D=-AA01-310303382282

Heimstaden A Stralkastaren 21 AB
Org.nr. 559060-5829

Mot 14  Skulder till koncernfiretag 2024-12-31 2023-12-31

ngidende lan 18 003 643 17361 078
Nya lin 774 589 642 565
Amorteringar - 0 0

18778232 18 003 643

SU714106

1S

L ALENEG,

Not 15  Upplupna kestnader och forutbetalda intiikter 2024-12-31 2023-12-31

© Upplupna drifiskosinader 01 945 26 244
Forutbetalda hyresintdkter 135431 136 967

227 376 163211

Ovriga noter
Not 16  Stillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 0
Varav till formén for koncernféretag

Not 17  Eventualforpliktelser 2024-12-31 2023-12-31

Borgenstorbindelser 0 0
Varav till formdn for koncernfOretag 0

Not 18  Koncernfirhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB, org nr 559058-5393, med séte 1 Malmd.
Heimstaden A Konsolidering 1803 Holding AB ingér 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556564~
0873 med site i Malmd, upprittar koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingéar i en koncern dér Heimstaden AB
(publ), org nr 556670-0455 med site i Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB #r 1 sin tur dotterbolag
till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS mgir 1
en'koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar
koncernredovisning for den stdrsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via

posti@fredensborg.no,
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AADT-31C303382282

Org.nr. 559060-5829

Not 19  Visentliga hiindelser efter balansdagen

Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elekironiska underskriften.

Not 20  Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstiimmans forfogande stir:

balanserat resultat

arets resultat

Styrelsen foreslar att:
i ny rikning dverfores

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

e A E Q32 [IIRESASA0E...
NMattis Palkentott

Ordforande

Doeushgned by

—— 7B3TCEBTFBCS
Tobias Gronva

Styrelseledamot

1 463 023
113799
2601019

2601 019

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgir av vir elekironiska underskrift.

Ernst & Young AB

o Sigﬂ%ﬁ %g:

Auktoriserad revisor
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Workflow Name: DocuSign |D Verification
Warkflow Description: The reciplent will need to identify themselbves with a valid government 1L
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D; BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: b182e2a5-a586-5311-9d0b-efce2636524h
Country or Region of ID; SE
Result: Passed
Performed: 6/3/2025 2:08:50 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
ﬁfm@smm B/3/2025 2:.10:07 PM
ID: f8c1088b-b121-4e4i-2821-032e4 38 3083f

: BotuShyned i:}y“ } Sent: 6/2/2025 4:40:12 PM
Tl | Viewed: 6/2/2025 4:45:38 PM
TESICERTFROSAIT. . Ségﬁ%ﬂ GiI212025 4:53:57 PM

Tabias Gronvall
tobias.gronvall@heimstaden.com
Head of Finance

Security Level: Email, Account Authentication | | | |
{'mm}y Signature Adoption: Pre-selected Style

sing IP Address: 212.247.200.57

Authentication Details
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dentity Verification Detal
Workflow |D: 8hbhScee-8025-42d46-8934-270041894 7 ef
Workflow Name: DocuSign 10D Verification
oreflow Description: The recipient will need 1o identity themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
dentification Method: Electronic 1D |
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique ID; 5aaBd412-0a81-5624-b23b-e11a4fe3355
Country or Region of 1D 8k
Result: Passed
Parformed: 6/2/20256 44142 PM
ectronic Record and Signature Disclosure:
MNat Offered via Docusign

Jonas Svensson

jonas.svensson@se.ey.com
CEO o ] B4R IICOA T4 TE..,

sent: 8/3/2025 2:12:36 PM
lewed: 6/3/2025 21550 PM
igned; 6/3/2025 2:19:04 PM

Security Level; Email, Account Authenticat | o
‘None) sighature Adoption: Pre-selected S

Using IP Address; 155.4.203.100

Authentication Detai
dentity Vertication Details: -
Workflow 1D: Sbbbbcce-6c25-42d6-8934-2769d 1894 7 ef "
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
arkflow Description: The recipient will need to identi
l[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweaden
Transaction Unique ID; cbb67d5c-b598-5e49-a7d9-c79e71
sountry or Region of 1D: Sk
Hesult, Passed
Performed: 6/3/2025 21532 PM |
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepled: 6/3/2025 2:19:.03 PM

H

thamselves with a valid governmeant [D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
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Hevisionsberattelse

Till bolagsstamman | Heimstaden A Stralkastaren 21 AB, org.nr 558060-5828

Littalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen tor Heimstaden A
Stralkastaren 21 AB fér ar 2024-01-01 -2024-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
anden rattvisande hild av Heimstaden A Stralkastaren 21 ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultal och kassafléden for Aret  anligt
arsredovisningslagen. Farvaltningsberéattelsen ar férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Wi tillstyrker darfér att bolagsstdmman fastistiller resultat-
rakningen och balangrakningen.

CGirund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs n8rmare | avanittet Hevisorns
ansvar. Vi Ar oberoende 1 férhallande till Heimstaden A
Stralkastaren 21 AB enligh god revisorssed | Svarige och har |
fvriat fullgiort vart yrikesetiska ansvar enligt dessa krav,

Wi anser att de revisionsbhevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalandan,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ait arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild snligt
arsredovisningslagen, Styrelsen ansvarar aven {0r den interna
kontroll som de bedomer ar nddvandig 1or att uppratta en
arsredovisning som Inte Innehgller nagra vasentliga
felakiigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag,

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
sdomningen av bolagets férmaga atl forisdtia verksamhetean,
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt dritt. Antagandst om fortsatt crift
tillampas dock inte om styrelsen avser ati likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inie har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av datta,

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighster eller
misstag, och att l&mna en ravisionsberidtielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakernet ar en hog grad av sakernet,
man Ar ingen garanti 16r att en revision som utfdrs enligt 15A
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
Uposta pd grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen,.

Som del av en revision enligt 15A anvander vi professionelit
omdéme och har en professionslit skeptisk installning under
hela revigionen. Daegsutom;

» identifierar och badbmer vi riskerna for visentligs felakiig-
heter | rgredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga tor atl
utgbra en grund t8r vara uttalanden. Risken Tdr att inie

uppt8cka en viasentlig telaktighet till foljd av oegentlig-

hater ar hiigre &n [dr en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forialskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattands av intern kontraoll.

» skaffar vi oss en {Orstaelse av den del av bolagels inlerna
kontroll som har betydelse {Gr var revision for ati utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte {6r att uitala pss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi [&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighelen | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhorande upplysningar.

s drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsalt drift vid uppratiandst av
arsredovisningan. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisan, am det finns nagon vasentlig
nsikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagels
formaga att forisatia verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osBkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberittelsen  fAsta  uppméarksamhsten  pa
upplysningarna | arsredovisningen om den vasentliga
nsikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slut satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet f&r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte léngre kan fortsalia verksamheten,

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och Innehdllet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger an réttvisande bild, @

Vi maste informera styrelsen .om bland annal revisionens

planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten 16r den.

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under

revisionan, déribland de eventuella betydande brister [ den

interna kaontrollen som vi identifierat.
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av  styrelsens forvalining av  Heimstaden A
Stralkastaren 21 ABi1dr ar 2024-01-01 =2024-12-31 samt av

torglaget till dispositioner betri3ffande bolagets vinst sller
torjust.

Vi Ullstyrker atl arsstamman disponerar winsten enligt
forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarstrihet for rakenskapsaret.

Grund for uiialan

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs nirmare | avsnittet Hevisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Heimstaden A
Stralkastaren 21 AB enliat god revisorssed | Sverige och har |
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och
andamalsenliga som grund fér véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Dat ar styrelsen som har ansvaret tér férslaget till disposi-
tioner betratfande bolagets vinst eller {érlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

=tyrelsen ansvarar 16r bolagets organisation och férvaltningsn
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat atl
fortlopande beddma bolagels ekonomiska situation och atd
tillse ati bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelstdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenhetar
| owrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

HEVISOIMSs ansvar

Vart mal betraffande revisionen av farvaliningan, och darmed
vart uttalande om an svarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

tor att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avse

s forselagit ndgon atgard eller giort sig skyidig till nagon
torsummelss som kan {6ranleds ersattninasskyldighet mot
bolaget, eller

+ pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionan av féralaget till digpositioner
av bolagets vinst eller férlust, och didrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhel bedima om {8rslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Himlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka Atgarder aller forsummelser som
kan fdranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eti
tarslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

torenligt med akliebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionzssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk Installning under hela revisionen, Granskningen av
farvaltningen ach farslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av r8ken-
skaperna, Vilka tillkommande granskningsatgarder som utidrs
basaras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sédana Atgdrder, omraden och {arhallanden som &r
vasentliga {or verksamhetern och dir avsteq och Svertradelse
skulle ha sfrskild betydelse {8r bolagets situation, Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlay, vidiagna
atgarder och andra férhallanden som ér relevanta for vért
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag {8y vart uttalande
om siyrelzens forslag till dispositioner betriffande bolagets
vinat eller farlust har vi granskat om {édrslaget ar trenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska
underskrift

Ernst & Yourg AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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Signaturerna I detta dokument ar juridiskt bindande. Dokumentet dr signeral genom Penneo™ [dr
séiker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

“Med min sighatur bekréftar jog innehdflet och alla datum | detta dokumentet.”

JONAS SVENSSON (ssN-validerad)

Auktoriserad revisor

serienummer: 1{0e4606d25¢3e]...]2855b4bcb 1654
IP: 147,16 T xxx.5%%

2025-06-03 12:21:51 UTC

Detta dokument dr undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet dr vailderad med hjalp av elt berdknat hashvdroe 1oOr
originaldokumentet. Alla kryptograliska bevis 8r inbdddade i denna POF, vilket

sakerstilier bade altenticitet och méilighet till framiida validering,

Detta dokument dr farsett med et kvalificerat elektroniskt sigll. For mer
information om Penneas lvalificerade betrodds tjanstier, se
https://eutl.penneo.com,

Sa har verifierar du dolkumentets dkthet:

Nar du Sppnar dokumentet | Adobe Reader kan du se att det &r
ceriifierat av Pennen A5, Detta bekraftar att dokumentets innehall
farblir offiréndrat sedan tidpunkten f&r undertecknandet, Bevis [or de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet,

Die kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos

validator, httpsi/fpenneo.com/validator, eller andra validerings

werktye for digitala signaturer.
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