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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer 6verens med originalet, dels att
resultatrakningen och balansrékningen for foretaget har faststallts pa arsstamma
2023-05-25 _
Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm 2023-05-25

Henrl k Johansson
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Tvealf Fastighets AB

559143-5374

ARSREDOVISNING FOR TVEALF FASTIGHETS AB

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Tvealf Fastighets AB avger hdrmed arsredovisning férrékenskapsaret 2022-01-01--

2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Tvealf Fastighets AB, med séte i Stockholm, ska direkt eller indirekt, bedriva investeringsverksamhet i fastigheter, dga och forvalta

fast och los egendom samt driva darmed férenlig verksamhet.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret
Verksamheten bedrivs i kommission enligt avtal med moderforetaget.

Flerarsdversikt

2020

Nettoomsattning [tkr] o 1298
Resultat e. finansiella poster [tkr] -204 417

Soliditet 5.8% 7.9%

(1) Eget kapital / Balansomslutning

Férandringar i eget kapital

1239
177

712
119
3,7%

Aktie-
~ kapital

Balanserat
__resultat

Arets
resultat

Totalt

- 50

266

320

Balanseras i ny rakning

320

-320

Arets resultat

204

Belopp vid arets utgdng

oL

586

204

432

Resultatdisposition
Forslag till dispositioner betraffande foretagets resultat (fusentals kronor)

Till bolagsstédmmans férfogande star fljande vinstmedel
Balanserade vinstmede) fran féregaende ar 586
Arets resultat . -204

Styrelsen och verkstallande direktoren féreslar ait
| ny rakning balanseras 382

uttrycks i tusentals svenska kronor dér ej annat anges.
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Tvealf Fastighets AB
559143-5374

RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
| 2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintikter

Summa rorelseintdkter 0 1298

Rorelsekostnader
Driftkostnader 0 261
Personalkostnader 0 -145
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgangar 3 -204 -203
Ovriga rorelsekostnader 0 -110
Summa rorelsekostnader 204 -719

Rérelseresultat 204 579

Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

-162
162

Resultat efter finansiella poster -204 17

Resultat fore skatt =204 417

Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -97

ARETSRESULTAT o 204 320
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Tvealf Fastighets AB
559143-5374

BALANSRAKNING Not  2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella aniaggningstillgangar
Byggnader och mark 3 6 315 6 519

Summa materiella anldggningstillgangar 6315 6519
Finansiella anlaggningstillgyangar
Avrakning koncernféretag 1109 176

Summa anlaggningstillgangar 7 424 6 695

Kassa och bank
Kassa och bank 0 1333

Summa kassa och bank 0 '1 353;3?

Summa omsattningstillgangar 0 1333

SUMMATILLGANGAR 7424 8028
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RAKNING Not  2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital |
Aktiekapital ) 50

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 586

Arets resultat -204

Summa eget kapital | 432

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 44
Summa obeskattade reserver 44
Langfristiga skulder 6

Reversskulder till koncernféretag 6 948

44

6 948

Summa langfristiga skulder "~ 6948

Kortfristiga skulder _
Skatteskulder 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter O

6 948

257
143

Summa kortfristiga skulder - 0

400

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER o . . 7 424

8028
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Tvealf Fastighets AB
559143-5374

NOTER

Not1 Allman information
Moderforetag som Tvealf Fastighets AB &r dotterféretag 1ill och som uppréttar koncernredovisning ar
Compactor Fastigheter AB (publ), org.nr 556323-4284, med séte | Stockholm.

Not 2 Redovisningsprinciper _, _ .
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2016:10 om arsredovisning i mindre foretag ("K2").

Avskrivningar

Byggnader 33 ar
Byggnadsinventarier/ Markanl&aggningar Sar
Hyresgéstanpassningar Enligt kontraktets {6ptid

Not 3 Byggnader och mark

Bolaget dger fastigheten Torshélla 6:17, som &ar beldgd i Eskilstuna.

2022-12-31  2021-12-31

Ingaende anskaffningsvérde . 7 098 5 315
Inkop 0 1783
Forsaljningar/ufrangeringar - 0 - 0
Utgaende anskaffningsvirden 7 098 7 098

Ingéende avskrivningar _579 389
Utgdende avskrivhingar . 4. B __-S79
Redovisat varde 6 315 6 519

Varav anskaffningsvarde for mark 594 594
Not 4 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

e R 2022-12-31  2021-12-31
ngdende anskaffningsvarde 0 24
INkGp | - 0  -24
Utgaende anskaffningsvirden 0 0
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Not 5 Aktiekapital

Not 6 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder forfaller inom fem ar efter balansdagen.
1 2022-12-31

8 (8)

Langfristiga skulder som férfaller till betalning senare an fem ar efter balansdagen:

.S'k:url'dze;r_tji.ll. ﬁknoe:rnfére:tag - | _ e - ‘948

Summa © 6948

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforplikielser

Stallda sakerheter e 202214231

6948

2021-12-31

Fastighetsinteckning nge

Eventualférpliktelser =~ =~ 0 2022412-31

inga

2021-12-31

Ovriga eventualforpliktelser | Inga

Stockholm 2023-05-23

Henrik Johansson
Styrelseledamot och verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har avgivits 2023-05-25

Ermst&.Young AB | t.

R, b

Fredric Havrén } A
Auktoriserad revisor

Inga
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Revisionsberétielse

Till bolagsstdmman | Tvealf Fastighets AB, org.nr 559143-5374

Rappert em arsredevisningen
&ﬁ*&"tﬁ'&lﬁ&?ﬂ@?@ﬂ-

Fastlghets AB fc:r ar 2022 .01 01 2022 12 31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med adrsredovisningslagen och ger-enialla vasentliga avse-
enden rittvisande bild av Tvealf Fastlghets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultat-
rakningen och balansrakmngen

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on

" Audltmg (!SA) och gud rewsmnssed I Sverlge Vart ansvar

ansvar Vl ar: abe.r.aende_i farhai!ande_. t.all. Tvea,_lf .F astlghets AB;
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska-ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

'w_sande b_!:l__d e_nligt arsredw_sn_lngslagen S_tyrelse_n oc_hi

verkstdllande direktoren ansvarar dven for deninterna kontroll

som de bedtmer ar nodvandlg for att upprétta en arsredovis-
.-nmg som mte mnehaller nagra vasenthga felaktigheter vare

Vid Upprattandet av- arsredowsmngen ansvarar styrelsen och

*verkstalfande direktoren for beddmningen av bolagets for-

maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilidmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

'ﬁ@VfS'@FFHE ansvar

véra utta_landem_ le._l.lg Sa.ker_het_ ir en hog qrad av Sakerh_et |
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktlghet ﬂm en sadan fmns Felakttgheter kan

vasentllga om de enskllt eller tlllsammans rlmllgen kan far-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar

med grund i arsredovisningen.

& member firn of Ernst'& Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och bedtmer viriskernafor vasentllga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgtra en grund for vara uttaianden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till foljd av oege n'trlii;g-
heter dr higre &n for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom o'egentllgheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgédrder som ar tampliga med hédnsyn till om-
stédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i deninterna Kontrolien.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstaliande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och
verkstédllande direktdrens anvédnder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksd en slutsats, med grund | de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda tilt betydande tvivel om bolagets

fc:rmaga att fortsatta verksamheten Dm w drar slutsatsen_

asakerhetsfaktam eller om sadana upp!ysmngar ir
ottllrackllga modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
'-framma handelser 'eller fﬂrhé!landen g{JFE att ett bolag

o utvdrderar vi den EW-;@rjgr'i-p'afnd-*e-'_Pr'ese-n'tatir;}'nen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna p& ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rappert em andra [krav enligt lagar ech andra
forfattningar

Uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktoren férvaitning
av Tvealf Fastighets AB-for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
foriust.

VI tillstyrker  att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och  verkstéllande direkt6ren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalenden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet: Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Tvealf Fastighets AB

entigt god revisorssed i Sverige och hari Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar entigt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstéllende direlitérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tili disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedﬂmnmg av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart {}mfattmng och risker stéller pa storleken av
likviditet och

. konsolideringsbehoyv,
.stallmng l uvrlgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaltnmgén‘w

av bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att

forttdpande bedtma bolagets ekonomiska situation och aft™ <y

tillse att bolagets organisation @r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstéilande
direktiren ska skdéta den Iopande férvaltningen enligt styrel-
sens rlktlmjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
;der som ar nodvandtqa fer att bolagets bokformg ska full gc:ras

iska skatas pa ett betryggande satt

Reviserns ahsvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
Vér’t‘ Uttal’ande om anSVarsfr’ihet "é'f* at't' in'hémta revisiﬁnsbevis

styrelseiedamoten e!ler varkstallande direktaren i'_ nagﬂt_
vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgdrd elter gjort sig skyldig till négon
fersummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet maot

s pé& ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forsiaget till dispositioner

av bo[agets vmst eller farlust @ch darmed vart uttalande om

ar fﬂrenlsgft med a_ktlebclagslagen

A member firm of Ernst & Young Global Limited

FredriqHavrén /|

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en rewsmn som utfars enhgt gud rewsmnssed | Sverlge
kar foranléda ersattmngsskyldlghet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision entigt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltnmgen m:h forslaget t:ll dlSDOSlthner av bolagets wnst'
skapema Vllka t:llkommande granskmngsatgarder som utforSE
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasenthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och pravar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
‘uttalande om ansvarsfrihet., Som underlag for vart uttalande

. om styrelsens férslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 25 maj 2023

___Ernst'&Young AB
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