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Styrelsen och verkstéllande direkt6ren for Stabelo Fund 1 AB (publ) avger f6ljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Stabelo Fund 1 AB (publ) 5590750203, med séte i Stockholm, dr en alternativ investeringsfond (AIF)
som erbjuder institutionella investerare mdojligheten att investera 1 bolan till privatpersoner. Bolaget och
dess fOrvaltare Stabelo Asset Management AB star under tillsyn av Finansinspektionen under Lag
(2013:561) om forvaltare av alternativa investeringsfonder. Bolaget riktar sig till professionella
investerarare som sOker exponering mot portitljer av boldn med mycket hog kreditvirdighet.
Investeringen sker genom vinstandelslan som Bolaget emitterar regelbundet. Vinstandelslanen 16per med
kvartalsvis kupong vilket motsvarar boldnens inbetalda rantor med avdrag for Bolagets servicekostnader

samt fOrvaltningsavgift. Bolagets vinstandelslan dr noterade pd NGM:s reglerade marknad, Main
Regulated i Stockholm. | '

Bolan som bolaget investerar 1 ska uppfylla Bolagets strikta placeringspolicy. Det innebiir att
investeringar gors endast om bolanen upptyller hogt stillda krav pa bl.a. belaningsgrad, skuldkvot,
fallissemangsrisk samt passerar en konservativ sa kallad Kvar-att-leva-pa-kalkyl som testar
lantagarhushallets motstandskraft mot hégre réintor. Som f6ljd av den strikta placeringspolicyn &r
kreditrisken lag 1 portf6ljen, den vigda genomsnittliga beldningsgraden &r 43,2% (39,5%) och LTI-kvoten
ar 3 (3). Se dven not 2 for kreditrisk och 6vriga risker.

Mer information om Stabelo Fund 1 AB (publ) investeringsportf6lj redovisas i investeringsrapporter till

investerare som I6pande publiceras kvartalsvis pd Stabelo Assets Management AB:s hemsida,
http://www stabeloagsetmanagement.se

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har varit verksamt sedan januari 2018 med I6pande f6rvirv av boldneportféljer som uppfyller
Bolagets strikta placeringspolicy fran Stabelo AB, ett heldgt dotterbolag till Stabelo Group AB. Per den
31 december 2023 uppgick Bolagets boldnestock till 18 267 Mkr (22 182). Ovriga skulder uppgick till
227 447 Tkr (121 706), fordndringen dr hénforlig till 6kade rintekostnader. Bolaget har under aret noterat
ytterligare en ISIN-serie pa NGM:s reglerade marknad Main Regulated, 2023 A med en emitterad volym
pa balansdag uppgaende till 0 Mkr (-).

Oron i omvérlden har varit stor, bland annat pa grund av det pagaende kriget i Ukraina och den eskalerade
konflikten 1 Israel. Under r 2023 har Riksbanken héjt styrridntan for att ddmpa inflationen och den
svenska kronan har varit svag. Bostadspriser sjonk i borjan av aret for att sedan stabiliseras och visa
tecken pé att ater stiga 1 slutet av aret. Tillvéixten pd bolanemarknaden har varit svag, 1 vissa manader har
tillvdxten varit negativ. Boldnetagare har svarat pa rinteuppgangen genom att ¢ka sina amorteringar och
gjort extraamorteringar dér deras ekonomi tillatit. Bolagets boldnestock minskade under aret samtidigt
som avkastningen steg kraftigt.
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Den férhéjda nivan pa boldnetagarnas amorteringar och 16sen ledde till 6kad likviditet 1 Bolaget.
Avkastningen pa likviditet &r normalt l4gre &n avkastningen pa bolan. Bolaget har genom
teckningsataganden tillrdcklig finansiering for sin 16pande verksamhet och fondfGrvaltaren beslutade

darfor att aterkdpa skuldebrev 1 enlighet med fondens vilikor.

Institutionella investerares intresse att investera 1 bolan till privatpersoner &r fortsatt gott och Bolaget
kontrakterade nya engagemang uppgaende till 200 Mkr under aret.

Realiserade kreditforluster dr noll sedan Stabelo startade bostadsutlaning f6r Over sex ar sedan.

Hogre marknadsréntor kan paverka boldnetagares aterbetalningsférméga men Stabelo har hittills inte sett
nigra tecken pé betalningsproblem hos vara kunder. Kreditrisken paverkas dven av vérdet 1 de séikerheter
som &r ldmnade 1 samband med bolanen. Den vdgda genomsnittliga belaningsgraden 1 portféljen var
43,2% vid arsskiftet och den maximala belaningsgraden vid nyutlaning &r 60%. Den relativt laga
beldningsgraden ger god motstandskraft mot eventuella framtida kredittorluster.

Forviintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osidkerhetstaktorer

Oron 1 omviérlden skapar svaréverskadliga effekter pa de finansiella marknaderna och utvecklingen pé
bostadsmarknaden. Réntor pa kortare 16ptider forvéntas dock plana ut och kan senare komma aftt sjunka.
Med enkla, transparenta och prisvirda bolan ser Stabelo med tillf6rsikt fram emot en normalisering av

marknaden och att ater vixa under ar 2024.

Bolagsstyrningsrapport

Intern kontroll och styrning

Till sin hjélp for att f6lja upp verksamheten har Bolagets forvaltare beslutat om policies och riktlinjer som
hanterar olika delar av Bolagets verksamhet. Bolagets forvaltare star under Finansinspektionens tillsyn
och den interna kontrollen &r viktig for att tilise att Bolaget f6ljer géllande regelverk och térordningar.
Bolagets interna kontroll {6ljs 16pande upp av funktionerna f6r regeletterlevnad, risk och internrevision

som rapporterar 16pande till styrelsen for forvaltaren. Férvaltarens styrelse har ddrigenom mdojlighet att

I6pande 16]ja upp bolagets interna kontroll och styrning.
Bolagets finansiella stéllning f6ljs upp 16pande genom att ett ménadsbokslut uppréttas och tillstélls VD.

Styrelsen behandlar vid varje ordinarie styrelsemdéte ekonomin f6r bolaget.

Aktieinnehav
Betrédffande dgande i Bolaget hdnvisas till rubriken ”Agarférhallanden” nedan.
Det finns inga rostréttsbegransningar for aktiedgarna vid réstning pa bolagsstimma.

Styrelse samt bolagsordning
Styrelsens ledamdéter viljs arligen pé arsstdmman for en period péa ett ar. For dndring av bolagsordning

giller aktiebolagens krav samt godkiinnande av investerare 1 vinstandelslénen.
Det finns inga av arsstimman ldmnade bemyndigande till styrelsen att besluta att bolaget ska ge ut nya
aktier eller forvéarva egna aktier.

Riktlinjer for ersiittning till ledande befattningshavare
[ interna riktlinjer har Bolagets forvaltare beslutat att ledande befattningshavares erséttning utgdrs av fast
grundlén och pensionsférmaner i enlighet med ITP1. Bolaget har inga anstéllda.

Signed HS, PAGW, jc, BW, DE
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Grundliggande risker och oséikerhetsfakforer

Bolagets 6vergripande riskhantering fokuserar pé oférutsdgbarhet pa de finansiella marknaderna och
efterstrdvar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pé det finansiella resultatet for bolaget.

Kreditrisk dr Bolagets mest visentliga risk. Kreditrisken i Bolaget &r risken for att bolanetagaren inte kan
fullgora sina dtaganden enligt skuldebrevet. Kreditrisken péverkas &ven av fordndringar av virdet i de
sikerheter som &r limnade 1 samband med bolénet. Sékerheter for bolanen bestar av pantbrev i fastigheter
eller inteckningar 1 bostadsrétter. Styrelsen har det Gverordnande ansvaret for att inrdtta och Gvervaka
bolagets riskhanteringsram. Fér ytterligare information se not 2, “Finansiella risker”.

Hallbarhetsredovisning
Hallbarhetsredovisning har ldmnats 1 separat bilaga. Rapporten dr uppréttad i enlighet med Riktlinjer for
fondbolagens marknadsféring och information upprittad av Fondbolagens férening och SFDR.

Haéllbarhetsredovisningen finns tillginglig pd Stabelo Assets Management AB:s hemsida,
hitp://www.stabeloassetmanagement.se.

Agarforhillanden
Bolaget dgs till 100 % av Stabelo Asset Management AB org.nr 559064-2384, med séte 1 Stockholm,
som dven agerar som forvaltare f6r Bolaget 1 enlighet med Lag (2013:561) om forvaltare av alternativa

investeringsfonder. Stabelo Asset Management AB &gs 1 sin tur till 100 % av Stabelo Group AB 559030-
7996.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Rénteintdkter och rorelseintékter 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 0 0 0 0 0
Balansomslutning 20062270 22915441 21119208 14910552 9811902
Soliditet (%) | 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 20 305 458
arets forlust -11 953 779
8 351 679

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores 8 351 679

Foretagets resultat och étﬁllning 1 Ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

&R Signed HS, PAGW, jc, BW, DE

-
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
Thr -2023-12-31 -2022-12-31
Riénteintikter 4 876 296 352 084
Réntekostnader 4 -857 857 -295 331
Rintenetto 4 18 439 56 753
Nettoresultat av finansiella transaktioner 5 0 0
Summa rorelseintikter 18 439 S6 753
Ovriga rérelsekostnader 6 -18 439 -56 753
Rorelseresultat 0 0
Resultat fore skatt 0 0
Skatt pa arets resultat 7 -11 954 17 920
Arets resultat -11 954 17 920
Rapport over totalresultat

Arets resultat -11 954 17 920
Ovrigt totalresultat 0 0
Arets totalresultat -11 954 17 920

Signed HS, PAGW, jc, BW, DE
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Kassa och tillgodohavanden hos centralbanker
Utlaning till allménheten

Uppskjuten skattefordran

Ovriga tillgdngar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
SUMMA TILLGANGAR

SKULDER, AVSATTNINGAR OCH EGET
KAPITAL

Emitterade virdepapper

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa skulder och avsittningar

Aktickapital

Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

SUMMA SKULDER, AVSATTNINGAR OCH
EGET KAPITAL

— Jransaction 09222115557513233865

Not 2023-12-31
15 1 782 295
5, 92 10,11, 12 18 267 387
16 5 852
1a 1810
14 4 926
20 062 270
10, 11, 12, 17 18 646 641
18 2277 447
12,19 1179 331
20 033 419
500
20 3035
-11 954
8 851
20 062 270

Signed HS, PAGW, jc, BW, DE
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2022-12-31

709 034
22 182 458
17 805

353

5 789

22 915 441

22 753 306
121 706

19 624

22 894 636

500

2 385
17 920
20 805

22 915 441
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Rapport over forindringar i eget kapital

Tkr
Bundet eget kapital
Alktie- Balanserade
kapital vinstmedel
Ingiende eget kapital 2022-01-01 500 26
Disposition av foregaende ars resultat 2359
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 500 2 385
Ingaende eget kapital 2023-01-01 500 2 385
Disposition av foregaende ars resultat 17 920
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2023-12-31 500 20 305

Aktiekapitalet bestar av 50 000 aktier a 10 SEK

Fritt eget kapital

Arets
resultat

2 359

-2 359
17 920

17 920

17 920
-17 920
-11 954

-11 954

7 (25)

Summa
eget kapital

2 885

17 920
20 805
20 805
-11 954

8 851

Stabelo Fund 1 AB har erhallit villkorade aktiedgartillskott fran Stabelo Asset Management AB som uppgar till

totalt 2 500 000 SEK.

Transaction 09222115557513233865 Signed HS, PAGW, jc, BW, DE
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Kassaflodesanalys Not
Tke

Den lopande verksamheten

Resultat f6re skatt

Justeringar 16r poster som inte ingar 1 kassaflodet 20
Fordndring 6vriga tillgangar

Forvirv av bolin

Fordndring upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Aterbetalning 14n 17
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut 15

Transaction 09222115557513233865

2023-01-01
-2023-12-31

0

-11 954
-1 455

3 973 100
2744

3 962 435

1275520
-4 164 693
-2 889 174

1073 261
709 034
1782 295

Signed HS, PAGW, jc, BW, DE
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2022-01-01
-2022-12-31

0

17 920
-249

-1 916 543
-22 900

-1 921 772

1 866 598
0
1 866 598

-55 174
764 208
709 034
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Noter

Not 1 Visentliga redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

Stabelo Fund 1 AB (publ) 559075-0203, med site i Stockholm, &r en alternativ investeringsfond (AIF)
som erbjuder institutionella investerare mojligheten att investera i bolén till privatpersoner. Bolaget &dgs
till 100 % av Stabelo Asset Management AB 5590642384 med séte 1 Stockholm, som &ven agerar som
forvaltare for Bolaget i enlighet med Lag (2013:561) om f6rvaltare av alternativa investeringstonder.
Stabelo Asset Management AB &gs 1 sin tur till 100 % av Stabelo Group AB 559030-7996.

Adressen 16r samtliga bolag dr Sturegatan 15, 114 36 Stockholm.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen (ARL) samt rddet for finansiell
rapportering RFR 2. Bolaget tillampar lagbegriansad IFRS. Uppstéllningen 1 balans- och resultatrikningen
har anpassats enligt Lagen om arsredovisning i kreditinstitut och vérdepappersbolag (ARKL) d&
uppstéllningen dr mer f6renlig med bolagets verksamhet.

Arsredovisningen har upprittats med antagandet om fortlevnad och enligt anskaffningsvéirdemetoden
forutom vad betréffar virdering av finansiella tillgangar och skulder som ér virderade till verkligt
virde via resultatrdkningen.

Den 19 mars 2024 godkiinde styrelsen de finansiella rapporterna for utféirdande. Dessa faststélls
av ordinarie arsstimma den 19 mars 2024.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor.

Nya och findrade redovisningsprinciper

Fran 1 januari 2023 har 4ndringar gjorts i IAS 1 Utformning av finansiella rapporter som har f6rtydligat
ndr en skuld ska klassificeras som kortfristig eller langfristig. Dessutom har kravet pa upplysningar om
redovisningsprinciper dndrats och avser visentliga i stéllet f6r betydande redovisningsprinciper. Fran 1
januari 2023 har dndringar gjorts i [AS 12 Inkomstskatter sd att det blir tydligt att transaktioner som
samtidigt ger upphov till badde en tillging och en skuld inte omfattas av undantaget fran att redovisa

uppskjuten skatt pa temporédra skillnader.

Viktiga antaganden och bedomningar for redovisningsindamal

Foretagsledningen gor vissa bedémningar och uppskattningar {or att faststélla véirden pé finansiella
tillgdngar och skulder. Dessa dr hdnforliga till finansiella tillgdngar och vinstandelslidn. De bedémningar
och antaganden som foretagsledningen gér, kommer paverka Bolagets tillgangar och skulder under
nidstkommande riakenskapsar. Foretagsledningens antaganden och beddmningar utvérderas 16pande
baserat pa historisk erfarenhet och andra faktorer. Detta inbegriper forvéntningar pa framtida héndelser
som kan anses rimliga. De mest kritiska antaganden och bedémningar som gors berdr bolaneportitljen
och dess framtida kassafléden. Detta beskrivs under avsnittet "Finansiella

titlgangar”.

Funktionell valuta
[ drsredovisningen anvéinds svenska kronor (SEK) som funktionell och rapporteringsvaluta. Bolaget har
endast transaktioner i svenska kronor (SEK).

Intiakter
Bolagets intékter omfattas av réntor och avgifter fran boldnen. Huvuddelen av intdkterna tilltaller

vinstandelslansinnehavaren i form av riantekostnader for vinstandelslanen.

Signed HS, PAGW, jc, BW, DE
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Rinteintdkter

Rénteintikter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas
1 den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogora bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Nettoresultat av finansiella transaktioner

Nettoresultatet av finansiella transaktioner bestér av orealiserade virdeforandringar som uppstatt genom
vérderingar av bolanekrediter och vinstandelslan,

Kostnader

Bolagets kostnader omfattas av réntor pa vinstandelslan, forvaltningsavgift till férvaltaren, Stabelo Asset
Management AB och servicekostnader {6r boldnen enligt serviceavtal till Stabelo AB.

Réntekostnader

Réntekostnaderna har tagits upp till verkligt virde av vad som erlagts eller kommer att erliggas och

redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska kostnaderna kommer att belasta bolaget och
kostnaderna kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Forvaltmingsavgift och servicekostnad
Forvaltningsavgift och servicekostnader har tagits upp till verkligt virde av vad som erlagts eller kommer

att erldggas och redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska kostnaderna kommer att
belasta bolaget och kostnaderna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Klassificering av tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder klassificeras som tillhérande en av foljande kategorier:

- Upplupet anskaffningsvirde
- Finansiella tillgdngar och skulder vérderade till verkligt véarde via resultatrdkningen

Bolagets redovisning dr baserad pa verkligt virde och anvénds for tillgangar och skulder enligt nedan:

(1) Bolan och vérdepapper som tillgangar virderas till verkligt virde via resultatrdkningen som en f6ljd av
Bolagets affdarsmodell och

(1) Vinstandelslan utgivna av Bolaget som skulder vérderas till verkligt virde och redovisas via
resultatrdkningen enligt IFRS 9 (fair value-option).

Detta &r en 16ljd av att boldnen pa tillgangssidan tillsammans med vinstandelslanen pa skuldsidan bildar
en finansiell enhet 1 Bolaget som forvaltas i enlighet med Bolagets fondbestimmelser (Terms and

Conditions). Bolaget forvaltas och utvdrderas pa verkligt védrde principer och fdljer sedvanlig
affarsmodell 16r alternativa fonders affdrsmodeller. |

Upplupet anskaffningsvérde anvénds f6r kundfordringar, upplupen kupong och 6vriga poster som ej faller
under definitioner ovan.

Finansiella tillgangar och skulder viirderade till verkligt viirde via resultatrikningen

Verkligt virde dr det marknadsvarde som Bolaget skulle erhalla om tillgdngen omsattes pa marknaden pa
bokslutsdagen till en extern part. For att bestimma verkligt véirde anvénder sig Bolaget av
varderingsmetoder som &r vedertagna pa finansiella marknader. Detta for att vérderingar ska vara
konsistenta och anvinda sig av kvantifierbara marknadsdata dver tid.

[ tilldmpningen av verkligt virde for tillgangar och skulder gérs en prévning av virderingen i1 foljande
nivaer:

Transaction 09222115557513233865
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- Nivd 1 - Virderingen dr baserad pa noterade priser pa en aktiv marknad identiska tillgdngar och
skulder.

- Niva 2 - Viarderingen &r baserad pa vérderingstekniker dér minsta nivan av viktig data &ér direkt eller
indirekt tillgdnglig marknadsdata.

- Niva 3 - Virderingen &r baserad pd védrderingstekniker dér minsta nivan av viktig data inte &r tillginglig
1 form av marknadsdata.

For Bolagets tillgangar har Bolaget bedomt att niva 2 4r den mest korrekta metoden f6r vérdering

I6pande. For Bolagets vinstandelslan som &r noterade pa en reglerad marknad &r niva 1 utgédngspunkten
for virdering av de finansiella skulderna. Dock har inga transaktioner avseende de noterade
vinstandelslanen skett under perioden 2018 tom 2023. Déartor har vinstandelslanen vérderats 1 enlighet

med niva 2 i bokslutet.

Finansiella tillgangar

Bolagets affédrsidé &dr att forvidrva och forvalta bolan till privatpersoner. Dessa tillgangar dr €j noterade
eller handlade pd nagon marknad. Bolagets affirsmodell bygger pé att tillgangarna ska f6rvaltas och
vérderas till verkligt virde. Bolanen vérderas enligt niva 2 for att sa korrekt som mdjligt vérdera bolédnen

till verkligt varde.

Enligt Bolagets fondbestdimmelser dr boldn den enda tillatna investeringskategorin. Andra réntebédrande
finansiella tillgdngar far endast innehas som ett led 1 likviditetsforvaltningen, inte som ett innehav enligt
Placeringspolicyn.  Viérdepapper som innehas for likviditetshantering klassificeras som
omséttningstillgdngar och vérderas enligt niva 1. Bolaget innehar inga virdepapper pa balansdag.

Om bolan forvirvas fran Stabelo AB, originator av boldn, fGrvirvas dessa till nominellt belopp plus
upplupen rénta. Bolaget kan dven forvéirva bolan fran externa parter, dock {orst efter godkinnande av

Bolagets investerare och om detta skulle ske, forvirvas bolanen till verkligt virde.

Huvudsakliga parametrar for Bolagets framtagande av priser f6r berdkning av verkligt vérde t6r Bolagets
tiligangar och skulder beskrivs nedan.

(i) Officiellt publicerade bolanerdntor per 16ptid for de sex stdrsta bolédnegivarna f6rgéende manad samt
eventuella trender av dessa réantor

(i1) Marknadsrédntor och rantekurvor fOor andra rédntebdrande finansiella instrument samt centralbankers
styrrantor

(iii) Riskutvirdering av bolanemarknaden, 6vriga finansiella marknader samt finansiella ldget 1 stort

(iv) Data om marknadsandelar och dess utveckling, allmén konkurrensutvérdering samt eventuella nya
lagar eller regleringar.

Andra parametrar kan komma ifrdga vid speciella marknadssituationer.
Bolaget har gjort f6ljande kritiska antaganden och bedémningar som péaverkar rdkenskapsérets resultat:

(1) Réntekurvan som anvinds for att berdkna diskonteringsréntorna for berdkning av verkligt véirde for
tillgangar och skulder &r baserat pd Stabelo AB:s boldnerdntor med héinsyn till bolanens risk respektive

[6ptidsrisk.

Signed HS, PAGW, jc, BW, DE

transaction 09222115557513233865
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(i1) I berdkningar for boldneporiféljens forvintade kreditforluster, anvénds en berdknad sannolikhet for
fallissemang, sd kallat PD, framtaget via PD-data som UC AB har- berdknat pd bolagets faktiska
bolanestock och for LGD som &r berdknat pa historiska huspris-data fran SCB. Per 31 december 2023 4r
bolaneportfljens PD baserat pd en sannolikhet berdknad av UC till 0,22 procent for
betalningsanmérkningar per ar i genomsnitt och en forvéntad genomsnittlig 16ptid pa tio ar for bolanen.

LGD &r baserat pa fyrtiosju ars (1975-2022) historisk prisutveckling f6r smahus och ett antagande om
normalfordelning,

Forvintade kreditforluster

Berdkning av de forvéintade kreditfGrlusterna ingar i det bokforda verkliga vérdet for tillgangar och
skulder. Kreditrisken utvarderas l6pande. Det finns ett samband mellan storleken pa kreditrisken och de
forvantade kreditforiusterna. Vid berdkningen av verkligt varde pa bolaneportfljen, justeras detta med
eventuella konstaterade och forvintade kreditférluster. Konstaterade och forvidntade kreditfoérluster i
bolaneportidljen uvtvérderas ldpande med hénsyn till tex. bolanemarknaden, fastighetsvirden och
samhéllsekonomin. Vid konstaterad t6rlust och eventuell realisation av pant beaktas nuvérdet av eventuell
realiserad pant, kostnader f6r hantering och tidsmissig estimering av realisation. Avseende forvintad
forlust beriknas detta som sannolikheten {6r fallissemang for varje enskilt bolan multiplicerat med
storleken pad forlusten, berdknat pa historiska husprisférindringar, multiplicerat med f6rvintad
kreditexponering. FoOrlusten berdknas tidsméssigt infalla fem ar fran berdkningsdag. Forlusten
nuvdrdesberdknas med Stabelo AB:s femadriga utldningsréinta vid berfkningstillfillet. Huvudsakliga
parametrar {0r berdkning av Bolagets kreditfoérluster beskrivs nedan. Andra parametrar kan komma ifraga
vid speciella marknadssituationer.

(i) Loptids PD berdknad som sannolikheten f6r kreditforlust baserat pa en berdkning fran en oberoende
part och marknadsdata samt en migrationsmatris f6r PD berdknad av en oberoende aktér baserat pa
marknadsdata och en berdkning av 16ptid pa samtliga utestdende bolan i marknaden.

(i1) LGD f6r olika huspris-scenarios med hédnsyn till historiska husprisdata och tidsvidgda kostnader for
hantering av pantrealisation.

Bolaget anvénder sig av statistiska metoder {6r att berdkna forviantade kreditforluster. Begrepp som
anvéands &r:

PD - Sannolikheten {6r fallissemang hos bolénetagaren

LGD - Storleken pa forlusten 1 hdndelse av fallissemang

EAD - Forvantad kreditexponering vid fallissemang

ECL - Forvintad kreditforlust

Forvantad forlust berdknas enligt ECL=PD*LGD*EAD

Transaction 09222115557513233865 Signed HS, PAGW, jc, BW, DE
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Kritiska antaganden och bedomningar per balansdagen om boldneportféljen och dess framtida
kassafloden sammanfattas nedan:

Antaganden och bedomningar Parametrar Kiinslighet pa balansdag
Verkligt viirde for tillgangar Réntekurvan: Stabelo AB:s Baserat pa moditierad duration &r
och skulder bolaneréntor med hdnsyn till | boldneportfoljens kiinslighet for 1 baspunkts
| bolénens risk respektive fordndring 0,0037% av porifoljens verkliga virde.
16ptidsrisk
Bolaneportfoljens forviintade Sannolikhet for fallissemang Baserat pa stresstest av boldneportioljen resulterar
kreditforluster t (PD) baserat pa UC Risk en Okning av kunder i fallissemang frén
Person poéng | balansdagens niva pa 0,0% till 1,0% 1 en
minskning med 0,0075% av portf6ljens verkliga
, viirde. |
;
Boliancportfiljens forvintade Storleken pa {Orlusten 1 | Baserat p4 stresstest av bolaneportfoljen resulterar
kreditforluster héndelse av fallissemang en genomsnitilig minskning av huspriser med 50% |
(LGD) inte 1 nagon signifikant mmskning av portféljens
verkliga virde da kunder i fallissemang &r 0,0%.
Om kunder 1 fallissemang kar till 1,0% skulle det
verkliga vérdet minska med 0,0550%.

Finansiella skulder

Vinstandelslan
Vinstandelslanen dr sé kallade ”hold-to-maturity” instrument emitterade till professionella investerare via

primédremissioner som tecknat bindande investeringsléfien med Bolaget. Vinstandelsldnen kan déretter
omsdttas pa en sekundidrmarknad, NGM Main Regulated. Vinstandelslanens verkliga vérde &r en funktion
av Bolagets tillgdngar. Bolaget vérderar vinstandelslanen till verkligt virde enligt niva 1, om avslut skett
pa NGM, av Bolagets vinstandelslan.

Under perioden 2018-2023 har inga avslut skett pA NGM av Bolagets vinstandelslan. Om inga noterade
priser finns tillgéngliga, for niva 1, anvédnder sig Bolaget av niva 2 priser 16r berdkning av verkligt virde.
Om det sker avslut pa sekunddrmarknaden kommer dessa priser beaktas 1 férsta hand men ej
nddvandigtvis anvidndas for virdering av vinstandelsldnen. Bolaget kommer bedéma hur likvid
marknaden &r vid varje givet tillfille, antal aktérer mm. Olika tillvigagingssétt for virderingen av
finansiella tillgangar och skulder som &r direkt beroende av varandra kan omdjliggora att uppna
kontinuitet och konsistens i virdet fér Bolagets samlade finansiella tillgdngar och skulder dver tid.

Vinstandelslanens avkastning &ér direkt beroende pé avkastningen av Bolagets tillgdngsportiélj 1 form av

rantor och avgifter. Vinstandelslanens kvartalsvisa utdelning bestar av erlagda intéktsréntor och avgifter

under perioden frdn Bolagets bostadskrediter och avkastning pé likviditet, minskat med servicekostnader
for bolan och forvaltningsavgift.

Eftersom vinstandelslanens avkastning dr direkt hanforlig till tillgangsporti6ljens avkastning &r
anviandning av verkligt virde via resultatrdkningen avseende vinstandelslanen nédvéndigt t6r att
investerare i Bolaget ska erhélla neutral och likabehandling av vinstandelslanen dver tid. Bolaget har
darfor valt att virdera vinstandelslanen till verkligt virde via resultatrdkningen. Det betyder att Bolaget
emitterar och loser in vinstandelslénen till verkligt vdrde. Bolagets vinstandelslan noteras pa NGM:s
reglerade marknadsplats, Main Regulated efter emission.

For mer information av andelars vérde, se not 10.

Transaction 09222115557513233865 Signed HS, PAGW, jc, BW, DE
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Likvida medel

Likvida medel definieras som kassa och utlaning till kreditinstitut med en 16ptid pa hégst tre manader fran
anskaffningstidpunkten. Likvida medel &r placerade hos bank med hog kreditvirdighet. Kreditrisk
bed6ms som mycket lag.

Ovriga tillgingar
Kundfordringar som &r sena med férre dn 15 dagar avseende december 2023.

Ovriga skulder

Vinstandelslanens kupong erldggs till investerare 1 efterskott. Den upplupna men ej utbetalade kupongen
bokas till upplupet anskaffningsvéirde. Erlagda rdntor och amorteringar pa bostadskrediter originerade av
Stabelo AB men ej dnnu forvirvade av Bolaget bokfors till upplupet anskaffningsvirde.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrikning bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt {6r innevarande rékenskapsar som avser rdkenskapsarets skattepliktiga resultat och
eventuell del av tidigare rdkenskapsar. Bolaget redovisar upplupen skatt for rdkenskapséaret. Uppskjuten
skatt dr hdnforlig till tempordra skillnader som avser omvérdering av bolan.

Nirstaendetransaktioner

Bolaget genom{or regelbundet transaktioner med Stabelo AB, 559064—2376. Bolaget forvirvar portfoljer
av bolan originerade av Stabelo AB. Boldnen som {6rvérvas maste uppfylla Bolagets Placeringspolicy for
ett antal kreditparametrar. Bolanen fGrvérvas till ett pris som motsvarar boldnens utestdende kreditbelopp
plus bolanets upplupna rénta till och med férvirvsdag. Bolaget k&per 16pande administrativa tjinster fran
Stabelo AB for administration av bolan samt att man kvartalsvis erldgger férvaltningsavgift till Stabelo
Asset Management AB, 559064—2384. For ytterligare information se not 3.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys {6r Bolaget upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Mal for forvaltat kapital

Stabelo Fund 1 AB (publ) 559075-0203, med séte 1 Stockholm, &r en alternativ investeringsfond (AIF)
som erbjuder institutionella investerare majligheten att investera i bolén till privatpersoner. Fondens
malséttning &r att varaktigt skapa en stabil riskjusterad avkastning som alternativ till bl.a. sdkerstéllda
obligationer. Fonden investerar endast 1 bostadskrediter upptagna av privatpersoner med tillhdrande
sdkerheter 1 villor och bostadsritter. Bolaget och dess forvaltare Stabelo Asset Management AB, star
under tillsyn av Finansinspektionen under Lag (2013:561) om f6rvaitare av alternativa
investeringsfonder. Bolaget riktar sig till professionella investerarare som stker exponering mot portféljer
av bolan med mycket hog kreditviardighet. Investeringen sker genom vinstandelslan som Bolaget
emitterar regelbundet. Vinstandelsldnen 16per med kvartalsvis kupong vilken motsvarar boldnens
inbetalda réntor, avkastning pa likviditet och eventuella avgifter {6r boldn med avdrag f6r Bolagets
servicekostnader samt forvaltningsavgift. Vinstandelslanen [per med kvartalsvis kupong vilken
motsvarar bolanens inbetalda riantor och avkastning pa likviditet med avdrag f6r Bolagets
servicekostnader samt forvaltningsavgift. Bolagets vinstandelslan &r noterade pd NGM:s reglerade lista,
Main Regulated i Stockholm.

Signed HS, PAGW, j¢, BW, DE
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Not 2 Finansiella risker

Risker och osiikerhetsfaktorer

Bolaget dr utsatt for ett antal olika finansiella risker och osékerhetsfaktorer som péverkar och kan ha
framtida paverkan pé verksamheten. Bolaget analyserar och strévar att férebygga dessa risker l6pande 1
storsta mojliga grad.

Kredit- och motparisrisk

Kredit- och motpartsrisk dr risken f6r att bolanetagaren inte kan fullgdra sina dtaganden enligt
skuldebrevet. Kreditrisken paverkas dven av fordndringar av vérdet i de sékerheter som &r limnade 1
samband med bolénet. Sdkerheter for boladnen bestar av pantbrev 1 fastigheter eller inteckningar 1
bostadsritter.

Bolaget har en placeringspolicy dér belaningsgrader dr konservativt satta. Maximal belaningsgrad &r 60%.
Bolaget for 10pande dialog med originatorn, Stabelo AB, om den samlade kreditprévningen vid
nyutlaning samt genomgangen av befintlig boldneportfol; for att forbéttra kvalitén pa portfolj och f6r att
tidigt upptécka eventuella problemkrediter. Bolaget genom{or regelbundet stresstest {0r eventuella
framtida kreditforluster pa bolan med bland annat olika fordndringar pé fastighetspriser. Bolaget anser att
risken &r 1dg da bl.a. belaningsgraden 4r begrinsad till 60%. Den viigda genomsnittliga belaningsgraden
var 31 december 2023 43,2% (39,5%).

Marknadsrisk

Bolaget tillimpar marknadsvérdering till verkligt vérde av bolaneportféijen och de emitterade
vinstandelsldnen samt nyemitterade vinstandelsidnen. Det innebér att vid rintef6rindringar av
marknadsréntor férdndras nuvérdet av kassatltden.

Da Bolaget inte kan ha ndgon finansiell hdvstang, kommer inga sikringsprodukter innehas, exempelvis
derivat, varfor Bolaget inte hanterar marknadsrisken aktivt. Portf6ljen marknadsvirderas 16pande.
Effekten av dessa férdndringar paverkar tillgangssidan och skuldsidan pa likartat sétt. Bolaget beddmer
risken som lag. Boldnens ursprungliga rintebindningstid dr kort, 88% (74%) har en réntebindningstid pa 3
ménader eller kortare. 4% (21%) har bindningstider pa 2 ér, 4% (3%) har 3-arig bindningstid och 4%
(2%) har 5 111l 10 ars bindningstid.

Likviditetsrisk
Risken for att Bolaget inte kan infria sina betalningsforpliktelser vid kontraktuellt f6rfall med betydande
kostnader som f6ljd. For Bolaget kallas denna risk dven refinansieringsrisk.

Bolaget finansierar boldnen med vinstandelslan med en 16ptid pa 10 ar. Bolanen kan ha
rintebindningsldptider upp till 10 ar. Enligt Finansinspektionen ér genomsnittet pa bolan 1 Sverige ca 7 ar.
Den kontraktuella bindningstiden &r dock 30 ar f6r Stabelos bolan. Denna risk &r &ven kallad
refinansieringsrisk. Bolaget har genom att ge ut 10-ariga vinstandelslén tagit hdjd for bolanens normala
faktiska Ioptider pa 7 ar. Detta ger Bolaget mojligheter att proaktivt arbeta med att mota forfallet pa
vinstandelslanet med amorteringar frn bolan samt nya investeringsloften 1rén investerare i
vinstandelslan. Bolaget har dven under speciella férhallanden mdéjlighet att skjuta upp betalningar av
vinstandelslanens stutforfall upp till 12 manader. Bolaget bevakar 16pande forfallostrukturen av bolén och
vinstandelslan och matchningen av kassafldden. Stresstester gors dven av bland annat {6réndrade
amorteringsbeteenden av bolan mm. Bolaget anser att likviditetsrisken ér 14g men av central betydelse {or
Bolagets riskhantering. Historiskt har boléan amorterats med 12—14% per ar sett ver den totala
boldnemarknaden enligt Finansinspektionen, vilket m6jliggdr matchning av {6rfall av bolén och
vinstandelslan.

Signed HS, PAGW, jc, BW, DE s

Transaction 08222115557513233865
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Operativ risk

Risken att Bolaget genom tekniska, handhavande, legala eller andra operativa processer lider skada.
Bolaget arbetar med olika funktioner som Riskfunktionen, Compliancefunktionen och legala radgivare
for att forbéttra processer och rutiner. Bolaget har 16pande sjdlvutvirderingar och incidenthantering for
uppidljning av risker.

Bolaget bedémer risken som lag.

Outsourcing risk

Risken av att Bolaget har lagt ut driften av viktiga administrativa och 1T-tjanster pa externa leverantOrer
och dessa leverantorer ej kan upprétthalla avtalad kvalité.

Bolaget har 16pande kontakt med leverantorer t6r forbéttringar av processer samt genomfor 16pande
utviarderingar av leverantorer, Som en del av utvéardering begér Bolaget in leverantGrers
incidentrapportering.

Bolaget bedémer risken som lag.

Transaction 09222115557513233865 Signed HS, PAGW, jc, BW, DE
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Not 3 Koncerninterna transaktioner
Uppgifter om moderbolaget

Moderforetag till Stabelo Fund 1 AB (publ) dr Stabelo Asset Management AB, org.nr 559064—2384 med

17 (25)

séite i Stockholm. Moderforetag till Stabelo Asset Management AB &r Stabelo Group AB 559030-7996

med site 1 Stockholm.

2023-12-31
Nettofordringar/skulder pa nirstaende
Stabelo Asset Management AB 2
Stabelo AB 24
26
Arets kostnader gentemot niirstiende
Servicekostnad Stabelo AB 4118
Forvaltningsavgift Stabelo Asset Management AB 14 321
18 439
Not 4 Réintenetto
2023
Rinteintikter
l}éinteintﬁkter Bostadskrediter 822 714
Ovriga ranteintékter 53 582
876 296
Rintekostnader
I}éintekostnader Vinstandelslan -857 857
Ovriga rdntekostnader 0
-857 857
Summa Rintenetto 18 439
18 439
Not 5 Nettoresultat av finansiella transaktioner
2023
Nettoresultat finansiella tillgangar
Viardeforandring Bostadskrediter 58 028
58 028
Nettoresultat Vinstandelslan
Viardefordndring Vinstandelslan -58 028
-58 028
Summa av finansiella transaktioner 0

Signed HS, PAGW, jc, BW, DE

Transaction 09222115557513233865

2022-12-31

-384
-383

33741
23 012
56 753

2022

347 522
4 562
352 084

-295 257

-74

-295 331

56 753
56 753

2022

-86 992
-86 992

86 992
86 992
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Not 6 Ovriga rorelsekostnader

2023 2022

Servicekostnad Stabelo AB 4118 33 741
Forvaltningsavgift Stabelo Asset Management 14 321 23012
18 439 56 753

Revisionskostnaden {6r bolaget tas, enligt fondens dokumentation (Terms & Conditions), av Stabelo
Asset Management AB.

Not 7 Skatt
2023 2022
Resultat fore skatt 0 0
Inkomstskatt berdknad med 20,6% 0 0
Summa aktuell skattekostnad 0 0
Skatt hinforlig till temporéra skillnader som avser
omvérdering av bolan -11 954 17 920
Arets skatt -11 954 17 920
Aktuell skattesats 1 Sverige 2023 uppgar till 20,6%
Avstimning av effektiv skatt
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 0
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 0 20,60
Skatt hanforlig till temporira skillnader
som avser omvérdering av bolan -11 954 17 920
Redovisad effektiv skatt | 0,00 -11 954 0,00 17 920
Not 8 Utlaning till allménheten
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 22 182 458 20 352 907
Tillkommande nya lan 944 921 5 378 629
Amortering -4 918 020 -3 462 086
Omviérdering till verkligt vérde 58 028 ~86 992
Redovisat virde vid arets slut 18 267 387 22 182 458

Transaction 09222115557513233865 Signed HS, PAGW, jc, BW, DE
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Not 9 Upplysning om anskaffningsvirde

Upplupet anskaffningsvirde utlaning till allmédnheten

Verkligt virde utlaning till alimédnheten

Not 10 Virderingskategorier for finansiella instrument

Tillgangar
Utlaning till aliménheten
Kassa samt Ovriga tillgdngar

Skulder
Emitterade virdepapper
Ovriga skulder

Tillgangar
Utlaning till allménheten
Kassa samt Ovriga tillgdngar

Skulder
Emitterade viirdepapper
Ovriga skulder

Transaction 09222115557513233865

Verkligt virde
over resultatrikningen

18 267 387
1 794 883
20 062 270

18 646 641
1 406 778
20 033 419

Verkligt véirde
over resultatrdkningen

22 182 458
732 983
22 9135 441

22 753 306

141 330
22 894 636

2023-12-31

18 295 793
18 295 793

18 267 387
18 267 387

2023-12-31

Upplupet
anskaffningsvirde

<

-

2022-12-31

Upplupet
anskaffningsvirde

e

-

Signed HS, PAGW, jc, BW, DE
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2022-12-31

22 268 893
22 268 893

22 182 4358
22 182 458

Summa

18 267 387
1 794 883
20 062 270

18 646 641
1406 778
20 033 419

Summa

22 182 458
732 983
22 915 441

22 753 306

141 330
22 894 636




Stabelo Fund 1 AB (publ)
Org.nr 559075-0203

20 (25)

Not 11 Finansiella tillgangar och skulder viirderade till verkligt viirde - Viirderingsmetod

Tillgangar

Utlaning till allménheten

Skulder

Emitterade vérdepapper

Tillgangar

Utldning till allménheten

Skulder

Emitterade virdepapper

Niva 1

Marknadspris

Nivi 1
Marknadspris

0
0

——  Transaction 09222115557513233865 £k

Niva 2
Observerad
marknadsdata

18 273 239
18 273 239

18 646 641
18 646 641

Niva 2
Observerad
marknadsdata

22 200 263
22 200 263

22 753 306
22 733 306

-~

2023-12-31
Niva 3
Ej observerad
marknadsdata Summa
0 18 273 239
0 18 273 239
0 18 646 641
0 18 646 641
2022-12-31
Niva 3
Ej observerad
marknadsdata Summa
0 22 200 263
0 22 200 263
0 22 753 306
0 22 753 306

Signed HS, PAGW, jc, BW, DE
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Not 12 Loptidsoversikt

Tillgangar

Kassa och tillgodohavanden
hos centralbanker

Utlaning till allméinheten
Ovriga tillgéngar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Skulder

Emitterade virdepapper
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
férutbetalda intéakter

Tillgangar

Kassa och tillgodohavanden
hos centralbanker

Utlaning till allmé&nheten
Ovriga tillgéngar
Férutbetalda kostnader och
upplupna intékter

Summa tillgangar

Skulder

Emitterade vérdepapper
Ovriga skulder
Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Vid anfordran

1 782 295
0
I 810

4 926
1789 031

0
227 447

1179 331
1406778

Vid anfordran

709 034
0
355

3 789
715178

0
121 706

19 624
141 330

<3 man

273 749

273 749

o O

<3 man

0
259 193
0

0
259 193

o O

2023-12-31
3-12 man 1-5 ar
0 0
815 837 5 455 257
0 0
0 0
8135 837 S 435 257
0 0
0 0
0 0
0 0
2022-12-31
3-12 mén 1-5 ar
0 0
811416 5531 G071
0 0
0 0
8311 416 S 331 071
0 0
0 0
0 0

Réntebetalningar och amorteringar utgér odiskonterade kassafldden

Transaction 09222115557513233865

Signed HS, PAGW, jc, BW, DE

21 (25)

>5§ ar

0
31219 827
0

0
31 219 827

18 646 641
0

0
18 646 641

0
34 262 517
0

0
34 262 317

22 753 306
0

0
22 733 306

Summa

1 782 295
37 764 669
1 810

4 926
39 533 700

18 646 641
227 447

1179 331
20 053 411

Summa

709 034
40 864 198
335

5 789
41 579 376

22 753 306
121 706

19 624
22 894 636
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Not 13 Ovriga tillgingar

Kortfristiga fordringar Stabelo AB

Kortfristiga fordringar Stabelo Asset Management AB

Ovriga kortfristiga fordringar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintdkter

Not 15 Likvida medel

Likvida medel

Kassamedel

Not 16 Uppskjuten skatteskuld(-)/skattefordran(+)

Belopp vid arets ingéng

Uppskjuten skatt hinforlig till temporéra skillnader som avser

omvérdering av bolan
Belopp vid arets utgang

Not 17 Vinstandelslan

Redovisat virde vid arets ingdng
Emitterade vinstandelsidn under aret
Inl6sta vinstandelslan under aret
Virdetorindring under aret

Transaction 09222115557513233865

2023-12-31

37

2
1771
1 810

2023-12-31

4 926
4 926

2023-12-31

1 782 295
1 782 295

2023-12-31

17 805

-11 933
S 852

2023-12-31

22 753 306
0

-4 164 693
58 028

18 646 641

Signed HS, PAGW, jc, BW, DE

22 (25)

2022-12-31
O
1

354
355

2022-12-31

) 789
S 789

2022-12-31

709 034
709 034

2022-12-31

-115

17 920
17 805

2022-12-31

21 056 764
1 783 534
0

-86 992

22 753 306



Stabelo Fund 1 AB (publ)
Org.nr 559075-0203

Not 18 Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristiga skulder investerare
Kortfristiga skulder koncernbolag
Ovriga kortfristiga skulder

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen skuld till investerare
Upplupna forvaltnings- och servicekostnader

Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Uppskjuten skatteskuld/fordran
Omvirdering boldn
Omvirdering vinstandelslan

Transaction 08222115557513233865

Signed HS, PAGW, jc, BW, DE

2023-12-31

2277 404
13
30
227 447

2023-12-31

1175922
3 409
1179 331

2023-12-31

11 954
58 028
-58 028
11 954

23 (25)

2022-12-31

121 196
384
126
121 706

2022-12-31

6 143
13 4381
19 624

2022-12-31

~-17 920
-86 992

86 992
-17 920




Stabelo Fund 1 AB (publ)
Org.nr 559075-0203

Not 21 Stallda sakerheter

2023-12-31

For egna avsiittningar och skulder
Bankgaranti S0
S0

Avser bankgaranti hos DNB Sverige ASA till f6rméan {or Euroclear Sweden AB.

Not 22 Disposition av vinst eller forlust

2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel:’
Balanserad vinst 20 3035
Arets forlust -11 954
8 352
Disponeras sa att 1 ny rdkning 6verfores 8 352
8 352

Not 23 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga héindelser efter rdkenskapsarets slut forelag.

Transaction 09222115557513233865 Signed HS, PAGW, jc, BW, DE

24 (25)

2022-12-31

50
50
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Stabelo Fund 1 AB (publ) 25 (25)
Org.nr 559075-0203

Nyckeltalsdefinitioner
Rénteintidkter och rérelseintékter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tiligdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas pa arsstimman 2024-03-19 {0r faststéllelse.

Stockholm 2024-03-19

Hans Schedin Johanna Clason
Styrelseordférande Styrelseledamot

Pehr Wissén Benjamin Wilson
Styrelseledamot Extern verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats

Ernst & Young AB

Daniel Eriksson
Auktoriserad revisor

Signed HS, PAGW, jc, BW, DE
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstdmman i Stabelo Fund 1 AB (publ), org.nr 559075-0203

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stabelo Fund
1 AB (publ) for ar 2023 med undantag fran
bolagsstyrningsrapporten pa sidorna 3-4. Bolagets arsredovis-
ning ingar pa sidorna 1-25 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar faérenlig med arsredovisningens
Ovriga delar,

Vi tillstyrker darféor att bolagsstdamman
resultatrakningen och balansrakningen.

faststéller

Vara uttalanden | denna rapport om darsredovisningen ar
forenliga med innehallet i den kompletterande rapport som har
dverlamnats till bolagets revisionsutskott i enlighet med
Revisorsforordningens (537/2014) artikel 11.

Sdrskilt betydelsefulla omraden

Sarskilt betydelsefulla omraden for revisionen &ar de omraden
som enligt var professionella beddmning var de mest
betydelsefulla for revisionen av arsredovisningen for den
aktuella perioden. Dessa omraden behandlades inom ramen
for revisionen av, och i vart stallningstagande till,
arsredovisningen som helhet, men vi gor inga separata
uttalanden om dessa omraden. Beskrivningen nedan av hur

revisionen genomfordes inom dessa omraden ska lasas i detta
sammanhang.

Vérdering av Bolanekrediter till verkligt vérde

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till bolaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav. Detta innefattar att, baserat pa var
basta kunskap och dvertygelse, inga forbjudna tjanster som
avses i Revisorsforordningens (537/2014) artikel 5.1 har
tillhandahallits det granskade bolaget eller, i forekommande

fall, dess moderforetag eller dess kontrollerade féretag inom
EU.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vi har fullgjort de skyldigheter som beskrivs i avsnittet
Revisorns ansvar 1 var rapport om arsredovisningen ockséa
Inom dessa omraden. Diarmed genomfordes revisionsatgarder
som utformats for att beakta var beddmning av risk for
vasentliga fel i arsredovisningen. Utfallet av var granskning
och de granskningsatgarder som genomforts for att behandla

de omraden som framgar nedan utgor grunden for var
revisionsberattelse.

Beskrivning av omradet

Hur detta omrade beaktades i revisionen

Detaljerade upplysningar och beskrivning av omradet lamnas
i arsredovisningen. Redovisningsprinciper samt viktiga
antaganden och bedomningar framgar av not 1 och
riskhantering anges i not 2. En beskrivning av finansiella
tillgadngarna varderade till verkligt varde lamnas i not 8,

Per den 31 december 2023 uppgar finansiella tillgangar till
18 267 387 031 SEK vérderat till verkligt véarde via
resultatrakningen. Varderingen sker till verkligt varde till f6ljd
av Bolagets affirsmodell. Bolaneportféljen vérderas till
verkligt vdrde genom att anvanda sig av s.k. noll-kupong
metoden. Vid vardering till verkligt varde justeras denna for
kreditforluster.  Viérderingen utférs av  obergende
varderingsfunktion.

Finansiella tillgdngarna ska varderas pa ett sdatt som
aterspeglar ett objektivt och sannolikhetsvagt belopp som
bestdms genom att utvardera ett intervall av méjliga utfall och
baseras pa tidigare héndelser, nuvarande forhallanden och
prognoser for framtida ekonomiska forutsattningar.
Varderingen till verkligt varde Kkraver att bolaget gor
bedomningar och antaganden av exempelvis kriterier for att
identifiera en vasentlig okning i marknadsrisk. Givet
komplexiteten vid beradkningen och att det kraver att bolaget
gér beddmningar och antaganden har viérdering av
bolanekrediter ansetts vara ett sarskilt betydelsefullt omrade.

Vi har granskat bolagets metod och process for oberoende
vardering av finansiella tillgangar till verkligt varde. Vi har
utvarderat huruvida bolagets antaganden och bedomning i
samband med véarderingen &r i enlighet med {FRS 9.

Vi har testat att data fran underliggande system som anvands i
modellerna for véardering ar fullstdndig och korrekt. Vi har
granskat och bedtimt modellerna som anvénds inklusive
antagande och parameter samt kontrollerat modellens
funktionalitet. Vi har dven granskat och bedémt utfall av de
modelivalideringar som har utforts och bedomt rimligheten i den
makroekonomiska data som anvéands. Vidare har vi tagit del av
omvarderingen per bokslut och testat ett stickprov av lanen for
att sakerstalla korrekt berakningsmetod. Vi har beddmt
rimligheten i de manuella justeringar som utférts av bolaget
avseende kreditfériuster. | var revision har vi anvant véara
interna modelispecialister for att bistda oss 1 de
granskningsatgédrder vi utfért. Vi har dven granskat att [amnade
upplysningar i arsredovisningen avseende risker och finansiella
tillgangar ar andamalsenliga.

Transaction 09222115557513233865

Signed HS, PAGW, jc, BW, DE
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Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelseﬁ och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningsiagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer ar nodvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for beddmningen av bolagets
forméaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tilampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktdren avser att likvidera
bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Kevisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
viasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

5 identifierar och bedtmer vi riskerna for véasentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll,

> skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

granskningsatgarder som &r lampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

»  utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

p drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och
verkstéallande direktdren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbhevisen,
om det finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sddana handelser eller forhaillanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsadtia
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa  upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbhevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handeiser eller
forhallanden gobra att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

g~ utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
hingarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten tor den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Vi méaste ocksa forse styrelsen med ett uttalande om att vi har
foljt relevanta yrkesetiska krav avseende oberoende, och ta
upp alla relationer och andra férhallanden som rimligen kan
paverka vart oberoende, samt i tillampliga fall atgarder som
har vidtagits for att eliminera hoten eller motatgarder som har
vidtagits.

Av de omraden som kommuniceras med styrelsen faststaller vi
vilka av dessa omraden som varit de mest betydelsefulla for
revisionen av arsredovisningen, inklusive de viktigaste
beddmda riskerna for vasentliga felaktigheter, och som darfor
utgor de for revisionen sarskiit betydelsefulla omradena. Vi
beskriver dessa omraden i revisionsberéttelsen savida inte
lagar eller andra forfattningar forhindrar upplysning om
fragan.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvalt-
ning av Stabelo Fund 1 AB (publ) for rakenskapséaret 2023
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar foriusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for
rakenskapsaret.

Transaction 09222115557513233865

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till bolaget enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Signed HS, PAGW, jc, BW,DE =~ ———— —
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Styrelsens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stidller pa storleken av bolagets egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeidgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstallande
direktbren ska skota den Il6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och biand annat vidta de
atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgbras i dverensstammelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Transaction 09222115557513233865

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimiig grad av sdékerhet kunna bedma om nagon

styrelseledamot eller verkstallande direktéren i1 nagot
vasentligt avseende:

> foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kKan foranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

2>  pad nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som
utfors baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt 1 risk och vasentlighet. Det innebar att wi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som é&r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och proévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om farslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Ernst & Young AB utségs till Stabelo Fund 1 AB (publ):s revisor
av bolagsstamman den 27 april 2023 och har varit bolagets
revisor sedan 4 april 2016.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB
Daniel Eriksson

Auktoriserad revisor

3|3

Signed HS, PAGW, jc, BW, DE
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Hans Schedin (HS) Pehr Ake Gunnar Wissén (PAGW)
hans.schedin@nextlaw.se pehr.wissen@gmail.com

The e retarmed by Swedish BankiD was e e

Gunnar Wisséen”
Signed 2024-03-19 16:13:12 CET (+0100)
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Ben Wilson (BW)
ben.wilson@stabelo.se
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The name returned by Swedish BanklD was "BENJAMIN
WILSON"
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B

BankID I

The name returned by Swedish BanklD was "DANIEL
ERIKSSON”
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Faststadllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot/VD i Stabelo Fund 1 AB intygar,
dels att denna kopia av arsredovisningen och revisionsberattelse stammer 6verens

med originalet, dels att resultatrakningen och balansrakningen
har faststallts pa arsstamma den 19 mars 2024.

Arsstimman beslutade ocksa att godkdnna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Stockholm 2024-03-19

Ben Wilson
VD



