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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot intygar harmed att en med denna undertecknade kopia likalydande resultat-

och balansrakning blivit faststélld pa arsstdmman den 2022-06-15. Arsstamman beslét tillika

godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Torslanda den_}5 juni 2022

Anders Living, styrelseledamot
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Almondy Fastighets AB
Org.nr 556776-4203

Arsredovisning fér rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31

Styrelsen och verkstallande direktoren {6r Almondy Fastighets AB avger harmed foljande
arsredovisning.

Innehall Sida

Forvaltningsberattelse
Resultatrakning

Balansrakning
Tillaggsupplysningar och noter
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Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i kronor (SEK).
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Almondy Fastighets AB
Org.nr 556776-4203

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten samt vasentliga handelser under aret och efter balansdagen
Almondy Fastighets AB med sate i Géteborg ager och férvaltar fastigheten Rdd 2:48 i Goteborgs
kommun. Fastigheten ar uthyrd till en hyresgast som har tecknat ett langfristigt hyresavtal.
Hyresgasten ingar i moderbolaget Smalandsmunken AB koncernen. Almondy Fastighets AB

ags till 100% av Smalandsmunken AB, org nr 556478,2489.

Forandringar | eget kapital

Aktie-  Balanserat Arets
kapital resultat resultat Totalt
Eget kapital 2021-01-01 100 000 23 166 639 4 127 875 27 394 514
Disposition enl arsstamma 0 4 127 875 -4 127 875 0
Arets resultat 0 0 4276 687 4 276 687
Eget kapital 2021-12-31 100 000 27 294 514 4 276 687 31671 201
Flerarsoversikt (tkr)
2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 8 024 8 002 7 880 7 469
Resultat efter finansnetto 5101 4 953 4 860 4 340
Resultat efter avskrivningar 5 906 5 902 5777 5134
Balansomslutning 74 237 73 485 71 986 75 098
Eget kapital 31 671 27 395 23 267 23 213
Soliditet (%) 42,7% 37,3% 32,3% 30,9%
Nyckeltalsdefinitioner:;
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Forslag till vinstdisposition (kronor)
Styrelsen foreslar att till {Grfogande staende vinstmedel
Balanserad vinst enligt arsredovisning féregaende ar 27 294 514
Arets resultat 4 276 687
31 571 201
disponeras sa att
| ny rakning éverfores 31 571 201
31 571 201

Betrdffande bolagets resultfat och stélining i dvrigt hanvisas lill efterfoliande resultat- och balansrakning
med tillhérande noter.
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Almondy Fastighets AB
Org.nr 556776-4203

Resultatrakning

2021-01-01 2020-01-01
Not -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomsattning 2 8 023 823 8 002 380
Summa rorelseintakter 8 023 823 8 002 380
Fastighetsrelaterade kostnader -253 625 -253 625
Ovriga externa kostnader -32 220 -14 627
Avskrivning av materiella anlaggningstiligangar -1 832 013 -1 832 013
Rorelseresultat 2 5 905 965 5902 115
Resultat fran finansiella investeringar
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -804 584 -949 373
-804 584 -949 373
Resultat efter finansiella poster 5101 381 4 952 742
Resultat fore skatt 5 101 381 4 952 742
Skatt pa arets resultat 4 -824 694 -824 867
Arets resultat 4 276 687 4 127 875
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Almondy Fastighets AB
Org.nr 556776-4203

Balansrakning
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Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldaggningstiligangar
‘Byggnader och mark 5 65 252 896 67 084 909
65 252 896 67 084 909
Summa anlaggningstiligangar 65 252 896 67 084 909
Omsétiningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 10 386 6 145
10 386 6 145
Kassa och bank 8 973 738 6 394 357
Summa omsattningstillgangar 8 984 124 6 400 502
SUMMA TILLGANGAR 74 237 020 73 485 411
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Almondy Fastighets AB
Org.nr 556776-4203

Balansrakning

Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 27 294 514 23 166 639
Arets resultat 4 276 687 4 127 875
31571 201 27 294 514
31 671 201 27 394 514
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 42 073 125 45 025 625
Aktuella skatteskulder 66 134 306 941
Ovriga skulder 334 326 656 297
Upplupna kostnader och férutbetaida intakter 6 92 234 102 034
42 565 819 46 090 897
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 237 020 73 485 411
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Almondy Fastighets AB
Org.nr 556776-4203

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar
Arsredovisningen upprattas i enligt med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fOretag. Redovisningsprinciperna &r ofdrédndrade
i jamforelse med foregaende ar.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad {Gretaget fatt eller kommer att fa. Redovisade

intakter avser i huvudsak hyresintakter. Hyresintakter aviseras i forskott och periodiseras i enlighet
med hyresavtal och intaktsredovisas i den period som uthyrningen sker.

Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat

med ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart
over den férvantade nyttjandeperioden med beakiande av vasentligt restvarde.

Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuelit kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter
som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet om de berdknas
ge foretaget framtida ekonomiska fordelar. Utgifter for reparation och underhall redovisas som
kostnader i den period de uppkommer. Bolagets mark skrivs inte av alls.

Byggnader 40 ar
Byggnadsinventarier 17 ar

Nedskrivningar

Det gors arligen en prévning av eventuella nedkskrivningsbehov pa bolagets tiligangar. Har tillgangen
ett atervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ned till atervinningsvardet. For

tillgangar som tidigare skrivits ned gors per varje balansdag en prévning om aterféring bor goras.
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Almondy Fastighets AB
Org.nr 556776-4203

Not 2 Inkdp och forséljning mellan koncerntforetag 2021
Inkép som skett fran koncernbolag 0%
Hyresintakter fran koncernbolag 100,0%

Vid inkdp och forséljning mellan koncernbolag tillampas samma principer fér prissattning som

vid transaktioner med externa parter.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2020

0%

100,0%

2021 2020
Ovriga réntekostnader -802 136 -943 920
Kursdifferenser -2 448 -5 453
-804 584 -949 373

Not 4 Skatt pa arets resultat
2021 2020
Aktuell skatt -824 694 -824 867
-824 694 -824 867

Till folid av att bolaget yrkar hégre taxeringsmassiga vardeminskningsavdrag an de bokférda
planenliga avskrivningarna pa byggnader har bolaget ett skattemassigt resultat som skiljer sig
ifran det bokfdrda. Det finns harav en skillnad mellan fastighetens bokforda varde och dess

skattemassiga restvarde.

Not 5 Byggnader och mark

2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskatfningsvarden 84 632 397 84 632 397
Utgaende ackumulerade
anskaftningsvarden 84 632 397 84 632 397
Ingaende avskrivningar -17 547 488 -15 715 475
Arets avskrivningar -1 832 013 -1 832 013
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -19 379 501 -17 547 488
Utgaende redovisat varde 65 252 896 67 084 909
Bokfort varde byggnader 57 901 007 59 733 020
Bokfort varde mark 7 351 889 7 351 889
65 252 896 67 084 909
Fastighetsbeteckning; Goteborg Rod 2:48 / Lokalyta; 8 787 kvm.
Skatteméassigt restvarde 45 484 458 48 415 679
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2021-12-31 2020-12-31
Upplupen ranta och finansiella kostnader -76 634 -86 434
Ovriga upplupna kostnader -15 600 -15 600
-92 234 -102 034
Not 7 Stéllda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31
For egna skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 60 000 000 60 000 000
60 000 000 60 000 000
Summa stéllda sdkerheter 60 000 000 60 000 000

Not 8 Eventualférpliktelser

Det foreligger inte nagra eventualférpliktelser som ska upplysas om i arsredovisninglagen vare sig

detta eller foregaende rakenskapsar.

Torslanda den dag som framgar av var elektroniska underskift

Kenneoth Eskildsen
Verkstéllande direktor

Niels Petersen

Anders Loving

Ernst & Young AB

Mikael Edman
Auktoriserad revisor

Klaus Eskildsen

Dan Jacobson
Ordforande

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektronisk underskrift
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Building a better
woriing world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Almondy Fastighets AB, org.nr 556776-4203

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Almondy
Fastighets AB for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Almondy Fastighets ABs finansiella
stallning per den 31 december 2021 och av dess finansiella
resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i foérhaliande till Almondy Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiflrackliga och
andamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réatt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll
som de bed6mer &r nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tiltdmpligt, om férhailanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentiig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som 4r tillrdckliga och dandamalsenliga f6r att
utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hogre dn for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien.

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens och verkstdllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drarvien siutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verk-
stdllande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprdttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund | de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vésentiig os&kerhetsfaktor som avser
sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fista
uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberdttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett
botag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild. |

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktorens forvalt-
ning av Almondy Fastighets AB for ar 2021 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for
rékenskapsaret.

Grund for uftalanden

Vi har utfoért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Almondy Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeiningen ar férsvarlig med hdansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddéma bolagets ekonomiska situation och ait
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktdren ska skéta den lgpande forvaliningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dr nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras
i Overensstammeise med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot védsent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat sadtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget tifl dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgédrder eller férsummelser som
kan foranieda ersdatitningsskylidighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision eniigt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionelit omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forentigt med
aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Mikael Edman
Auktoriserad revisor
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