Styrelsen far hdrmed avliimna drsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden Holding 2 AB

intyear hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstiimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 30 juni 2025,
Stiamman beslt tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Tobias Gronvall
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Docusign Envelope ID: F7FASDS4-DFES-4654-A918-7AA2D339312E

Heimstaden Holding 2 AB
Org.nr, 556723-7812

gsbheriittelse

Forvaltnin
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitl siite 1 Malm8 och bedriver fastighetsftrvalning genom dgande 1 dotterbolag,

Flerarsjiimforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettopmsélining 0 () 0 { {
Resultat efter Ninansiella poster I 137 299 I 174 663 -1 800 -1 800 =33 880 642
Balansomslutning 715 725 137 681 897 965 657 118 614 657 119 614 657 118 814

Agarforhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nur 556871-1104, med siite 1 Malms, Heimstaden Bostad
Invest 4 AB ingdr i en koncern didr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site | Malmd, uppréttar
koncernredovisning, Heimstaden Bostad AB ingdr 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 356670-0455 med séte |
Malma, uppriutar koncernredovisning, Meimstaden AB &r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
site 1 Norge som uppritiar koncernredovisning, Fredensborg AS inglr i en koncern diir Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning {tr den stirsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pd stabilisering efter den osiikerhet som préiglade 2023. [ borjan av dret
radde enighet om aft riintorna hade nétt sin topp, och vi har under dret sett en nedgng i rintorna, med en inflation som
under delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tvd procent,

Denna rintenedgang, tillsammans med en kapilalmarknad som ater dppnat upp [r tastighetsbolag, har bidragit fill en
Aterbimining pé transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven {ér bostadsfastigheter.

Bostadslastigheter Tortstitter att vara en aftraktiv investering med stabila kagsafléiden och langsiktig virdetillviixt. Den
strukturella bostadsbristen, i kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrdgan och goda
forutséiftningar for en hg uthyrningserad framdver.

De makrockonomiska falktorer som de senaste dren kraftigt paverkat fastighetsbranschen har lett till ett dunu stirre fokus pd
effektiv fdrvaltning. Vi har intensifierat vart arbete med att optimera driften av vara fastigheter, minska kostnader och
forbéttra servicekvaliteten for vara hyresgister.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affiirsdriven ftrvaltning, trivsamma boenden,

en atiraktiv arbetsplats och héllbarhet. Var ambition #r att forisitta leverera virde till vara intressenter genom att kombinera
ldnsamhet med ansvarstagande och langsiktighet.

Risker och riskhantering
Bolaget 4r genom sin verksamhet uisati for en méingd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstiende:
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Heimstaden Holding 2 AB
Org.nr, 556723-7812

Finansierings- och refinansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhallas
pA fir bolaget ofdrmanliga villkor, Motsvarande risk féreligger nér befintlig finansiering 16per ut och ska aterbetalas vilket

kallas refinansieringsrisk.

Helmstaden Bostads finanspolicy faststiiller riskmandat fér verksamheten, Heimstaden B g
kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken fr det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskéllor.

Riéinterisk

Rintekostnader dr en av de stérsta kostnadsposterna, Réinterisk avser risken for att férindringar 1 marknadsrintor paverkar
upplaningskostnaden, Réintekostnaderna paverkas friimst av nivan pé akivella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken strategt som viljs 16r bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy, For att uppni den réintebindning och riintesitkringsgrad som
efterstriivas anvinds primirt rintederivat, Réintederivatsavtalen ingés av Heimstaden Bostad AB.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande aret férvinias verksamheten bedrivas med ofrindrad inriktning.

Farslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans [Grfogande stér: _&

balanserat resultat 78 526 838

avets resultat 1 157 8§49
79 684 687

Styrelsen foreslar att:
| ny riikning Gverlbres 79 684 687
79 684 687

Betriiffande bolagets resultat och stéllning 1 dvrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansriikningar med tillhdrande tilligesupplysningar.
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Docusign Envelope ID: F7FA9D54-DFE6-465

Heimstaden Holding 2 AB
Org.nr, 556723-7812

Resultatrikning

Rirelsens intiikter
Ovriga riirelseintikier

Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rirelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat frdn andelar i koncernforetag
Rinteintéikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhillna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatl pa drets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
ot totalresultat

Summa totalresultat

4-A018-7 8820334312

Mot

2,3

2024-01-01
2024-12-31

21 550

-21 550

-39 495
24 853 002
-23 654 659

I 158 849

1 137 299

20 550

I 157 849

I 157 849

I 157 849
4;

2023-01-01
2023-12-31

o =1050

-1 050

-41 306
22 500 708
21 283 689

Gnernra nmns e sttt

1 175713

1 174 663

P 049

L 175712

0

1 175712

1 175 712

1 157 849
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Heimstaden Holding 2 AB
Ovenr, 550723-7812

alansrikning

Tillgingar

Anligeningstillzingar

Finansiella anliigeningstillgingar
Andelar t koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Andra langfristiga virdepappersinnehay
summa anlidgeningstillgangar

Omgséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernltretag

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgdngar

Sidasavls

2024-12-31

335 245 306
659 559 116
500 000

2023-12-31

46 144 800
634 844 881
504 000

715304 422

715 304 422

420 715

0

420715

715 725 137

681 489 681

681 489 681

408 284
0
408 284

681 897 965
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Heimstaden Holding 2 AB
Org.nr. 556723-7812

Balansrikning 2024-12-31 2023-12-31
Not

Eget kapital, avsittningar och skulder

ol i e Tt B B
e ER LS RS

™
4
£ 3

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital 100 000 100 000
100 Q00 100 000

£
5
e
pasd
[

1)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 78 526 838 77 351 126
Arets resultat | 157 849 1175712

79 684 687 78 526 838

summa eget kapital 79 784 687

Langfristiga skulder
Skulder till koncernftretag 1] 635 921 700 603 271 127

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 18 750 ()

Summa eget kapital och skulder 715 725 137 681 897 965
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Heimstaden Holding 2 AB
Org.nr, 556723-7812

Eget kapital 2022-12-31

Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31
Avrets resultat

Eget kapital 2024-12-31

Docusign Envelope |10; F7FASDS4-DFEG-4654-A018-7AAZD338312E

Rapport over forindring av eget kapital

Aktickapital

100 000

Balanserat
resuléat

77 351 126
1 175712

100 000

78 526 838
1 157 849

100 000

79 684 687

Totalt eget
lkapital

77 451 126
I 175 712

78 620 838
[ 157 849

79 784 687

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rést per aktie och etl

kvotviirde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Holding 2 AB

Org.nr. 556723-7812

Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erballen rinta mm

Erlagd riinta

Kassaflode fran den lépande verksamheten
fire fordndringar av rorelsekapital

Kassaflide fran férfindringar av rirelsekapital
Kassaflide frin den lipande verksamheten

Investeringsverksamheten
Limnade aktiefigartiliskott

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring fordringar/skulder till koncernforetag,

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Firiindring av likvida medel
Likvida medel vid drets bbrjan

Likvida medel vid arets slut

MNot

2024-01-01
2024-12-31

21 550
24 853 002

I 176793

1 176793

-8 140 000

2023-01-01
2023-12-31

-1 050
22 500 708
-21 283 689

-89 1440 000

7963 207

I 215 969

1215 969

2,444 000

-2 444 000

1 228 03]

031

1}
{

0

Det finns inga ej kassaflddespdverkande poster inom finansieringsverksambeten i bolaget att specificera 1 enlighet med IAS

7 Rapport 6ver kassalldden.
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Heimstaden Holding 2 AB
Org.nr, 556723-7812

Redovisningsprinciper och noter
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Allmidin informuation |

[Heimstaden Holding 2 ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsférvaltning genom fgande i dotterbolag. Bolaget ar
ett akiiebolag registrerat i Sverige och med siite i Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Carl Gustafs Vig 1, 217 42
Malmd,
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Hallbarhetsrapport
Hmmamﬂiﬁmmmt uppiittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med siite 1 Malm®.
D8 ficorpor presentations/arsredovisning/default. aspx

orate.heimstaden.comiinvestorsiresults-and-presentations/arsredovisning/defaull.aspx
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Grrunder for redovisningen

Bolaget har uppriitiat sin drsredovisning enligt Arsredovisningslagen, Ridet fir finansiell rapporterings rekommendation
RFR 2 (Redovisning f6r juridisk person) och uttalande frin Rédet f6ér finansiell rapportering. RFR 2 innebéir att bolaget vid
uppriittandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sé ldngt detta dr méjligt inom

ramen for drsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r virderade till
sina historiska anskaffningsvérden. Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats
konsekvent o1 alla presenterade ar, om mite annat anges.

Uppstiliningsform
Bolagets resultatriikning och balanstikning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Nedskrivaingar

Redovisat virde pd bolagets anldggningstillgngar prévas fortlopande. Om en sddan provaning indikerar att det redovisade
viirdet dverstiger tillgngens dtervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettofdrsiliningsvirdet och nytijandevirdet, sker
nedskrivning till Atervinningsviirdet. Nyttjandewvirdet mits som forviintat framtida diskonterat kassaflide.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period viirdenedgangen pavisas. [ de fall en tidigare gjord
nedskrivning ef langre dr motiverad dterfors denna till sitt nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag 16r de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivaing har redovisats 1
resultatriikningen sker aterforingen i resultatriikningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt
eget kapital sker dterforingen direkt mot fritt eget kapital.

For ait prova eventuellt nedskrivnings- eller aterféringsbehov, stims vid varje arsskifte varje lastighets bokforda viirde av
mot en infern virderingsmodell. Om det finns indikationer pd stdrre virdefdrindringar sker proviing kvartalsvis,

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser riinta och andra linekostnader och redovisas som kostnad i1 den period de hiinfér sig till.
Kostnader for riintederivatavtal ingdr fven i denna post och betalningsstrémmar 16r riintederivatavtalen kostnadsiors i den
period de avser, Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande
fastighetsinvestering.

Inkomsitskatter
Periodens skattekostnad/skatieintikt bestar av aktuell skatt och uppskijuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen
forutom di den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhirande skatteeffekt ocksa

redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt beriiknas utififin géillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berfiknas pa skattepliktigt resultat {6r perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin drets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster. [ aktuell skatt ingér #ven justering av aktuell skatt hiintorlig till tidigare perioder.
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Docusign Envelope ID: F7FASD54-DF E6-4654-A918-7AA2D339312E

Heimstaden Holding 2 AB
Org.nr, 556723-7812

Uppskjuten skatt har berfknats med 20,6 %, vilket dr den skattesais som beslutats och fOrvintas gédlla néir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa tempordra skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en
tillgdngs eller en skulds redovisade respekiive skatteméssiga virde, Temporidra skillnader uppstar bland annat till 16ljd av
att bolaget gir stbrre skattemissiga dn rikenskapsenliga avskrivaningar avseende byggnader. Uppskjuten skatieskuld dr skatt
som hinfor sig till skattepliktiga temporéira skillnader och som ska betalas i framtiden. Uppskjuten skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hiinfor sig till avdragsgilla temporiira skillnader, skatteméssiga
underskottsavdrag eller andra skatieavdrag, Virdering av samtliga skatteskulder/skatiefordringar sker till nominella belopp
och goirs enligt de skatteregler och skattesatser som dr beslutade.
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Uppskjuina skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaliningsfastigheternas redovisade virde och
deras skattemiissiga viirde.
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Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansriikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéira skillnader
i den omfatining det 4r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skatteplikiipa Gverskott,

Finansiella instrument
Med héinsyn till sambandet inellan redovisning och beskattning har bolaget [ enlig
9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsen fullgtrs eller pa annat sétt utsldcks, En finansiell tillgang
ach en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansridkningen endast néir det foreligger en legal ritt att
kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen
och reglera skulden. |

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,

Emmmz‘iﬂgﬁ% leverantrsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffhingsvéirde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits
till det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utebrs av fordringar som farfaller till betalning inom 12
manader efter balansdagen.

redovisningen, Skillnaden mellan detta viirde och verkligt viirde bedtims vara ovisentligt.

Kaortfristiga skulder utgbrs av skulder vilka férfaller till betalning inom 12 ménader fidn balansdagen och upptas till
upplupet anskatfningsviirde.

Leverantbrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin

rintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och Gvriga
[ran anskatiningstidpunkten,

kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre manader

Koncernkonto
Tillgodohavande pa konton som ingdr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Heimstaden Bostad
AB eftersom Heimstaden Bostad AB ér avtalspart med banken. Dotterbolag som ingér 1 strukiuren redovisar dé sina
behillningar eller skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortiristig skuld pd och ti

AB,

leimstaden Bost:

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da
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-~ Heimstaden Holding 2 AB
Org.ar, 350723-7812

Laneuigifier
@fﬁgﬁ Bolaget tillimpar undantaget 1 R1
-y . hiinf6r sig tll.

Aktiefigartillskott redovisas hos givaren som en Skning av akiier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritl

eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln { RFR2 vilket innebiir att erhélina och [mnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsiitiningar

Avsiittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hiindelse, det dr sannolikt
att ett utfldde av resurser kommer att kriivas fir att reglera frpliktelsen och beloppen kan uppskattias pé& ett tillférlithgt sétt.
Tidpunkten eller beloppet {6r utflddet kan fortfarande vara osiéiker,

En avsiittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp 50 kriivs f0r att reglera forpliktelsen péd balansdagen.
Avsiittningar tas endast i ansprik f6r de utgifter som avsiitiningen ursprungligen var avsedd for. Avsitiningar diskonteras

till sina nuvirden dir pengars tidsvirde dr visenthgt.

Kassaflidesanalys
Kassaflddesanalyserna har uppriitats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢j kassaflodespdverkande p
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med IAS 7 Rapport dver kassalldden.

aster inom

Transaktioner med niirstdende
Baolaget dr finansierat via lin frin koncernftretag, |
till koncernforetag och finansiella kostnader,

1gdr 1 not under rubrikerna skulder

Anebelopp och rdntekostnader fran

Viktiga antaganden ocht beddmningar o _ﬁh
For att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed kriivs det att foretagsledningen
ach styrelsen gor en del vésentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intikter och
kostnader samt Gvriga upplysningar, Beddmningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
beddmer vara rimliga utifran ridande omstiindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frén gjorda beddmningar om andra
antaganden girs eller andra forutsétiningar foreligper. De omriden dér framfr allt gdrs uppskatiningar och beddmningar
ir viirdering av forvaliningsfastigheter, nyttjandeperioder tor férvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av

forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor paverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Oslikerheten 1 den
globala ¢konomin har 8kat och vi har sett ett par 4r med hég inflation och &kade marknadsriintor, Under 2024 har vi sett ait
inflationen gitt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmél pa 2%. Detta har medf6rt rdntesdnkningar och aftt

vi selt att viirdena pa bolagets fastighetsinnehay bérjat dterhfimta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har Sppnats upp. 54 mycket pekar pa att den finansiella risken framit minskat
men kriget i Ukraina pdgér fortfarande och det finns alltid en risk att vi 1gen gér in 1 en ostikrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsdtls genom sin verksamhet for en miingd olika finansiella risker:

* Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till finansiering av sin verksamhet
+ Rinterisk, dvs risken att marknadsriintan forindras pa oférdelaktigt sitt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden
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Docusign Envelope 1D: FTFARDE4-DFEG-4654-A918-TAAZ2D330312E

Heimstaden Holding 2 AB
Org.nr, 556723-7812

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlig
Riskhanteringen avrapporieras och diskuteras [6pande pa styrelsembten. De Gvergripande malen 1 finanspolicyn
sammanfaiias enligt nedan:

« Siikerstilla koncernens kapitalférstirining pé kort och lng sikt genom diversifierad upplining i kapitalmarknaden eller
hos starka molparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallosirukiuren pd ldnens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden

« Réinlebindningstiden pé lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Inga av EU godkinda nya och #indrade standarder samt {olkningsuttalanden frén [FRS Interpretations Commitiee som
triidde i kralt 2024 har paverkat bolagets resultat eller finansiella stéllning i vasentlig omfattning, Samma sak géller
svenska regelverk. Bolaget har inte tilldimpat ndgra frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under aret. Fordndringar

et med fastlagd finanspolicy.

som trider | kraft per | januart 2025 bedms inte ha ndgon vsentlig paverkan pa bolaget,

Definition av nyckeltal
Neltoomsdtining

Rérelsens huvadintikter, falkturerade kostnader, sidommtikter samt intikiskorrig

Resunltat efier finansiella poster

Resultat efter finansiella intikter och kostnader men tore bokslutsdispositioner.

Balansamsiutning
Balansomslutning dr summan av tillg

Moter till resultatriikningen

Mot 2

Not3

Not 4

Not5s

Inkdp och forsiljning inom koncernen

Inkdip teknisk- och ekonomisk forvaltning

Personal, styrelse och revisorer

Personal

eringar,

2024

-18 750

-18 750

ingssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrikning.

2023

Bolaget har inte haft nagon personal anstélld under dret. Inga l6ner eller andra ersdttningar har utbetalats.

Styrelse

Nagon ersiitining till styrelsen har inte utgitt, Antalet styrelseledaméter bar under dret uppgatt till 2 (2), varav 0

(1) kvinnot.

Revisorer

Arvode till revisorer fakiureras Heimstaden Bostad AB

Resultat fran andelar i koncernforetag

Nedskrivningar av andelar 1 koncerntérelag

Riinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikier frdn koncernfbretag
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2024

-39 495

~3% 495

2024

24 853 002

24 853 D02

2023

-41 306
-41 306

2023

22 500708

22 500 708



Docusign Envelope |D: F7FASDE4.DFEB-4654-A018-7AA20D330312E

Heimstaden Holding 2 AB
Org.nr. 556723-7812

Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter 2024 2023

46

Rintekostnader 0
Riintekostnader till koncernfdretag =23 654 659
«23 654 6359
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Skatt pa arets resultat 2024 2023
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Alituell skait 0
Uppskjuten skatt

o

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fére skatt 1 157 549 P 175712

mkatt enligt gillande skattesats, 20,6% -238 517 -242 197

Skatteeftekt av:

Lj avdragsgilla kostnader

MNedskrivningfaterforing av nedskrivning aktier i dotterbolag

Overféring negativt réintenetto inom koncernen

Ovriga skatteméssiga justeringar

Noter till balansriikningen

Not8  Andelar i koncernfiretag

Foretag

Organisationsnummer ma e
Heimstaden Fyristen 3 AB

559001-2427

Malmd

Heimstaden Norrkdping AB

559009-7357

Hennstaden Godvin AB

S56897-8740
Heimstaden M
559103-9317

Malmb

Malmd

larkattan AB

Malmd

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inkop

Arets forsiliningar
Lamnade tillskott

Utgdende anskaffningsviirde

Ingiende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgende ackumulerade nedskrivningar

Auntal/kap.

andel %%
S0
100%
500

-206

-& 136
246 859
{}

0

224-12-31

Redovisat
viarde

103 000

101 000

51 991 306

3 030 00

- 509
{
250 706

2023-12-31

Eﬁﬁﬁwiﬁat
viarde

50 000
33 494
45 991 306

50 000

55 245 306

.
0

9 140 000

46 144 800

43 742 106
0

0

2 444 (00

35 326 106

46 186 106

0
41 306
-41 306

Utgdende redovisat viirde 35 245 106

46 144 800

Sidai1davis
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Docusign Envelope I0: F7FASDS4-DFES-4654-A918-7AAZ

Heimstaden Holding 2 AB
Org.nr, 556723-7812

Not 9 Fardringar hos koncernftretag

Ingdende fordringar
Tillkommande fordringar

o Avgiende fordringar

o Utgdende ackumulerade fordringar

?E Mot 10 Finanzsiela instrument

Finansiella tillgdngar
Andelar 1 kancernféretag
Fordringar hos koncerntoretag

Finansiella skulder
Skulder till koncernféretag

Not 11 Skulder till koncernfiretag

Ingdende lan
Nya ldn
Amorteringar

Ovriga noter
Mot 12 Stiillda siikerheter

Pantsatta aktier | dotterbolag

Not 13

Eventualfdrpliktelser

Borgensfdrbindelser
Varav till frméan for koncernfretap

samtliga finansiella tillgdngar och skulder dr klassificer
linansiella fordringar, leverantérsskulder och Gvriga finansiella skulder, Redovisat viirde bedtms inte avvika
fran verkligt viirde da diskonteringsetfiekten inte dr viisentlig.
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2024-12-31

634 844 881

24 714 235
0

2023-12-31

612 362 174
22 482 707
()

639 559116

2024-12-31

55 245 306

059 979 531

113 223 137

635 940 450

2024-12-31

603 271 127
32 650 573
0

%35 921 700

2024-12-31

55 2435 306

2024-12-31

634 844 881

ade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, Gvriga

2023-12-31

46 144 800
635 253 165

681 397 965

603 271 127

603 271 127

2023-12-31

579 667 488
23 603 639
0

603 271 127

2023-12-31

46 144 800

2023-12-31



Docusign Envelope 1D: FYFA9DS4-DF EG-4654-A818-7AAZD338312E

Heimstaden Holding 2 AB
Org.nr. 356723-7812

Not 14 Koncernférhallande
) Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden B AB, org ni 356871-1104, med site i Malmd.
Heimstaden Bostad Invest 4 AB ingdr i en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med
sfte i Malmo, uppriittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingdr 1 en koncern dér Heimstaden AB
(publ), org nr 556670-0455 med séte 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden ADB &r 1 sin tur
dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 634, med séte i Morge som upprittar koncernredovisning.,
Fredensborg AS ingar | en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 8135, dr moderbolag. Fredensborg
1994 AS uppréttar koncernredovisning iy den stdrsta koncernen, Koncernredovisningen {0r Fredensborg 1994
AS kan erhdllas via post@lredensborg.no.

ety
g Um
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202

ARL 7 kap 3§ uppréittas inte ndgon koncernredovisning,

Not15  Visentliga hindelser efter balansdagen
Inga vésentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Mot 16 Fiirslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstiimmans {Grfogande stir;

halanserat resultat T8 326 838
irets resultat 1157 349

Styrelsen féreslar att:
i ny rikning Gverfdres

79 684 687

Malmd den dag som framgar av var elekdroniska underskrift,

~=DocuSigned by

L \ o 70aTCEBTECEDT..
Maitis Falkentoft Tobias Grénvall
Ordférande Styrelseledamot

Viar revisionsberitielse har lAmnats den dag som framgér av min elektroniska underskritt.

Grant Thornton Sweden AB
JR———
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utféirt en revision av arsredovisningsn #r Heimstoden Hol-
ding 2 AB for ar 2024,

Enligt var uppfatining har drsredovisningen upprittats [ enlighet
med arsredovisningslagen och ger en | allo viisentligo avseenden
rattvisande bild av Heimstaden Holding 2 ABs finansiella stéllning
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat och
kassafldde fir dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberdit-
telsen &r férenlig med drsredovianingens Svriga delar,

k| &

Vi fillstyrker darfér att bologsstmmaon foststaller resultotrak-
ningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

rt ansvar enligt dessa stan-

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vi
darder beskrivs ndrmare i avenittet Revisorns ansavar. Vi dr obero-
erde | forhidllande tll Helmstaden Holding 2 AB anligt god revisors-
sed | Sverigs ool har 1 Svrigt fullgiort wart yrkesstisko ansvar enligt
degsa krav,

Vi anser att de revisionasbevie v har Inhiimtat &r tillrGekligo och
dndamdilsenliga som grund f8r vara uttalanden.
styrelsens ansvar

Dt Gr styraleen som har ansvaret for ott drsredovisningen upprit-
tais och ott den ger en rittvisande bild enligt dreredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer

ar nddvlindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehél-

lar nagrer viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-

ligheter eller misstog,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
dBmningen av bolagets fHrmaga att fortsatta verksamheten. Dan
upplyser, ntr sa dr tillampligt, om fOrhallanden som kan paverka
formagan ott fortsitta verksomheten och ott arnvlinda antagan-
det om fortsatt drift, Antagandet om fortsott drift tillémpos dock
inte om styrelsen aveer att likvidero bolaget, upphéra med verk-
samneten eller inte har ndgot realistiskt alternativ Hll ott gdra na-
got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r ott uppné en rimlig grad av stikerhet om huruida ars-
redovisningen sam helhet inte innehaller nGgra vasentliga felaktig-
heter, vaire sig dessa beror pd oegentligheter eller misstog, och att

[Eamna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

lig sakerhet dr en hdg grad ov stkerhet, men ar ingen garant] for

att en revision som utfirs enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sGdan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de engkilt eller tillsommans
Amligen kan férvéintas pliverka de ekonomiska beslut som anvéin-
dare fattar med grund | Graredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvonder vi professionellt om-
dBme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

+ identifierar och bed@mer v riskerna f8r visentlino felaktighster
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsaigirder bland annat uti-
fran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar tillraekligeo
och &ndamlsenliga f8r att utgbra en grund fér vara uttalanden,
Risken for att inte uppticka en viisentlig felaktighet till féljd av ce-
gentlighetar dr hiigre Gn f6r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefotto ageronde | mos-
kopl, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler Asidosfittande av intern kontroll,

« skaffar vi oss en férstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision for att utforma gransknings-

atgéirder som ar ldmpliga med hdnsyn till omstandigheterna, men
inte for ot uttalo oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

»  ubwiirderar vi Bmpligheten | de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten | sturelsens uppskatiningar | redovisningan
oon tillhdrande upplysningar,

« drarvi en slutsots om lampligheten | att styrelsen anvinder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsr

Wi drar ocked en slutsats, med grund | de inhtimtade revisionsbevi-

_'ﬁwéﬁr‘géﬁgﬁﬁ*

sen, om huravida det finns nagon viisentlig osBkerhatefaktor som
avser siidona héndelser eller forhallanden som kan leda 1ill bety-
dande tvivel om bolagets formaga att fortatitta verksambeten. Om
wi drar slutsatsen ott det flnns en vizentlig ostikerhetsfoktor, maste

vi i revisionsberdttelsen fasta uppmarksomheten pa upplysning-
arna i drsredovisningen om den viisentligo ostkernetsfokiorn elier,
om sadana upplusningar r otilirfickliga, modifiera ultalandet om
arsredovisningen, Vora slutsotser baseras pd de revislonsbevis
som inh&mtas fram till dotumet 6r revisionsber&ttelsen. Dock kan
framtida hiindelser sller forhdllanden gora ott elt bolag inte l@ngre
kan fortsatta verksambeten.

«  utvirderor vi den bvergripande pressntationen, strukturen och
innehéllet | &rsredovisningsn, darbland upplysningarna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transoktionerna och
hiéndelserna pd ett sttt som ger en rativisonde bild,

Vi maste informera styrelsen om blond annat revisionens plahe-
rade omfattning och Inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste

e $1Kstovilee-S1gYiKTwdlg
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acksd informera om betydelzefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister | den interna kontrollen
som wi identifierat.

B T

Rapport om andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden
Uttver var revigion av dreredovisningen har vi Gven utfirt en revis-
ion av styrelsens frvalining for Heimsataden Holding 2 AB for ar
2024 samt av forslagst till dispositioner betrdffande bolagets vinst
gller farlust.

Vi tillstyrker att bolagsstéimman disponerar vinsten enligt forslaget
i férvaltningsberfittelsen och bevijor styrelsens ledomdter an-
avarsfrihet f8r rakenskapsdret,

Grund for uttalanden

Vi hoir utfart revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrive nGrmare i avsnittet Revisorns anavar. Vi
ar oberoende | férhallande till Heimstaden Holding 2 AB enligt god
revisorssed | Sverige och har | &vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Vi ansar att de revisionsbevis v har inh8miot Or tillrbckligo och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden,

styrelsens ansvar

Det dr styralsen som hor ansvaret for torslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag il utdelning inne-
fottor detta blond annat en bed&mning av om utdelningen ar £6r-
swerrllg med hinayn tll de krav som bolagets verkaamhetsart, om-
fatining ook risker stéller pd storleken av bologets egna kapital,
konsolideringsbehay, likviditet och stiilning | Bvrigt.

styrelsen anasvarar for belugets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Datta innefattar blaond annat ot fortld-
pande bedéma bolagets ekonomiskd situation och ott tillse att bo-
lagets organisation dr utformad 84 att bokféringen, medelsférvalt-
ningan och bolagets ekonomiska angeligenheter 1 dvrigt kontroll-

aras pd ett betryggonde s6tt.

Johan Kiing
Auktorizerad revisor

Revisorns ansvar

Yart mél betrffonde revisionen av férvaltningen, och diirmed virt

uttalande om onsvarsfrinet, &r ot Inhéimta revisiongbevis f6r att
e en rimlig grad av sdkerhet kunng beddmao om nagon styrelss-

ledamot i ndgot visentligt avseende:

« foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon fBreum-
melse som kan firanleda erséittningsakyldighet mot bolaget, sller

+  pd nagot annat s4tt handlat i etrid med aldiebolagslogen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningan,

Vart mal betrbffande revigionen av frelaget Hll dispositioner av
bolagets vinet sller forlust, och ddrmed vart uttolonde om detto, &r
att mad rimlig grod av sdkerhet bedtma om farslaget ar forenligt

med aktisbolagslagen.

att en revision som utfdrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka dtgarder eller fBraummelser som kan féron-
leda erstittningsskyldighet mot bolaget, sller att ett fBrslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktie-
bolagslogen.

Sorm an del av en revision enligt god revisionssed | Gverige anvan-
der vi professionallt omddme och bar en professionellt skeptisk in-
stallning under hela revisionen. Grongkningen ov frvaltningsn
poh farslaget till dispositioner av bologets vinst eller $8rlust grun-
dar sig friimat pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgiirder som utfors baseras pd var professionella be-
démning med utgdngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pé sadana atgtrder, omraden och for-
hallanden som @r vdsantliga for verksamheaten och dar avsteg och
Gvartriidelser skulle ha sfrsklld betydelse fiir bolagets situation. Vi
gar igenom ach privar fattade beslut, beslutsunderlog, vidtagnao
dtgéirder och andra férhallanden som &r relevanta f8r vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill disposit-
ioner betriiffande bolagets vinst eller fSrlust har vi granskat om

forslaget Gr forenligt med oktiebolagslagen.

| (/| StKstévNee-S1gViKTwAlg |
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