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o~ FS Svartgarn AB
e Org nr 559345-4118

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 4
- balansrikning 5
- forandringar 1 eget kapital 7
- kassafldodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sédrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende Aar.

Undertecknad styrelseledamot i FS Svartgarn AB intygar hirmed att reiultatraknlng
och balansrakningen i arsredovisningen faststillts pa arsstamma den Y7"f ZQ\

Arsstamman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen staimmer
déverens’med originalen.

StocKholm D__ _l%
%

Erik Dansbo
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K'S Svartgarn AB
Org nr 559345-4118

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger fo6ljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberéttelse

- resultatrikning

- balansriakning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

O 0~ L L

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Assentiy: beb3103db29a963c5b39110b183¢065abcbalf07acadb374d24bef(79e9119b084742347143ab8l{8eabdc3i8991068a85a04381838d872¢cb0884a443a8¢3a8958e
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolaget bedriver projekt- och exploateringsverksamhet.
Bolaget dger fastigheten Svartgarn 2:691.

Bolaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret bytt redovisningsprincip fran K2 till RFR2. Overgdngen har inte bedémts
med{ora nagra visentliga fordndringar 1 redovisade belopp, vilket innebér att jimforelsetalen 16r
2022 1nte rdknats om. Déaremot finns det klassificerings- och rubriceringsskillnader vilka har
anpassats for jamforelsedret for att fa béttre jaimforbarhet. Overgangen innebir dven att
upplysningskraven i de finansiella rapporterna har 6kat och 1 vissa noter saknas information 16r

jamforelseéaret.
Bolaget har under aret erhallit ett aktiedgartillskott om 1 350 tkr.

[ 6vrigt har inga andra vésentliga hindelser intréffat under rdkenskapsaret.

Forviantad framtida utveckling och viisentliga riskfaktorer

Under det kommande aret forvintas verksamheten att bedrivas med of6érdandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsétta att forvaltas och utvecklas med malséttningen att ge en bra
avkastning.

Bolagets verksamhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall, sérskilt géllande fastighetsviarderingar, pa bedomningar. Riskerna som péverkar resultat och
kassaflGde ar framst hinforliga till kreditrisk samt fordndringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering
iar centraliserad till S1atté Value Add I AB och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det
bolagets arsredovisning.

Assently: beh3103db29a963c5b391 1bi83e065a8¢hali07acadb374d24bef079e9119b884742347143abB1iSeabdc3f{8991068a85a04381832d872¢b0984a443ae3a8908e
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Flerarsjaimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintidkter tkr
Driftnetto tkr
Resultat efter finansiella poster tkr
Balansomslutning tkr
Soliditet %

Nyckeltalsdefinitioner framgéar av not 2.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans férfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel

Arets resultat

kronor
Styrelsen f0reslar att vinstmedlen disponeras sa att
1 ny rdkning §verfors

kronor

2023

1 923
1786
-1 626
26 523
1,0

1354718
-1 102 538

252 180

252 180

252 180

3(19)

2022/2021

47
-350
-153

30 839
0,1

Foretagets resultat och stéllning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Assently: beb3103db29a963¢51:39110I83¢065a5chali07acadb374d24bet(79e9118b084742347143ahBli8eaddcdf831068a85a04381839¢872cb0884ad4438¢e3a8858e
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Resultatrikning Not 2023-01-01 2021-11-10
-2023-12-31 -2022-12-31
Hyresintékter 5 1 925 47
Ovriga rorelseintikter 128 0
Fastighetskostnader
~Driftkostnader -183 -162
~Underhall -76 -235
Forvaltningsadministration -8 0
Driftnetto 1 786 -350
Rirelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 6 -923 -68
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -241 0
Summa rorelsens kostnader -1 164 -68
Rorelseresultat 7 622 -418
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter 8 7 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -1 633 -153
Summa resultat fran finansiella poster -1 626 -153
Resultat efter finansiella poster -1 004 -571
Skatt pa arets resultat 10 -99 0
Arets resultat -1 103 -571

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets totalresultat 6verensstimmer med arets
resultat.

Assently: bheb3103db29a963c5b3911bi83c065abchaff07acadb374d24bef079e9119b884742347143ab8119eabdc318991068a85a04381839d872¢b098484438e34a8958e
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Balansriikning Not

Tillgangar

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar 12

Summa anliggningstillgangar
Omsiéittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 4
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter 13

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2023-12-31

26 082

98

26 180

26 180

127
118

98

343

343

26 523

5(19)

2022-12-31

2258

10 831

13 089

13 089

| N | S NSO

17 748

17 750

30 839

Assently: becb3103db29a963c5b3911biB3e065a5¢chalil7acadb374d24bef079e8119b9884742347f43abB{8eabdc31891068a85a04381839d872¢h0984a443ae3a8958e
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Balansriakning
KEget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

4,7

15

2023-12-31

25

1 355
-1 103

252

211

99

99

16 843

16 843

641
660

7 692
19
292

9 304

26 523

6(19)

2022-12-31

25

>76
-571

30

| © | ©

17 474

17 474

640
15
12 583

96

13 335

30 839

Assently: beb3103d5H29a963¢c5039110bi83e065a5ckali07acadb374d24bet(379e28119b884742347f43ab81iC%eabdc31891068a85a04381839d872¢b0884a443ae3a8858c
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Forandringar 1 eget kapital

Bolagsbildning 2021-11-10
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Aktiekapital

Aktie-
kapital

Fritt eget
kapital

376
-571

S
1 350
-1 103

252

7(19)

Summa eget

kapital
25

576
-571

30
1350
-1 103

277

I posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgér till 25 000 st och

kvotvirdet ar 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, avdrag for utdelningar samt 6vriga tillskott fran aktieégaren.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 926 tkr(576 tkr).

Assently: beb3103db29a963c5b3911bi83e065a5¢haff07acadb374d24bel079e9119b984742347143abB{Beabdc3f891068a85a04381838d872¢hb(1884a4435e3a88568e
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar 1 kassatlodet, mm
Av- och nedskrivningar av anldggningstillgangar

Erhallen ranta
Erlagd rinta

Okning/minskning rorelsefordringar
Okning/minskning rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Bolagets bildande

Erhallna aktiesdgartillskott

Upptag av lan

Amortering

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
-2023-12-31

622

241

7
-1 633

-763

-341
-4 032

-5 136

-13 332

-13 332

1 350

-630

720

-17 748

17 748

|
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2021-11-10
-2022-12-31

-418

-153

-571

12 695

12 122

-13 089

-13 089

23
576
18 114

18 715

17 748

17 748

Assently: beb3103db29a963c5b391 1bi83el65abehalil7acadb374d240bef079e9119b884742347{43ab8il8eabde3(981068485a04381839d872¢hb098454438e3a8258e
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Noter

Not 1 Allmin information

FS Svartgarn AB med org nr 559345-4118 har sitt sdte 1 Stockholm.

Bolaget &r ett heldgt dotterbolag till Fondamentor Skolfastigheter AB, org nr 559226-2991, som har
sitt séte 1 Stockholm.

Moderbolag 1 den minsta och stérsta koncernen som FS Svartgarn AB &r dotterbolag till och dér
koncernredovisning uppréttas dr Slatté Value Add I AB, org nr 556994-4464, med site 1
Stockholm.

FS Svartgarn AB upprittar ej koncernredovisning, med hinvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning {6r juridisk person.

Rekommendationen innebir att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tilldmpa
samtliga av EU godkéanda IFRS och uttalanden sa langt detta dr méjligt inom ramen {or
arsredovisningslagen och med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som géller 1 férhallande till IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Bolaget har under aret &ndrat redovisningsprincip fran Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) K2 till Radet f6r finansiell rapporterings rekommendation RFR 2.

Bytet av redovisningsprincip har inte inneburit nagra féréandringar 1 de siffror som redovisades
foregaende rikenskapsar. Bolaget har tagit 1 beaktande de dndrade eller nya IFRS och IFRIC
tolkningar som tritt ikraft och foranlett dndringar 1 RFR 2.

Principbytet paverkar f6ljande poster:

1. Uppskjuten skatt

Enligt RFR2 redovisas uppskjuten skatt.

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast 1 den omfattning att det dr sannolikt att framtida
overskott kommer att finnas tillgéngliga, mot vilka de temporéara skillnaderna kommer att kunna
utnyttjas.

I bolaget innebir byte av redovisningsprincip att uppskjuten skatt bokats upp avseende temporira
skillnader 1 fastigheter fr.o.m 2023.

Assenily’ beb3103db29a963c5b3311bi83elbbabehalill/acadb374d24bef079e9118b0B474234 7i43abBi0eabde3i{981068a85a04381838d872cb0884a443ae3a8958e
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Intikter
Bolagets intikter bestar av hyresintikter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.

Hyresintdkterna redovisas 1 den period som hyresgésten nyttjar lokalen. Hyresintdkter delas upp 1
tva delar - Hyresintdkter och Serviceintdkter. Den forstndmnda ingriper sedvanlig hyra inklusive
index, tilldggsdebitering for investeringar och fastighetsskatt medan sistndmnda avser all annan
tilldggsdebitering 1 form av extratjdnster sdsom virme, vatten, el, kyla, snoérdjning med mera. I de
fastigheter som bolaget dger kan hyresgésten inte paverka valet av leverantor, frekvens eller ha
annan paverkan pa utférandet. Bolaget har bedémt att den service som tillhandahalls till
hyresgésterna 4r en integrerad del av hyran och all erséttning redovisas ddrmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 forskott och redovisas linjért som en
intdkt i resultatrdkningen 6ver kontraktsperiodens ldngd. Ldmnade hyresrabatter periodiseras linjért

over hyreskontraktets 16ptid.
Rénteintikter redovisas 1 den period de avser.

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatriikningen, utom

da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt
redovisas 1 eget kapital.

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till {61jd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdssiga varden for tillgangar och skulder samt {6r 6vriga skattemissiga avdrag eller
underskott.

Uppskjuten skatt beaktas inte f6r temporéira skillnader som uppkommit vid foérsta redovisningen av
tillgangar och skulder och som inte &r rorelseforvérv.

Leasing
Moderbolaget tilldimpar inte IFRS 16, 1 enlighet med undantaget som finns 1 RFR 2. Som

leasingstagare redovisas leasingavgifter som kostnad linjért 6ver leasingperioden och saledes
redovisas inte nyttjanderétter och leasingskulder i balansrékningen

Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintdkterna redovisas
linjdrt under leasingperioden. |

Redovisningsprinciper materiella anldggningstillgangar
Materiella anldgeningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter ndr komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder.

Assently: beb3103db29a963¢503911bI83e065abchalfl7acadb374d24bef079¢9119b88474234 7143ab8i8eabdc3fG31068a853804381839d872¢b08843443ae3a8858e
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-Redovisningsprinciper for avskrivningar materiella anldggningstillgangar
Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvirdet med avdrag f6r beréiknat restvirde om detta
bedoms vara visentligt. Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden.

Byggnader 100 ar

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintékter eller virdestegring eller en
kombination av dessa. Fastigheter som anvénds 1 den egna verksamheten klassificeras som
rorelsefastigheter. Fastigheter som kopts in uteslutande for att séljas inom en snar framfid eller t6r
att foradlas fore forsdljningen klassificeras som fastigheter som innehas for férséljning.

Nedskrivningar av anliiggningstillgangar

Redovisade virden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att beddoma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sddan indikation finns, beréknas tillgangens
atervinningsvirde som det hégsta av nyttjandevardet och nettoforséljningsvirdet. Nedskrivning
gbrs om atervinningsvardet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterférs endast om
tillgdngens redovisade virde efter aterforing inte 6verstiger det redovisade vérde som tillgdngen
skulle haft om nedskrivning inte skett.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebér att koncernbidrag som erhalls

eller ldimnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieédgartillskott f6rs direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, 1 den man nedskrivning ej erfordras.
Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en 6kning av fritt eget kapital.

Finansiella instrument
Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 Finansiella instrument avseende redovisning och virdering

av finansiella instrument. Finansiella instrument virderas med utgangspunkt ifran
anskaffningsvirdet . Finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvérde minus
eventuell nedskrivning och finansiella omséttningstillgangar enligt ligsta vérdets princip.
For finansiella tillgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde gors reservering for
forviantade forluster baserat pa en individuell bedémning av reserveringsbehov.

Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag fér uppskjuten skatt 1 relation till totala

tillgangar.

Assently: beb3103db29a963¢503911bi83el65a5cball07acadb374d24bel(73e9119b884742347143abB{2eandc3881068a85a04381838d872¢b08848443ae3a8958e
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Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och
toretagsledningen gér bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som péaverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder,
intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena &r baserade pé historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer som under rddande férhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa
uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att bedéma redovisade vérden pa tillgangar och
skulder som inte annars framgér tydligt fran andra kéllor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedémningar.

Inom omrédet virdering av fastigheter kan bedémningar och antaganden ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stidllning och ha en paverkan pa bolagets
nedskrivningsprévning. Virderingen krédver bedomning av och antaganden om det framtida
kassaflodet samt faststéllelse av diskonteringsfaktor (avkastningskrav). For att avspegla den
osdkerhet som finns i gjorda antaganden och bedémningar anges vanligtvis vid fastighetsvirdering
ett osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antagandena och
beddémningar som har gjorts framgar av Not 9 Byggnad och mark.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sdsom marknads-,
likviditets- och kreditrisker. Marknadsriskerna bestar 1 huvudsak av rénterisk.

Syfte med den finansiella riskhanteringspolicy &r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar
1 f6]jd av bolagets verksamhet. Koncernens dvergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa
oforutséigbarheten pa de finansiella marknaderna och efterstridvar att minimera potentiella
ogynnsamma effekter pa koncernens finansiella resultat. Det ar bolagets styrelse som ér ytterst
ansvarig for exponering, hantering och uppféljning av féretagets finansiella risker. De ramar som
giller for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna faststélls av styrelsen 1
en finanspolicy och géller f6r vatje enhet inom koncernen.

Marknadsrisk

Rdéinterisk

Med rinterisk avses risken att verkligt virde eller framtida kassafloden fluktuerar till f61jd av
dndrade marknadsrédntor. Bolaget 4r huvudsakligen exponerat {6r rénterisk genom dess
lanefinansiering. De lanen som l6per med rorlig rénta innebér att bolagets framtida finansiella

kostnader paverkas vid dndrade marknadsréntor.

Bolaget har finansierats med externt lan som 16per med rérlig rdnta pA STIBOR 3 manader plus
marginal. En 6kning av marknadsrdntan med 100 réantepunkter berdknas medféra en

kostnadsékning om 174 tkr(181 tkr).

Bolaget har d4ven finansierats med koncerninterna 1an som l6per med rorlig rénta pa STIBOR 3
manader plus marginal. En 6kning av den rénta med 100 rédntepunkter berfiknas medtor en
kostnadsokning om 77 tkr(125 tkr).

Assenily: bebh3103db29a963c5b3911biB3e065ab5¢hati07acadb374d240belf073e3118b884742347(43abBiBeabdc3i881068a85a04381838d872¢cb0884ad43a¢3aB808e
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Likviditets- och finansieringsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att bolaget far problem med att mota dess dtaganden relaterade till
bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa

tillrdacklig finansiering till en rimlig kostnad.

Tabell nedan sammanfattas framtidas avtalade odiskonterade betalningstloéden avseende rdntor och
amorteringar pa finansiella skulder per balansdagen 31 december 2023

Per 31 december 2023 Mindre én 1 ar Mellan 1-2ar = Mellan 2-4 ar
Rintebirande skulder 641 16 843

Skulder till koncernforetag 7 692

Leverantorsskulder 660

Ovriga skulder 19

Upplupna kostnader 292

Bolaget saknar finansiella skulder som férfaller om mer &n 5 ér fran balansdagen.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en f6rlust genom att

inte fullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk dr huvudsakligen
héanf6rlig till kundfordringar. Befintliga kunders finansiella situation 61js I6pande upp for att pa ett
tidigt stadium identifiera varningssignaler.

Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda viarden pa samtliga

finansiella tillgangar.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsétta sin verksambhet,

s att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta t6r andra intressenter samt uppritthalla
en optimal kapitalstruktur for att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen foridndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller sélja tillgangar f6r att minska skulderna.

Assently: beb3103db29a963c5b3911bI83e065a5cballl7acadb374d24bef079e9118b884742347143ab81I8ea5dc31391068a85a04381833d872¢cb08845443583a8858e
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Not 3 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen 1 bolaget ér ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella

14(19)

leasningsavtal. Avtalen avser uthyrning av lokaler. Framtida minimileasningsavgifter som hinior
sig till icke-uppsdgningsbara operationella leasningsavtal forfaller till betalning enligt nedan.

Hyresintdkter innehaller d&ven serviceintékter.

Forfaller till betalning inom ett ar
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar
Avtalade hyresintédkter senare dn fem ar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Not 6 Ersittning till revisorerna
Revisionsuppdraget

Summa

KPMG

Revisionsuppdraget

Summa

2023-01-01

-2023-12-31

2 056
8 224
24 672

34 952

2023-01-01

-2023-12-31

0
0

-29

29

2021-11-10
-2022-12-31

2 055
8219
25 855

36 129

2021-11-10
-2022-12-31

.43

-43

o | ©

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokiéringen samt styrelsens
forvaltning och 6vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Bolaget har under 2023 bytt revisionsbyra till KPMG AB.

Assently” beb3103dh29a963¢503811bi83e065a5chali07acadb374d24bef079e9119b884742347{43ab8i%eabdc31891068a85al4381839d872¢ch03848443a2328858¢
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Not 7 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nirstaende relation med bolag inom fonden Slitté Value Add I AB.

15(19)

Bolagets totala inkdp och forsdljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget

tillhar presenteras i tabellen nedan:

Forsaljning (tkr)
Inkop (tkr)
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag  (tkr)
Kortfristiga skulder hos koncernféretag (tkr)
Langfristiga fordringar hos koncernforetag  (tkr)
Langfristiga skulder hos koncernftretag (tkr)
Not 8 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintdkter, koncernforetag

Summa

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncernforetag
Réntekostnader, 6vriga
Ovriga finansiella kostnader

Summa

023

T~ S ——

118
1692

2023-01-01

7
7

2023-01-01

-2023-12-31

=515
-1 109
-9

2021-11-10
-2022-12-31

0
0

2021-11-10
-2022-12-31

-1 633

0
-153
0

-153

Assently: beb3103db29a963c5b3911bI83¢065a5¢chali07acadb374d24bei079e9119b884742347f43abB{lSeabdc31831068a85a043818386672¢ch(884a443ae3a8958¢
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20,6%)

Skatteeffekt av generell rdnteavdragsbegriansning
Skatteeffekt underskottsavdrag

Redovisad skattekostnad

2023-01-01

-2023-12-31

-99

-99

-1 004

207
-371
65

-99

16(19)

2021-11-10
-2022-12-31

0
0

-571

118
0
-118

0

Assently: beh3103db29a963c503911bI83¢065a5chalil7acadb374d24bef079e9118b88474234743abBiiSeabdc31831068a85a043818390872¢cb08845443ae3a8958e
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Not 11 Byggnad och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerade anskafiningsvérden 2 258 0
Inkép 0 2 258
Overfort fran pagaende nyanldggningar 24 065 0
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 26 323 2 258
Arets avskrivningar -241 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -241 6
Utgaende restvérde enligt plan 26 082 2 258
Varav bokfort virde mark 2 258 2 258

Upplysning om verkligt virde pa fastigheter

Verkliga véirdet for fastigheterna saknas for aktuellt ar samt for {6regaende ar da nagra viardering
har ej skett. Virdering av fastighetsbestandet ska genomioras av externa oberoende vérderare.

Virderingarna ska baserats pa en analys av nuvérdet pa framtida kassafléden 10r respektive
fastighet ddr hdnsyn tagits till géllande hyreskontraktsvillkor, marknadslége, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden
utgor 10 ar. Under kalkylperioden utgors intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden
upphor. For perioden dédrefter berdknas hyresintdkterna till den marknadshyra som géller idag.

Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedoms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bed6ms utifran senaste taxerings-
virden. Langsiktig vakans beaktas 1 virderingarna och beddms utifran fastighetens ldage och skick.

Kalkylrénta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern vérderares erfarenhetsméssiga
bedémningar av marknadens férréntningskrav.

Viérdering ska ha skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa
observerbara marknadsdata).

Assently: beb3103dh292963c5h3911bi83e065ab¢chalfl7acadb374d24bef079e9119b884742347143ab8{{8eabdc3i8991068a85304381838d872¢b0884a443a3a8958e
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Not 12 Pagaende nyanliggningar

Redovisat virde vid arets borjan
Nedlagda utgifter
Omklassificeringar

Utgaende redovisat virde

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Ovriga poster

Summa

Not 14 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats i resultatrakningen samt 4 andra sidan den
inkomstskatt som beloper sig pa verksamheten utgors av

uppskjuten skatt pa temporira skillnader mellan
skatteméssiga och redovisade vérden pa

forvaltningsfastigheter och pagéende projekt

Summa

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintékter
Ovriga poster

Summa

2023-12-31

10 831
13 332
-24 065

‘\D
oo

2023-12-31

8 | 3
oo oo

2023-12-31

99

8 |

2023-12-31

(&8

182
110

292

18(19)

2022-12-31

0
10 831
0

10 831

2022-12-31

0
0

2022-12-31

|3 | £

2022-12-31

I

N O

R &3 |
@)

Assently* beb3103db29a963c5b3911b183e065a%chalf07acadb374d24bei07929119b984742347f43ab8ii%ea5dc3i991068a85a04381839d872¢h,0884a443503a8958e
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Not 16 Stiallda sikerheter

2023-12-31 2022

-12-31

Fastighetsinteckningar 18 300

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga héndelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Erik Dansbo Christian Bratt

Robert Nilsson Johan Urdén

Assently: beb3103db29a3963c5b3911bi83e065a5chalil7acadb374d24bet()79e9119b884742347143abB{iCeabdc3i0981068a85a04381839d872¢h(0984a443223a8958¢
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