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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Vivero Gyldenléve AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
arsstamma 2024-05-27. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm 2024-06-10

Mats Linder
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559137-9234

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Vivero Gyldenlove AB, 559137-9234, med sate i Stockholm, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2023 01-01 - 2023 12-31.

Allmant om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Gyldenldve 16 i Uddevalla.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp 1 kr
2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning 18652323 176433844 15033368 14 347 540
Res. efter finansiella poster 2895680 1887152 1968774 53531160
Rérelsemarginal % 44 4 227 28 38,6
Balansomslutning 202 461 696 203 511 756 203 195 706 186 638 448
Soliditet % 3,4 15,1 15,1 15,7

NeﬂoomSattn’ing

Balansomslutning
Totala tillgangar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (1 00 % -aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tililgangar.

Agarférhallnaden

Bolaget dr 100% agd av Vivero AB (559104-2865)

Forandringar i eget kapital

Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt

Aktiekapital eget kapital eget kapital resulfat eget kapital

Vid arets bérjan 50 000 30 532100 00871 30622971
Utdelning -25 000 000 -25 000 000
Omforing av foreg ars vinst 90 871 -90 871 -
Arets resultat _ . 1164 848 1164 848

Vid arets slut - 50000 - 5622971 1164848 6787 819

Forslag till disposition av féretagets vinst eller férlust

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:

balanserat resultat 5622 971
arets resultat 1 164 848
Totalt 6 787 819

disponeras for
utdelning 3 000 000
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balanseras i ny rakning 3787 819
Summa 6 787 819

Bolagets egna kapital har beraknats i enlighet med svensk lag och Bokféringsnamndens uttalande.
Styrelsen finner att full tdckning finns for bolagets bundna egna kapital efter den féreslagna
vinstutdelningen.

Styrelsen finner aven att den foreslagna utdelningen till aktieagarna ar forsvarbar med hansyn till de
parametrar (verksamhetens art, omfattning och risker samt konsolideringsbehov, likviditet och stéllning
i Gvrigt) som anges i 17 kap 3 §, andra och tredje stycket, i aktiebolagslagen.

o Signerat 2024-05-17 08236115 UTC
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Resultatrakning

3(10)

Belopp i kr Not

2023-01-01-

2022-01-01-

2022-12-31

Rorelsens intakter m.m.
'I}_;I’e-t'to*o*ms-zéttn-i'n'g
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

L N

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

18 652 323

19 615 709

6 025 868
-2 591 612

-2 722 760

922
-5 380 711

2 895 680
-1 162 000

1733 680
-568 832

1164 848

17 643 844

17 643 844

-7 999 218

-2 866 140

4013123

206 592
-2 332 563

1887 152
-1 650 000

237 152

90 871
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Balansrakning
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Not

2023-12-31

2022-12-31

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

Fordringar hos koncernféretag

Summa anlaggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

180 450 421
562 592

181013 013

14 351 772

14 351 772

195 364 785

3 666 464
500 000
29 152
254 402

4 480 018
2616 893

7096 911

202 461 696

180 752 526

181 505 218

14 351 772

14 351 772

195 856 990

3431 912
225 679
1 694 247

5 640 461
2 014 305

7 654 766

203 511 756
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Balansrakning

5(10)

Not

2023-12-31

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsadttningar

Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncerntoretag

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000

50 000

1164 848

6 787 819

6837819

108 073 540

43 214 000

151 287 540

2 843 560

26 409 431
160 123
638 922

6482215

202 461 696

90 871

30 622 971

30672 971

7289 874

7 289 874

110917 100
43 214 000

154 131 100

2 843 560
-9 503

1 803 882
250 000
222 112

11 417 811

203 511 756
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper
Arsredowsmngen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allméanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovnsnmg och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m ,
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovnga tillgangar, avstattningar och skulder

Owriga tillgangar, avstattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan,

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget
redovisar darfér inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors fér lamnade rabatter.

Matenella anlaggnlngstlllgangar redowsas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras
eventuellt kvarvarande del av en gamla komponenten och den nya komponentens anskaﬁnmgsvarde
aktiveras. Tillkommmande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter l&ggs till
anskaffningsvéardet itll den del tillgangens prestanda oker i férhallande till tillgangens varde vid
anskaffningstidpunkten. Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostander.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart over tlllgangens beraknade nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas varje balansdag.
Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Materiella anldggningstillgangar Ar
Stomme 90
Tak 40
Fasad 40
Inre ytskikt 20
Installationer 40
Bygagnadsinventarier 10-20
Inventarier 5-7

f#iﬁ nerat 2024-05-17 0883605 UTC
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Inkomstskatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt fér innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till f0ljd av tidigare transaktioner eller
héndelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harrér fran férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran redovisas for
avdragsgilla temporara skillnader och for mOJllgheten att i framtiden anvanda skatteméssiga
underskottsavdrag. Véarderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld forvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler
som ar beslutade fore balansdagen och har inte nuvardesberaknats.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell forplikteise till foljd
av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utflode av resurser kravs for att reglera forpliktelsen
och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas avsattningar till den basta uppskattningen av det belopp som
kommer att krévas for att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avséattningarna omprévas varje
balansdag.

Avséattningar fér omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan
har utarbetats och har inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem
som berérs av den. Avsattningar redovisas inte fér utgifter som hér samman med den framtida
verksamheten.

En avsattnlng redowsas tlll den basta uppskattnlngen av de belopp som kravs for att reglera

ursprungllgen var avsedd for Avsattmngar dlskonteras t|II sma nuvarden dar pengars tudsvarde ar
vasentligt.

Not 2 Rénteintdkter och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rénteintékter, ovriga g2z 1212
Ovrigt ' 205 380
Summa 922 206 592

Not 3 Réantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rantekostnader, évriga -5380 711 -2 332 563
Summa -5 380 711 -2 332 563

Not 4 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

-Vid arets borjan 199 617 410 190 882 507
-Rorelsefbrvary _ 2230 555 8 734 903
Vid &rets slut 201847965 199617 410

-Vld arets b.orjan -18 864 884 -16 394 119
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-Arets avskrivning -2 532 660 -2 470 765
Vid arets slut -21 397 544 -13 864 384

Redovisat varde vid arets slut . 180 450 421 . 180 752 526

Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden 35 685 746 35 685 746

Ackumulerade uppskrivningar 9220 071 9 220 071
Redovisat vérde vid arets slut 44 905 817 44 905 817

Not 5§ Maskiner och andra tekniska anldggningar

Ackumulerade anskaffningsvarden

-Vid arets borjan 2830527 2 650 527
-Nyanskaffningar 180 000
Vid arets slut 2 830 527 2 830 527
Ackumulerade avskrivningar

-Vid drets borjan 2077835  -1682 460
-Arets avskrivning _ -190100 -3935 375
Vid arets slut -2 267 935 -2 077 835
Redovisat varde vid arets slut 562 592 752 692

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérjan : 4 516 879
Omklassificeringar : -4 516 879
Redovisat varde vid arets slut

Not 7 Uppskrivningsfond

- | 2023-12-31 2022-12-31
Redovisat vérde vid arets borjan - 28 247 331
Belopp som tagits i ansprak under aret - -28 247 331
Redovisat varde vid arets slut

Not 8 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 108 073 540 110917100
Skulder till koncernforetag 43 214 000 43 214 000

Not 9 Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser
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Stéllda sékerheter

For egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 132058658 132058 658
Summa stallda sakerheter 132058 658 132 058 658

Not 10 Koncernuppgifter
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Underskrifter

Stockholm

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

.Sty-rel'seil-e‘dam_ot-
Var revisionsberattelse har [dmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift.

Ohriings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor

Sida 11/ 12
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Ra_pport om érsredwisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vivero Gyldenléve AB for ar 2023.

-vasentliga avseenden rat't\/lsande blld av Vlvero Gyldenlove ABS fmansuella stallnlng per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig

med arsredovisningens dvriga delar,

"Vl tlllstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen for Vivero Gyldenlbve

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Vivero Gyldenldve AB enligt god revisorssed i Sverige och har | évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Z)‘et ar 's”tyrel*sen‘ som h'ar a'n'sva*r‘et ff’jr'at"t ér'sred'wisningefn uppréﬁia's och 'a’t't d"en géren réﬁvisa'nd'e' bi'ld 'enligft

uppratta en arsredawsnmg $0M lnte Innehaller nagra vasentliga felaktlgheter vare s:g dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av. arsredowsmngen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
'verksamheten De upplyser nar sa artlllampllgt om forhallanden som kan paverka fermagan att fortsa'tta

g_m’_a _n.ag_@t av d_e_tta_._
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter-eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garantl f0r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltnmg fér Vivero
Gyldenlove AB forar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskap saret.




pwe
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Vivero Gyldenlove AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

konsahdenngsbehw Ilkwdlte“t @ch stallmng | € wrlg‘t

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

re_v_l_s.ia_n_s_bems fo_r a_tt me.d en rl_m_l_lzg_ g_r_ad av sakerh._e_t_ ku.nna bed_oma om na_gon styrelseledamot |_na;_g.f:3_t_
vasentligt avseende:

o féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till hagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen:.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
‘webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsperattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin B;e;f_.|.ﬁg‘;3_'l’:0$\f'
Auktoriserad revisor
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