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Faststéllelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststallts pa arsstimma 2024-04-19.
Arsstamman beslét att godkidnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Johan Dahnsjo, Styrelseledamot
2024-05-03
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Styrelsen och verkstallande direktoren for Charlottenborgs Fastighets Aktiebolag avger foljande

arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter i Kungsors Kommun.

Foretaget har sitt sate i Kungsor.

Visentliga héindelser under rikenskapsdret

Ett par storre investeringar har genomforts for att hoja standarden pa fastigheten samt for att

effektivera solenergin.

Ett projekt har dven inletts dar en del av fastigheten ska byggas om till lagenheter och i framtiden saljas
till en bostadsrattsférening. Detta har gjort att tre ytor 8 180 kvadratmeter renoverats och saledes inte

hyrts ut.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 1803
Resultat efter finansiella poster -156
Soliditet (%) 11,8

Férandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000

Resultatdisposition

2022
1755
37
12,3

Balanserat

resultat

923 985

29209

953 194

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning 6verfores

2021
1 800
300
14,9

Arets

resultat

29209

29209
7424
7424

953 194
7424
960 618

960 618
960 618

2020
1609
373
12,2

Totalt

1053 194

0

7424

1060618

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.



Charlottenborgs Fastighets Aktiebolag
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Resultatrdakning

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och férnédenheter

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

1803 169
14711
1817 880

-742 882
-702 660
-314 660
-1760 202
57 678

14 292
-227 557
-213 265
-155 587

170 000
170 000
14413

-6 989
7424
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2022-01-01
-2022-12-31

1754 995
65 075
1820070

-659 181
-766 784
-225 800
-1651765
168 305

2950
-133 980
-131 030

37 275

37 275

-8 066
29 209
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Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillggngar

Byggnader och mark 2
Inventarier, verktyg och installationer 3
Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anléggningstillgdngar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda

foretag 4
Andra langfristiga fordringar 5
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

7533583
801814
8335 397

81250

0

81250
8416 647

187 500

235002
60 305
35225

518 032

864 086
864 086
1382118

9798 765
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2022-12-31

7534755
97 418
7632173

81250
1 000 000
1081 250
8713423

187 382

221700
92 644
50 229

551 955

1171323
1171323
1723278

10436 701
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

100 000
100 000

953194
7424
960 618
1060618

120 000
120 000

6,7
7452500
400 000
7 852500

310 000

73 669
128 055
253923
765 647

9798 765
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2022-12-31

100 000
100 000

923 985
29209
953 194
1053194

290 000
290 000

7 872500
400 000
8272500

200 000
427 390

0
193 617
821 007

10436 701
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm3nna upplysningar

5(7)

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

33,3ar
5-104ar

2023-12-31

8150 000
8150 000

2023-12-31

9054470
251100
9305570

-1519715
-252 272
-1771987

7533583

2022-12-31

8150 000
8150 000

2022-12-31

7627534
1426 936
9054470

-1 304 069
-215 646
-1519715

7 534755
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Termflon Surface Treatment AB 559282-8841

Not 5 Andra langfristiga fordringar

Ingdende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2023-12-31
133572
766 784
900 356
-36 154
-62 388
-98 542

801 814

2023-12-31

81250
81250

81250

2023-12-31

1 000 000
0

-1 000 000
0

2023-12-31

6212 500
6212500
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2022-12-31
25000

108 572
133572
-25 000
-11154
-36 154

97 418

2022-12-31

81250
81250

81250

2022-12-31

1 000 000

1000 000

1000 000

2022-12-31

7072500
7072500
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Not 7 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 8 072 500 kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut -7 452 500 -7 872 500
-7 452 500 -7 872 500

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut -310 000 -200 000
-310 000 -200 000

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa arsstamma for faststallelse.

Kungsor 2024-04-19

Patrik Frick Thomas Forsberg
Patrik Frick Thomas Forsberg
Ordférande

Johan Dahnsjé
Johan Dahnsj6
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats 2024-04-19
Adsum Revisorer & Foretagskonsulter AB
Marita Lyckstedt

Marita Lyckstedt
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstimman i Charlottenborgs Fastighets Aktiebolag
Org.nr 556722-9314

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av drsredovisningen f6r Charlottenborgs Fastighets Aktiebolag f6r rikenskapséret 2023.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet med édrsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Charlottenborgs Fastighets Aktiebolags finansiella stillning per den 2023-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen édr férenlig med édrsredovisningens Gvriga
delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrakningen och balansrikningen.

Grund for nttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Charlottenborgs Fastighets
Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret f6r att drsredovisningen upprittas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktSren ansvarar dven f6r den interna kontroll
som de bedémer dr nédvindig f6r att uppritta en drsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktoren f6r beddmningen av bolagets formiga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nir sa dr tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka férmédgan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mél 4r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hég grad av sidkerhet, men ér ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas
péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bed6émer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern
kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r vir revision f6r att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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- utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och verkstillande
direktrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen och verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets f6rmiga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, méste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn
eller, om sidana upplysningar ir otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vira slutsatser baseras pd de
revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden gora
att ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna,
och om drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstillande direktérens
forvaltning f6r Charlottenborgs Fastighets Aktiebolag for rikenskapsiret 2023 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
och verkstillande direktéren ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for nttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Charlottenborgs Fastighets Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i
Ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r véra uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér frsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa stotleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r utformad s att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande
direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgirder
som dr nédvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras 1 Gverensstimmelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Virt mil betriffande revisionen av férvaltningen, och didrmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nédgon styrelseledamot eller verkstillande direktéren i ndgot
visentligt avseende:

A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Virt mil betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och dirmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka édtgirder eller férsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras
pé vér professionella beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé
sddana atgirder, omraden och forhillanden som dr visentliga f6r verksamheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha
sirskild betydelse £6r bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna étgirder och
andra férhéllanden som dr relevanta f6r vért uttalande om ansvarsfrihet. Som undetlag f6r virt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen

Visterds 2024-04-19
Adsum Revisorer & Redovisningskonsulter AB

Marita Lyckstedt

Marita Lyckstedt

Auktoriserad revisor
A Partner firm of Baker Tilly Sverige, an independent member of Baker Tilly International
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