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Skeppshavet AB

5566725-9253

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6-7
- Underskrifter 7

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2026-03-18.

Arsstimman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstdmmer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmiant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Lysekil Gamlestan 1:117.

Bolaget &r ett heldagt dotterbolag till Norra Hamnen i Lysekil AB, org nr 556708-4263.
Foretagets sate ar Géteborg.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstimman
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Till arsstammans forfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa

2501-2512

5373
2018
23

Aktiekapital

3 100 000

3 100 000

6 098 155
14 283
61712438

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning

Summa

6112 438
6712438

[V

rJiCPzPKZe-ryliOwfPYhg

2401-2412
5 666
1447

22

Balanserat
resultat
6 086 837

11 318

6 098 155

2301-2312
5522

2 254

24

Arets

resultat
11 318

-11 318
14 283
14 283

2(7)

2201-2212
5176

2 101

23

Totalt

9198 155

0
14 283
9212438
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RESULTATRAKNING 1

2025-01-01 2024-01-01
2025-712- 31 20%‘-} 12-31
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Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 5373 243 5 666 054

Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m. 5373 243 5 666 054

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 207 645 -1 222 099
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 213 294 -1 196 549
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 420 939 -2418 648
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Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter - 163

Rantekostnader och liknande resultatposter -933 918 -1 800 447
Summa finansiella poster -933 918 -1 800 284
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Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -2 000 000 -2 400 000
Forandring av periodiseringsfonder - 989 700
Summa bokslutsdispositioner -2 000 000 -1410 300
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Skatter
Skatt pa arets resultat -4 103 -25 504
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Skeppshavet AB
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BALANSRAKNING 1

2025-12-31

Omsittningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 18 301
Ovriga fordringar 47 499
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 86 112
Summa kortfristiga fordringar 151912

Kassa och bank
Kassa och bank 206 890
Summa kassa och bank 206 890

T o . -.:,--li ok R r - -uu:- ..-: o T #-\.; . . ::--a- PR TR T - i-‘:lf'\-\. Bay e 3 - _:‘-'n:m .,.-'-'-'E :g;u-l [ - L Y . A
1
* " - " "

A r r1 - = - = | -\.:-r; -+ - w "oy, 4 -‘-_l T 1 < "q,: " i M ir = = = r =y Fruer " RN Fr'- -t ’ lilﬂ-rl -|'-Lr :,lﬂﬁ
= Y 1 4 il
- = 1 4 - o ax L
H i i - - - - Ao [ - - L]
* 1 ] » [ L : - - : ' ; v . , P : Y
' I- 4 i Y o= i - T 1 - i & " i
- N -
* o A x 1 L # - : ? it o ) L . A * Ly
E = i - i [ ] - .
| - ' P - Voo T Lt 2 ; . A i 5%
T 0y L] oy I T ” [ ek " 1 (O ! .2 » i . E i g .
PR | A ‘.. ,.'....._, .',., o [ Arau - o R Mot P ) P L Y | A e L L T 1 mm ko Srs dheed s ombt S o b el e AT AR S el

v - i - E T .
o = A A = o T2 P N I8 S v e ELRRR, O, L eI -2 E Sl am e —afl muesdagp deeccrl wsn el AT R ook famih A Tdhr far drw o dea S 8T kdenre oW :I-l-.-li--ﬁ-rni"\l-'l'-tl-{‘- iR I |

SUMMA TILLGANGAR 40 627 559
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2024-12-31
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Anlaggningstillgangar
[ ] aa * [ a
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 2 40 268 757 41 482 039
& aa L] ] o

Summa materiella anldggningstillgangar 40 268 757 471482 039
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2025-12-31 2024- 12 31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 3 100 000 3 100 000

Summa bundet eget kapital 3 100 000 3 100 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 098 155 6 086 837

Arets resultat 14 283 11 318
Summa fritt eget kapital 6 1712 438 6 098 155

e [ T Fiv Fr T TR A Te b e ..|.~.I—. 1 - - .ul.‘l. L S R R R S TR R . ] e 1 -+ = mh I'.I_-h.--'.l , - n - FER T, o [ I T “r - TR R e | —‘u- — TRt T = M Sy MR T A TR I._I'- -v,—i- = rr _1.-'\_d = d -
- i el ) - i
a .
3 i L8 " H L] F 235, ¥ Fa F - 1
5T H wh i d J -rt “q‘. 3 - ¢ 1 i - 1 r W = e
£l y - “ i '
- * -~ i H g 2 = ' ' LS 3! ' 5 '
i ' - ™ 5
o e . : L ot 3 1 ¢ il % . e e S Lt v . 1
S - = A ¥ 1 5 3 - ’ ¥ ¥ k k ~ ' = -t
4 o S = 3 S iy v - r - )
;s ' : : B Bt Gl I g ' A e, 1. ¥ Ji - ) i L]
1 » " 1]
-, nk R P L, T Lrdwmd—t = e B [ -ﬁ-q-n. PR N S PR S R o't da G Y e W -l-hla PR PRy SEPIFRY T JERT, WPR S IR TR o v e dry m A rH e e, i e adad b sl neie cuahas e el aa b el 5 gttt R e h.l--‘-“-l—rﬂ. e P .-n.-.--.--..rl—' el asfass -\.l-j-hl -..-'\-h.-\..-\.l -.-\.-lil‘l Forels, | e B g v By m 1 _u. gk P TR 1 | -\ju. -.a...-.l\- o dmhrh Akt F e "

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 3 22 620 000 23 660 000
Skulder till koncernféretag 5567 909 5527 909
Ovriga skulder —~ 87 500
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Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 040 000 1 040 000

L everantorsskulder 50 441 85 312
Skulder till koncernforetag 327 431 122 019

Skatteskulder - 68 219
Ovriga skulder 1 488 922 1512 255

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 320 418 443 221
%ﬁSumma-koi"tfriStjga skulder -~ Lo e T 32272120 . 32710261

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 40 627 559 41 744 590
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NOTER
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Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anldggningstillgangar
Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for foretagets materiella anldggningstillgangar.

Ar
Byggnader och mark 50

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.
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 Not 2 . ' Byggnader och mark: e e T o e s 7 2023-12-31 - 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 61 588 188 60 333 188
Férindringar av anskaffningsvérden
Inkop — 1255 000
Utgaende anskaffningsvarden 61 588 188 61 588 188
Ingaende avskrivningar -20 106 149 -18 909 600
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -1 213 282 -1 196 549
Utgaende avskrivningar -21 319 431 -20 106 149
Redovisat varde 40 268 757 41 482 039
' Not 3. . . Langfristigaskulder -~ - om0 2025-12-31 0 2024-12-31

Langfristiga skulder som férfaller till betalning senare an fem ar efter
balansdagen 18 460 000 19 500 000

- Not 4 - Stéllda sikerheter Y SO o 2025-12-31 ° 2024-12-31

=

Fastighetsinteckningar 56 450 000 56 450 000
Summa stallda sakerheter 56 450 000 56 450 000
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‘Not 5 . Koncernférhallanden

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Norra Hamnen i Lysekil AB, org nr 556708-4263, sate Lysekil.

UNDERSKRIFTER

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-02-18

Undertecknad den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Per Mangelus Olav Thon

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Ostholm
Godkand revisor FAR
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O Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

1.PER MANGELUS zr Signed 06.03.2026 11:51 elD Swedish BankID (DOB: 1953/09/14)
mangelus@kvadraten.se  Authenticated 06.03.2026 11:45  Low IP: 155.4.99.166

2.0lav Engebret Thon ¢ Signed 09.03.2026 15:27 elD Norwegian BankID (DOB: 75/08/04)
oet@hathon.no Authenticated 09.03.2026 15:23 Low IP: 213.52.15.109

3.PER OSTHOLM 7 Signed 09.03.2026 15:43 elD Swedish BankID (DOB: 1965/10/11)
per.ostholm@bdo.se Authenticated 09.03.2026 15142 Low IP:217.119.170.26
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* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Skeppshavet AB, org.nr 556725-9253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Skeppshavet AB for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Skeppshavet ABs finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i foérhallande till Skeppshavet AB enligt god

revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f6r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Skeppshavet AB for ar

2025 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.
Jag tillstyrker att bolagsstadmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Skeppshavet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning
| Bvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:
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o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,

eller
e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om foérslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.
Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.
En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Ostholm
Godkand revisor FAR
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
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Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument
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Underskrifterna i detta dokument uppfvller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i elDAS (EU:s forordning 210/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjanster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, las mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper foljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet | detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.

Underskrift 1

Namn: Per Ostholm

ldentifieringsmetod: BankID SE

Datum och tid: 2026-03-09 15:41:49 GMT+01:00
Transaktions-ID; 8{82d188360c481eac44d9f7e405c8ae
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