Arsredovisning

for

Esseff Fastigheter AB

556332-9654

Rékenskapsaret

2021-07-01 - 2022-06-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Esseff Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa Arsstimma den 27 oktober 2022. Arsstimman beslutade att godkiinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Sollentuna den 27 oktober 2022

engty/Olofsso



Esseff Fastigheter AB
Org.nr 556332-9654

Styrelsen for Esseff Fastigheter AB avger foljande arsredovisning 16r rdkenskapsaret

2021-07-01 - 2022-06-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdint om verksambheten

Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter. Bolaget dr komplementér 1 Nyvision KB.

Foretaget har sitt sidte 1 Sollentuna.

Flerarsoversikt (tkr) 2021/22 2020/21
Nettoomsittning 5 029 4 824
Resultat efter finansiella poster 8 957 13 287
Soliditet (%) 08 98
Avkastning pa eget kap. (%) 11 18
Avkastning pa totalt kap. (%) 11 17
Balansomslutning 83 601 77 533

Forindringar i eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingang 800 000 160 000
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmma:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 800 000 160 000

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

2019/20
4 688
8415

97
13
13
66 946

Balanserat
resultat

2018/19
4 426
6759

97
12
11

60 339

Arets
resultat

63 701 750 11 124 900

11124900  -11 124 900
6 488 668
74 826 650 6 488 668

74 826 649
6 488 668
81 315 317

81315 317
81 315 317
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Totalt

75 786 650

0
6 488 668
82 275 318

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Esseff Fastigheter AB
Org.nr 556332-9654

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning
Summa rorelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 intresseféretag och gemensamt

styrda i0retag

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-07-01
-2022-06-30

5029 232
5029 232

-1 398 633
-211 102
-1.609 735

3 419 497

3262976
0
2275912
-1 349

S 537 539

8 957 036

8 957 036

-2 4638 368
6 488 668
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2020-07-01
-2021-06-30

4 823 752
4 823 752

-1 294 512
-211 102
-1 505 614

3 318 138

3 186 000
o 132933
1 034 939

-) 437
9 968 435

13 286 573
13 286 573

-2 161 673
11 124 900
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Esseff Fastigheter AB
Org.nr 556332-9654

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgcangar

Not

Andelar 1 intressefOretag och gemensamt styrda foretag 4

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

d

2022-06-30

7486 589
7486 589

34 750 526
469 800
35 220 326

42 706 915

3 350

> 391 542
29 680

S 424 572

34 044 416
34 044 416

1425127
1425127

40 894 115

83 601 030
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2021-06-30

7 697 691
7 697 691

32 296 520
0
32 296 520

39 994 211

0

5 267 966
29 129

S 297 095

27 891 968
27 891 968

4 349 387
4 349 387

37 538 450

77 332 661
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Balansrﬁkning Not 2022-06-30 2021-06-30
]

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egert kapital

Aktiekapital 800 000 800 000

Reserviond 160 000 160 000

Summa bundet eget kapital 960 000 960 000

Frite eget kapital

Balanserat resultat 74 826 649 63 701 749

Arets resultat 6 488 668 11 124 900

Summa fritt eget kapital 81 315 317 74 826 649

Summa eget kapital | 82 275 317 75 786 649

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 84 112 39 156

Skatteskulder 0 520 774

Ovriga skulder 477 015 363 231

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 764 586 822 851

Summa kortfristiga skulder 1325713 1746 012

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 83 601 030 77 532 661
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 2-4 %

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning,

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster 1 procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f6r uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intdkter 1 procent av balansomslutningen.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Not 2 Eventualforpliktelser

2022-06-30 2021-06-30
Skulderna 1 Nyvision KB 14 729 820 14 784 588
14 729 820 14 784 588
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Esseff Fastigheter AB
Org.nr 556332-9654
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Not 3 Byggnader och mark
2022-06-30 2021-06-30
Ingdende anskafifningsvéarden 12 496 739 12 496 739
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 12 496 739 12 496 739
Ingdaende avskrivningar -4 7799 048 -4 587 946
Arets avskrivningar -211 102 211 102
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 010 150 -4 799 048
Utgaende redovisat virde 7 486 589 7 697 691
Not 4 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-06-30 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvérden 32 296 520 27 654 520
Resultatandel 3 939 506 3 186 000
Forsédljningar/utrangeringar -1 490 500 0
Arets inkdp 5 000 1456 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 34 750 526 32 296 520
Utgaende redovisat virde 34 750 526 32 296 520
Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2022-06-30 2021-06-30
Inkop 469 800 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 469 800 0
Utgaende redovisat virde 469 800 0

Not 6 Rapport om arsredovisningen |
Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard f6r redovisningsuppdrag har upprittats av Srf

Auktoriserad Redovisningskonsult:

Sara Rodling, Q4 Ekonomi AB Y
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Sollentuna den 27 oktober 2022

gt Olghsson

Min revisionsberittelse har 1Amnats den 27 oktober 2022

]

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Esseff Fastigheter AB, org.nr 556332-9654

Rapport om arsredovisningen

{Jiiaianden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen f6r Esseff Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2021-07-01 —~ 2022-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av Esseff Fastigheter ABs finansiella stélining per den 30 juni 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberatielsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrédkningen och
balansrakningen.

Grund Far uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende |
férhallande till Esseff Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for deh interna kontroll som den bedémer ar nédvéandig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen
av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Roevisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att l&mna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hig grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptéacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter |

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskei
och inhamtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och andamalsenliga fér
att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken fér att inte upptéacka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentiigheter dr hdgre dn fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll sonr
har betydelse fér min revision fér att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aff
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
géra att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den 6évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalander

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av
styrelsens f6rvaltning av Esseff Fastigheter AB f6r rédkenskapsaret 2021-
07-01 — 2022-06-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for

rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare | avsniftet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Esseff Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styralsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller férlust, Vid férslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvartig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i tvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

FHovisorns ansvary

Mitt mal betréffande revisionen av fGrvaltningen, och ddrmed mitt uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhdmita revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedtma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranieda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dédrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att eft férslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget il
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och f&rhallanden som &r vésentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt
uttalande om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Fotokomans OV aNSSIRHMeISo
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