Arsredovisning

for

Elober Fastighets AB

556761-3111

Rikenskapsaret

2024

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Elober Fastighets AB intygar att resultatrédkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 13 juni 2025. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer fverens med
originalen. ’

’ -
steborg Sew \b O 2025

N

Peter
L

oy e I vt S Tt Tty [ Y Rl i Y



5 T 2
&

7010144

-ﬂ
L3

23
2

A
' ; 5
i

%
-.--.Hl

52

S0
—r-.-—ru

Yy
£

-
afih_’ o

el
s

—

14

Arsredovisning

for

Elober Fastighets AB

556761-3111

Rékenskapsaret

2024
g

iy 1, Ly ) oy iy by o B e, e A

i

R L Y Y LT TURY LY TP L NG L1 1} AT 1 SURUSY T WA TR A TN T et




i
54

=
L j._:}.r
a-"'f--,,-l_r

a7

-

30

HE l;-?b_

5

i

Elober Fastighets AB
Org.nr 556761-3111

1(8)

Styrelsen for Elober Fastighets AB avger féljande arsredovisning for rdkenskapséret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp i hela

kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamiheten

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att 4ga och forvalta fastigheter.

Bolaget Hy heldgt dotterbolag till Baffolco Limited, reg nr 230325, Cypern.

Under hosten 2016 véirderades bolagets fastighet till SEK 110.000.000. Da marknadsvardet understeg
anskaffningsvirdet som tidigare var det bokforda virdet gjordes en nedskrivning till marknadsvérde, Man har
senare dr 2021 gjort en ny vérdering av bolagets fastighet dér vérdet nu uppgér till SEK 259.000.000.

Virderingen medforde en aterforing av nedskrivning, dérav variationen i resultat efter finansiella poster.

Foretaget har sitt séte 1 Stockholm,

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsétining 4 154 4 154
Resulial efter finansiella poster -13 132 -13 127
Soliditet (%) 48,2 53,3

For definitioner av nyckeltal, se Not | Redovisningsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Alftic- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid drets ingang 100 000 154 244 334
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -13 127 274
Arets resultat
Belopp vid drets utging 100000 141 117 060

Ej dterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgdr per balansdagen till 1 003 000 000kr (1 003 000 000kr)

2022 2021 2020
4 154 3881 3 790
-17 187 145 501 -5 242
58,2 65,9 23,6
Arets " Totalt

resuttat
-13 127 274 141 217 060
13 127 274 0
~13 131 889 -13 131 889
-13 131 889 128 085 171
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Elober Fastighets AB
Organr 556761-3111

Resultatdisposition |
Styrelsen foreslr att till forfogande stende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 141 117 060

arets forlust -13 131 889
127 985 171

disponeras sa att

i ny riakning 6verfdres 127 985 171
127 985 171

2(8)

Foretagets resultat och stidllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter. é’
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Elober Fastighets AB 3 (8)
Org.nr 556761-3111 -

Not 2024-031-01 2023-61-01

esultatriknin
Resulta g 2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m, m.

Nettoomsitining 4 154 000 4 153 996
Ovriga rorelseintikter 0 1 341
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 4 154 006 4 155 344
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -11 102 139 -11 527 482
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -709 513 -693 705
Ovriga rorelsekostnader -21 305 -1 341
Summa rorelsekostnader -11 832 957 ~12 222 528
Rorelseresultat -7 678 957 -8 067 188
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter 2 -5 452 932 -5 060 086
Sumuna finansiella poster -5 452 932 -5 060 086
Resultat efter finansiella poster -13 131 889 -13 127 274
Resultat fore skatt -13 131 889 -13 127 274

Arets resultat -13 131 889 -13 127 2744’
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Elober Fastighets AB
Org.nr 556761-3111

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Mauateriella anldipgningstillgangar
Byggnader och mark
[nventarier, verk{yg och installationer

Summa materiella anliiggningstillgingar
Summa anldggningstillgangar
Omséittningstillgangar

Varulager m. m,
Forskott till leverantorer
Summa varulager

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkier
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgAngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(o

2024-12-31

202 926 813
807 747
263 734 560

263 734 560

| 279 194
1279 194

407
344 402
344 8§09

197 627
197 627
1821 630

265 556 190

4 (8)

2023-12-31

262 785 498
1 349 695
264 135 193

264 135 193

S

687
303 898
304 585

453 958
453 958 .
758 543

264 893 736
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Elober Fastighets AB
Org.nr 556761-3111

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Buundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arels resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder
Skatteskulder |
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Stmma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

[00 000
100 000

141 117 060
-13 131 889
127 985171
128 085 171

129 974 942
129 974 942

2 285 440
170 636
5040 001

7 496 077

265 556 190
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2023-12-31

100 000
100 000

154 244 334
-13 127 274

141 117 060
141 217 060

116 468 184
116 468 184

1 000 000
168 492
6 040 000

7208 492

264 893 7364/
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Elober Fastighets AB
Organr 5567613111

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna ubplysningar

6 (8}

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fretag.,

Avskrivining
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgiangar
Byggnader
Markanidggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50
20

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomsiutning.

Not 2 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag
Riéntekostnader for skatter och

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Aterforda nedskrivningar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar .

Utgaende redovisat virde

2024

5 449 691
3 241
S 452 932

2024-12-31

963 742 751
308 881
964 051 632

~163 261 712
23 199 972
-186 461 684

-537 695 541
23 032 406

-514 663 135 ...

262 926 813

2023

5059 320
706
S 060 086

2023-12-31

061 928 114
| 814 637
963 742 751

~140 242 931
-23 018 781
-163 261 712

-560 562 564
22 867 023

. =337 6935 541

262 785 498%.
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 11 667 359 11 667 359
Inktp 0

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 11 667 359 11 667 359
Ingdende avskrivningar ~-10 317 664 -9 775 717
Arets avskrivningar 541 948 -541 947
Utghende ackumulerade avskrivningar .10 859 612 -10 317 664
Utgaende redovisat viirde 807 747 1 349 695
Not 5 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder till moderbolag -129 974 942 -116 468 184
-129 974 942 -116 468 184
Not 6 Stillda séikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 25 000 000 25 000 000
| 25 000 000 25 000 000
Not 7 Eventualforpliktelser
| 2024-12-31 2023-12-31
Eventualforpliktelser 43 421 576 41 828 873
' 43 421 576 41 828 873

Omklassificering - bolaget har i samband med {6rvérvet av aktierna i det bolag som dgde de aktuella
fastigheterna Atagit sig att under vissa forutsattningar utge en tilliggskopeskilling, Bolaget g6r numera
bedémningen att det framstér som osannolikt att detta dtagande kommer att behdva infrias inom
dverskddlig tid, varfor en omklassificering fidn ldngfiistig skuld till ansvarsforbindelse sketty
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Gcgiburg den 13 juni 2025
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CEDRA

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagésté'mman i Elober Fastighets AB
Org.nr. 556761-3111

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Elober Fastighets AB for ar 2024,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla visentliga avseenden rattvisande bild av Elober Fastighets ABs finansiella stillning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ir forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnitiet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till Elober Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nddvindig fOr att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddémningen av bolagets f6rméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka formégan
att fortsatta verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten. '

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldimna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av
sakerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

.. Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt . . ..

skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:‘&’

Sida 1(4)




CEDRA

« 1dentifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £61jd av oegentligheter 4r
hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséittande av

intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgiarder som ar ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta
uppmirksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som imhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sitt som ger en rattvisande bild. |

Jag maste mformera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identiﬁerat+

Sida 2(4)




CEDRA

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Elober Fastighets AB f6r ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar", Jag ar oberoende 1 forhallande till Elober Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen ar forsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
mnefattar bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot viasentligt avseende:

» foretagit nagon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller |
» pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.‘{’
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CEDRA

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt 1 risk och visentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsirihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ér forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 13 juni 2025
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