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Fastighets AB Vitgroet 12

556905-6657

Styrelsen for Fastighets AB Vitgroet 12 far harmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling under
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 hela kronor (sek).
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FASTSTALLELSEINTYG
Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Vitgroet 12 intygar att resultatréakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststallts pa érsstémma%/é—@ . Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur

vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Stockholm (30 / 6”2023
,J,//'(\ .

Erik Ranje
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Information om verksamheten
Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Vitgréet far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget har sitt sdte i Stockholm. Bolaget ager och forvaltar fastigheten Vitgroet 12 i Stockholm. Fastigheten utgors av
industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick tilt 13 771 kvm.

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande ar eller féregaende ar, varfor nagra l6ner eller ersattningar e har
utbetalts.

Koncernforhallanden *
Bolaget &r ett helagt dotterbolag till Stend6rren Stockholm 4 AB, 556972-6630 med sate | Stockholm.

Nélrmast dverordnade moderféretag som upprattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar i &r Stenddrren
Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med séte | Stockholm. Stendérren Fastigheter AB (publ) &r ocksa moderféretag or
hela koncernen.

Investeringar
Bolaget har under 2022 inte gjort nagra storre investeringar i fastigheten.

Vasentliga risker och osakerheter | verksamheten

Fastighetsmarknaden péverkas i stor utstrdckning av makroekonomiska faktorer sdsom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckiing, inflation och rénteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling aren central
styrparameter for utbud och efterfrdgan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Férandringar av
ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsvérdet av fastigheten. Da fastigheten och
verksamheten till stor del ar finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medf&r en hég exponering mot rénterisk pa grund av
forandringar av rénteldget.

Utover beskrivna makroekonomiska risker bar dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgaster da dessa i
situationer, exempelvis under séarskilda finansiella omsténdigheter, inte kan fullfélja sina finansiella ataganden.

Vasentliga héandelser
Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga ekonomier runt om i varlden. Fér ndrvarande &r det for tidigt att
beddma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men har i nuiaget inte paverkat bolagets verksamhet.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstimman:
Balanseras i ny réakning

Aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rakning

Summa

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Avkastning pa eget kapital %
Roreisemarginal %
Balansomslutning

2201-2212
17979

-8 572
-207

2

193 762

2

Aktiekapital

50 000

50 000

8 678 100
-8 6706 294
1 806

1 806
1 806

2101-2112
16 406

-1 225

-17

25

193 711

4

Balanserat

resultat
4 344 195

-1 186 095
5 520 000

8 678 100

2001-2012
15 336

-9 609
-188

-15

184 142

3

Arets
resuitat
-1 186 095

1 186 095

-8 676 294
-8 676 294

Bolagets resultat och stéallining framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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1901-1912
17 487

-2 912
-70
22

185610
2

Totalt

3208 100

0

5520 000
-8 676 294
51 806
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RESULTATRAKNING 2,
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Rorelseintdkter, lagerféorandring m.m. 4,5
Nettoomsattning 17 979 443 16 406 346

Ovriga rorelseintikter 616 500 486 798
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 18 595 943 16 893 144

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader , -11 701 894 -8 863 699
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -6 477 311 -2 234 220

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader ~-18 179 205 -11 097 919
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Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 44 461 16 265
Réntekostnader och liknande resultatposter -9 033 479 -7 036 090
Summa finansiella poster -8 989 018 -7 019 825
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Bokslutsdispositioner
Boksiutsdispositioner 249 849 262 274

Summa bokslutsdispositioner -249 849 262 274
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Skatter
Skatt pa arets resultat 145 835 -223 769
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark "
Inventarier, verktyg och installationer '
Pagaende nyanldggningar "
-lyresgastanpassningar "
Summa materiella anldggningstillgangar

oy AW

156 757 325
1287 204
10090 014
3 182 654

171 317 187

157 822 968
500 510
5925 080

3 365 963
167 614 527

rdrwr £ g @ dmampr fa ke dr iy arwardiph T - " e . - N . . - iy ki L el oA g i - o - o ™ i N i g s e i g gt U _— g e — - m ocam y i
Bl n il 3 -.-:j -_*m--# £ :=€ Lo **T .u-.-.:-..-r Tt 1‘15!#-"”;--_!1' e .- pu- sf "-';:r.n- ruam r:. "'.»;.LE‘-": T e : 2 :_-t i, ':E :;-t,:_ oA ﬂg!;m-r- -:: "Wff'."“j’f:: ji-ﬂ:‘ _,..F“..."'-e A, LR r”.I- - .:..,.éh-}*:- :1;_&:;_}5;4}”1 Hor '5: rEa ‘-:;; '; j‘-:_:r ) :3‘ Tﬁ*‘ﬂ‘-'ﬁ?-‘,ﬁ%‘;;; !_::‘ £ et ,;:,s ”"'f." *.,:E_,fﬁ z ”:-:-u.; O S """:""; ';‘h ; E{‘:“‘; % o ol --2'_,:';- ] i ??”E*L;fﬁﬂli“gmw
, i ] i ,_ gk -\-..-\- Ly -y E R i A 8 : = LA e -:-',4. W -F" ik L R e P L L oaadia b4 % R T ML T T fo futp ""_;%_.- AR .':".-".‘: ".-;;'.-.‘: i 1% ...'-:_,-'_-:-' -'-'_-. ; i__"; Loga T et -\.-\.”"'w;-:'-\.-”.- R PR R T 2%1 gt e e et
ST e W S gy ,?,; ot e i. R S B g I See® T I fof WL GTE e CESREERL A T LR TNEST ey 1§j’§ﬁ*§,ﬁ1:$§§r{f:‘§-‘hi— R srg; & r;ﬁf; r-} AP aniﬂiﬂ i & 3*:’ 4 1 Re s
RN el B Gt O o e gl TR Ty ek e e A AR T T B aTLTELNY PEbiaEnd 0 0 A0 W LR, ! -=-:.: AT wz m:s:t*: e LY B nds 2
Summa an' gg nlng tl Ig a-ﬂ” Rl g -Et'-?‘f.;" Troac o Bagon, T Wi e S A O UL __2-.'“{5_?" P S i R :;i :”-:":’gzgn‘*i:’:’zi g e R A *’“‘gffﬁﬁ ¥ 5;_'_ = *"-c‘ REAL f*t,t " Sl
_.ﬂ- an _.. - - “ S A i o e (I =, ' = 7 3 i E e £ et Wy e g 2 AT & = a ?"' 1 - L & "' PR e E "‘“2 <
. i 1 r . i i ¢ H] =0 %0 wi o PR L wainn bl e LT e b T L] . LA e N i
- ¥ s B : - Akt L VE TP Yot Ly i E_h; ¥ ¥ e = A . ".Lh_ '}2 - & Fal B ,:f-' % --!-E__ e ;::_-:5-;_ g -."".t-. g Fai-, .,..-,::- ! i T I:-u: T "':I:F;"&*H
i'- m e Yy ER L L H i IH'II'H ’ 'll'l'-ll' 'rrl-l- !r-'--.-'l'-'\-r\-"ll"l'w' ¢ dara --'\-'vll"l -lr\-i LT T, l-ll--l'ﬁm-\---li‘n LT ] ll-h'.-l'-ll--"-'-.--i"r'lul- ril o pagh A e AR e Bak g e RS e b -rH-q--llmw AR e w R g . e u i-rli--'- . A W U iy P I G St S e, B Oy TP Y PG PR PILY, S PO L R R S oy -u-'.-il-:l b T --A.ui--'nu-n.- T i-.nuil - .-ﬁ-----\. u-"‘-'-"'--a-i u-ml’-\.in.ﬂ"' W s e Brd ind r-ﬂi\.,ti.l"\hh.i.i' Jhﬁﬁhﬁ‘ﬂ-’-‘rﬂx}rih e -'rw!
L] I 1 7
a
Aktuella skattefordringar ‘ 1331 000 1331000
b
T . rrm 41 Bfd ok W L I'-\.l‘- oA el lﬂ- LA LI L PR wol a+ Ao mlla .l:- - lr'ulgl P --\-yl‘l_.l' u,.e-'ﬂl--q-'-i-:l-l-r mdraypler wr oo n ld-.l-lﬂ (FY] -'-..H-r\.r A FRE LT, th%r‘q’ﬂﬁﬁ—hu‘ ¥ s J'-l\.'-._..ﬂlh-ll' I':A:.H.rl_.t_rm vl mn AL - At & n e L L E b TR B e sA 0w gln Aps iy Lok !.-1!- !l W e r e T et -.ﬂ.l.! A, l! e T l.ltr'l.-!h.“!'.;\-— .rp-n- = oy ras ] At sy H AACMARS U ko - 2 bom Ll Lo B
: I, i KR e 9"-’ R et r P e b R Hi F R 4 PG .::"w -51 L ST I POt 0 a3 TS o Ly R Y L TR N e W""':.::i B L Lo "‘Hc, *?E'" * P “F,g,_\fwaﬂ_ﬁ io 5-% T T, Rk ‘E”E-_E &cEE’i”’:’”’”
ity AT E;” RV - ’5’% ot *’-H:"F o ! . f?ﬂ,-“ Lo T f BT S SLTS T et i e GO0 R SR SRR 0 S R "Efe-’:ié“ il ThoEe I T E T T et §‘-Et"f5 - g R TARS LT DRy 'E‘u“iﬂt“ﬁ&ﬂﬂ g“k:?: p: el Frofp xw—t 'LL i VLo B F TR AR e ST ﬁ:{ e
i ' il eely o #es Y wﬂ“* PR ik B RS SRS AT S T i A R H Gedfe B m kT Tk oov LT R O g TR e TERS O RWL AN O A “ﬁ-g z % b 2222 t’“m t“ X . P B Ev e O i 2 & .
! I g l g g i e’ah.w:: M e % ;:. S AL PR 3',;: E AN : t}-:‘.:-: g'-«._'iin ;F‘“@Ej o ,p;s{g ha oy gftu% P e g “{2 f,?'ﬂ‘c&h 'ﬂ-gﬂ "r"‘*ﬁfc A : €¢ R AT . it K _cwC R ?—:‘t.ﬁc-:-;f Y v ol
:;III!IIIIH "Ill II Il S': ” S A e e e e s L TS e UL L g L Lo e Tyt e g B ”-“**:t"‘"~~h~‘~“~:~nh:t:x R Py l T P ot gt g 3 R B
'-\."'.'-.-.-"'""' LA I i "H"i ok, [P T R P e """ t“' o T, I i .y R T, e e W L e T e h{h &5&"3':,“{-&-\.&" -\.EH?- """""""""""""‘"""t-.-E':‘-"':"" comEw - W 5 o
-:- e e To B ol A ey 4 5 ARV Mt At . oL e b s LA RN e T e BT e e B B '-'-' ! s s gt =] ; . 5] FR= Rl
.\‘:u S T R - .““ at T t 1 e R "_,,-""-.- ol F'{-}-H—} -, -‘.—“Ef i .-l.ﬂ 3 <A -‘__.-'\- a0 -._r_; -IE T -F E r i : 4 . 2 L ;-\.-'ﬂ':. i%ﬁ}}yi:} : ﬂ_._-\l-g_n::_.-'! -\?-:_- _:-.q.-.'_ﬁl:J-E_ ::”_ . :-.-"“' o LA L 2 e = -..E--\. T ““_\?'-’:‘_\EE A.- a." o j-':' "j ;'\- - 'r\- '{:- :':c-c,- TEoRy e it E ':q, 4'_\45 -\.-'e\.%""-"..w"""-\.-\.:-..'::}l};ﬁﬁinﬁqaﬁkaﬁmvk:;:?m .I-\.i
llﬂqlhr dat Ao l---r'-l'Ill--r.-'rhnr-i! '-Hl-'-'-ui-'i'-i--'u#' 5 mLrs ami EEcaEmeEm o -\.-\.--,u-w.-q.--_.h--.-l:- Arrp a A AL A S l-l:.i- I S ;..n...-;.- ..ll.l'l.;i.n'a *um;ﬂ'qnqﬂm N R Rt <P S Ry U NN S iy -uﬁ'- g VR Far T e Dk A St A ek B A e L e -..w.}:.j*.,-.ﬁ“'i, Tk o CER e sl g -,...-'-\.-.ru,-'..u,-,tur;fﬁfﬁaqpmw-\unu'fnﬂmhﬂﬁ'npn} .n.:.-""‘" rvmm s -,...\...q.u.lq.-\.'u_..n-,il.i."'i.d o ;il"'.i-\.n.w. A L L A L ek LR R T W A el C T

SUMMA TILLGANGAR

193 761 754

193 710 651




Fastighets AB Vitgroet 12 6(19
556905-8687

]

) 2022—12-31 2021-12~ 31

at Fl e gk b 5 hy v x ¥ e e My r - o P : L ., e e T T Lr4 i =
C:P"r Lin RS0 00 L T Al el o et B e T e P A D P I L T RABERER o GorpEig e SR i R e AR e S G R B R SRR s B S e s (R e P SRR S R

Gk

. EGET KAPITAL OCH SKULDER
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= Eget kapital 20, 21
Bundet eget kapita
Aktiekapital 50 000 50 000

Summa bundet eget kapita 50 000 50 000

'!

70

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8678 100 4 344 195
Arets resultat -8 676 294 -1 186 095
Summa fritt eget kapital 1 806 3758 100
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Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 554 906 164 621
Skulder till koncernforeta 2 979 939 1280 550
Aktuella skatteskulder 1480 000 1320 000
Ovriga skulder 595 383 693
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 3 833 154 4 337 661
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Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar

Erhallen réanta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den lOpande verksamheten fore forédndringar
av rérelsekapita

Forandringar i rorelsekapital
- Okning(=)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder
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& Redovisnings- och viirderingsprinciper

X%
Arsredovisningen har godkants av styrelsen den N /‘%y 2023 och kommer att foreldggas arsstamma for faststéllande
den XY, 2023.

Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal(%)
Rorelseresuitat i procent av omsattningen

Avkastning pa eget kapital(%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for
uppskjuten skatt)

Soliditet(7)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
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Allmanna upplysningar

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d3 bolaget &r ett dotterféretag till
Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillampar [FRS i dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

FRS 16 Leasing

FRS 16 &r en ny leasingstandard som ersatter |AS 17 Leasingavtal och ska tillampas for rakenskapsar som bérjar den 1
januari 2019 eller senare. Foretaget tillampar fullstandigt undantag fran IFRS 16 i enlighet med RFR2 varfér denna
standard inte har nagon vésentlig paverkan pa fdretagets resultat eller finansiella stallning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomf{or f6r narvarande inte nagra vasentliga transaktioner i utldndsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport 6ver totalresultat.

ntaktsredovisning
ntakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas
pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgor i allt vasentligt av hyresintdkter.

Hyresintakter
Hyresintdkter fran férvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrékningen linjért éver hyresperioden.
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FOrskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart 6ver

hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma satt. Bolagets hyresintakter betraktas som operationella
leasingavtal.

Intakter fran fastighetsforséljning

Intakter fran fastighetsforsaljning redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och férmaner évergétt till
koparen vid ett tidigare tillfélle. Kontrollen av tillgangen kan ha Gvergatt vid ett tidigare tillfélle an tilltradestidpunkten
och om sa har skett intdktsredovisas fastighetsforséljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av
intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betrdffande risker och férmaner samt
engagemang | den |Opande férvaltningen. Darutdver beaktas omsténdigheter som kan paverka affarens utgang, vilka
ligger utanfor séljarens och/eller képarens kontroll.

Rorelsekostnader samt finansiella intdkter och kostnader

Fastighetskostnader
Jtgors av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intékter och kostnader
-inansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt rantekostnader pa lan.
Ranteintdkter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

nkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tilldmpas for att berdkna
beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.,

Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och inte i
resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skillnader mellan

tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nér den uppskjutna skatten realiseras

eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det dr sannolikt att framtida dverskott kommer att
finnas tillgangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsréatt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hantor sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.
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Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som &r
hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av
tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

FOrvaltningsfastigheter
~Grvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhélla hyresinkomster
eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hdnférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den
ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbattras i férhallande till den niva som géllde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Efter
anskaffningstillfallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter fér reparationer och [6pande underhall
kostnadsfors i den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar

Materieila anldggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvands i féretagets verksamhet och har en férvéantad
nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anlaggningstitigangar véarderas till sina respektive anskaffningsvarden
och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn
till tillgangens eventuella restvdrden nar det avskrivningsbara beloppet faststélls, Avskrivningen inleds nar tillgangen ar
fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan férvantas tillféra
nagra ekonomiska foérdelar | framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den saljs. Vinst och forlust berdknas som
skillnaden melian férsaljningspriset och tillgangens redovisade varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen
den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom &vrig kostnad eller dvrig intakt.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Inventarier E B
Byggnader 50 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets |6ptid.

Nedskrivning
Tillgadngar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas ndrhelst handelser eller féréndringar i férhallanden indikerar

att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvérdet ar det hdgre av tillgangens verkliga vérde minskat med forsaljningskostnader och dess

nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget &r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebar att

leasingavgiften kostnadsférs linjért | resultatrakningen dver leasingperioden.

Tomtrattsavtal redovisas som operationella leasingavtal dér tomtrattsavgalden kostnadsfors t perioden den avser.




Fastighets AB Vitgroet 12

556905-8687

Finansiella instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nér bolaget blir part enligt instrumentets

avtals

massiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller

eller bolaget p& annat sitt forlorar kontrollen ver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér
forpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrékningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och 6vriga skulder.

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nér det
foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med f6rfallodag mer @n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstiligangar, évriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Hyrestordringar redovisas som omsattningstillgdngar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedémda osékra hyresfordringar.

Likvid
Likvic

a mede
a medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig forfaliodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i balansrakningen
utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporéra skillnaden sarredovisas darmed gj.

Avsat

‘ningar

Avsat

tningar redovisas nar det finns atagande och det ar troligt att ett utfléde av resurser kravs och en tillforlitlig

uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys

Indire

kt metod tillampas vid upprattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

11{19)
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Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskatiningar baseras pa historisk

erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa framtida héndelser som anses rimliga under

radande

férhallanden. Poster som paverkas av beddmningar och uppskattningar ar fastigheter, underskott och hyresfordringar.
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Hyresintakter :
Ovriga Intdkter
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Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgdster. De kommersiella leasingkontrakten [6per oftast pa 3 - 5

ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis varme, fastighetsskatt

samt el,

Minsta framtida hyresintakter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31 december ar enligt
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning, ovriga

arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning eller annat bitréde
iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

inga revisionskostnader har belastat bolagets rakenskaper under aret. De revisionskostnader som ar ha

bolaget faktureras till moderbolaget Stendorren Fastigheter AB (publ), org nr 556825-47471

som fOranleds av

anforliga till
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:

Redovisad skatt ( resultatrdkningen

Skatt pga @ndrad taxering 340 000 -
-orandring uppskjuten skatt underskottsavdrag - -274 577
-ordndring av uppskjuten skatt for temporéra skillnader -194 165 50 808
Summa redovisad skatt 145 835 -223 769

Effektiv skattesats (%) -2 23

Avstimning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt -8 822 129 -962 326

catt enligt géllande skattesats 20,6 (20,6) % 1817 359 198 239

atteeffekt av €] bokférda avdragsgilla kostnader
catteeffekt av e] avdragsgilla rantor
cattereduktion inventarier 2021

Aterlaggning bokféringsmassiga avskrivningar
Avgar skattemassiga avskrivningar

Skatt pga andrad taxering

LN U N U W

Férandring av temporara skillnader hanférliga till byggnader

Skatt hanforlig till arets underskott
Nedskrivning byggnad

Qutnytijat underskott

Summa redovisad skatt

Effektiv skattesats (%)

catteeffekt av e} avdragsgilla kostnader -1 565 710

210815

28 656
-812 440
321 320
340 000
-194 165

145 835

2

-19 944
74 535
-950 033

~783 565
342 801
50 803
-274 577
802 834
335 133
-223 769
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Ingaende anskaffningsvéarden
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Inkop

Omklassiticeringar

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Férédndringar av nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar

Redovisat varde
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187 089 229 186 843 269

~ 245 960
3977694 o
191 066 923 187 089 229

-29 266 261 -24 332 875
-5 043 337 -4 933 386
-34 309 598 -29 266 261
- -3 897 254

— 3897 254

- 0

156 757 325 157 822 968

Stenddrren Fastigheter koncernens marknadsvarderingar (bade de externa vdrderingarna och interna) ar utférda som

avkastningsvarderingar enligt kassafl

Vérderingarna grundar sig pa kassaf

ddesmodell i linje med {PD Svenskt Fastighetsindex varderingshandledning.
Odesanalyser innebdrande att fastighetens varde baseras pa nuvardet av

prognostiserade kassafléden jamte restvarde under kalkylperioder som varierar for de enskilda varderingsobjekten

mellan 5-15 ar enligt féljande princip:

Forvantat framtida kassaflode under
+ Hyresinbetalningar

- Betalda driftkostnader

- Underhallskostnader

= Driftnetio

- Investeringar

= Kassaflode

vald kalkylperiod beraknas enligt:

Antaganden avseende de forvantade framtida kassaflodena gors utifran analys av:
o Marknadens/ndaromradets framtida utveckling

o Marknadsmassiga hyresvilikor

med dem i den aktuella fastigheten

o Fastighetens marknadsforutsattningar och marknadsposition

o Drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter 1 jamforelse

0 Kéant och bedémt investeringsbehov i fastigheten (hyresgastanpassningar och storre investeringsbehov som inte
omfattas av det I6pande underhallet).

De vardepaverkande parametrar som anvands i varderingen motsvarar den externa varderarens tolkning av hur en
presumtiv kdpare pa marknaden skulle resonera-och summan av nuvérdet av driftnetton och restvdrde kan darmed tas
som ett uttryck fér marknadsvardet. Samtliga fastigheter besiktigas fysiskt av varderingsman vid forsta varderingstillfalle
och ombesiktigas vid behov (exempelvis efter om- eller tillbyggnad eller efter stérre hyresgastanpassningar). Det ska
dock aldrig ga mer an 3 ar mellan besiktningstillféllena. Byggratter och potentiella byggratter har varderats utifran
ortprisstudier, lage | planprocessen och faststéllda avyttringsvarden.

Stenddrrens samtliga fastigheter har varderats enligt varderingshierarki 3 inom {FRS 13. Det har inte férekommit nagon
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forflyttning av fastigheter mellan olika varderingshierarkier.
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Forandringar under perioden i de icke observerbara indata som tilldmpas vid varderingarna analyseras vid varje
bokslutstillfalle av féretagsledningen mot internt tillgénglig information, information fran genomférda/planerade
transaktioner samt information fran de externa varderingsféretagen. Varderingarna har beaktat bista och maximala
anvandningen av fastigheterna. Kénslighetsanalyser av vérderingarna gors pa koncernniva, for mer information se

arsredovisningen for Stenddrren Fastigheter AB.

Ingaende anskaffningsvarden 699 506
Fordndringar av anskaffningsvdrden

Inkdp 39 007
Omklassificeringar m.m. 962 671
Utgaende anskaffningsvarden 1701 184

Ingaende avskrivningar -198 996
Fordndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -214 984
Utgaende avskrivningar -413 980

Redovisat varde 1 287 204
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Ingaende anskaffningsvarden 5925 080

Fordandringar av anskaffningsvirden
Inkop 10 237 987

Omklassificeringar m.m. -6 073 053
Utgaende anskaffningsvarden 10080014

Redovisat varde 10 090 014
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Samtliga poster i balansrakningen férutom materiella anldggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade
reserver och avsattningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och véarderas till upplupet
anskaffningsvarde. F6r samtliga finansiella instrument bedéms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga
vardet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Stenddrren Fastigheter AB och en beskrivning av

riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.
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Ej forfallna eller férfallna sedan mindre én 30 dagar 138012 278 966
Forfallna 30-60 dagar 32 255 11 250

rallna 61-90 dagar 73 371 -15 833
Forfalina 90-120 dagar 36 806 —
Forfallna sedan mer an 120 dagar 623 771 213 459
Osakra hyresfordringar -657 775 -232 566
246 440 255 276
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. Forutbetalda férsékringspremier 75 920 69 692

Ovriga poster 346 669 103 976
Forutbetalda hyresrabatter 904 400 —
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1326 989 173 668
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Medel att disponera

Balanserat resultat 8 678 100
Arets resultat -8 676 294
Summa 1 806

Forslag till disposition -
Balanseras 1 ny raknin 1806
Summa T 806
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Uppskjuten skatt avseende:
Temporara skillnader pa byggnader 1196 129 1001 964
Utgaende uppskjuten skatteskuld 1196 129 1001 964
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Ovriga skulder
Forfaller senare an 5 ar 1208 875 535 500

Skulder till koncernfdretag
Forfaller senare @an 5 ar 176 703 100 176 703 100
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Forutbetalda hyresintakter 3 590 443 3 803 049
Ovriga poster 242 711 534 612
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 833154 4 337 661
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Fastighetsinteckningar 138 000 000 114 030 000
Vaarav till koncernféretag, intresseforetag eller gemensamt styrt féretag 138000000 - 114 030000

Summa stillda sakerheter 138 000 000 114 030 000
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Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i ménga ekonomier runt om i vérlden. Fér narvarande &r det for tidigt att
bedoma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men det har i nuldget inte paverkat bolagets verksamhet.
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Vitgroet 12
Org.nr. 556905-8687

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Vitgroet 12 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Vitgroet 12s finansiella stallning per den 31 december 2022

‘och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (I1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i forhatlande till

Fastighets AB Vitgroet 12 enligt god revisorssed i Sverige och

har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 28

juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift titlampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till
att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

 identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [@mpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om btand annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Vitgroet
12 for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
"Revisorns ansvar". Vi ar oberoende i férhallande till

Fastighets AB Vitgroet 12 enligt god revisorssed i Sverige och

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forstag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

. fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

anvander vi professionellt omdome och har en professionelit

skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av

rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som

utfors baseras pa var professionella bedomning med

utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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