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Heimstaden A Konsolidering 1369 Holding AB
Org.nr. 556877-4102
Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.
Yerksamlbicten

Bolaget har sitt séite i Malmio och bedriver fastighetsforvalning genom dgande i dotierbolag.

Flerdaisjimiorelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsdtining. ¢ 0 Y 0 0
Resultat efter finansiella poster: 36 581 838 14416 088 980 640 8§13 1 108 144 -116 644
Balansomslutning 1059638333 1022838381 1005394629 24 751.999 30 539 000

Haumtaden A Kﬁnsohdel mg 1368 Holdmg AR i ingdr i ei lcmwm dar llelmstadcn Bastad AB (publ) olg nr 556864 0873
med sau., : Malmﬂ upm -:ll'tal koncamredowsmng, llelmsmden Bmstad AB mgar 1en ktmw; ¥ dar Helmsmden AB (pub!) c}rg

smrﬁta k{}nccmen ancemr&dewsmng@n far Fted@_nsbm g 1994 AS kan f_;r-hallas via pastc,h edsn_sbol_g no.

Wismtl'iga 'li’a‘n d'e'lSe':"- u’h(l:t:'r“'rﬁ l{enskapsﬁret

t.’lkt med att mﬂatmnul alablllsuam OCh att Riksbdnken andi at tetﬂnk Det meam talcu f{}r att ram::mppen ar 1131 or_,h
kombierat med lortsatt, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
forandras. |

Var tro pa bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning ir orubbad.
Undcrllggande fundament i segmentet dr fortsati véldigt god dir en mbmmsmng | nyproduktion allt annat lika dr positivi ur
et agandeperspektiv. Efterfragan 4r hog, utbudet ar l4gt och uthyrningsgraden fortsitier att vara hog. Detta skapar goda
forutsattningar {6r fortsatta hyresjusteringar ddr vi som fastighetsdgare, ldngsikligt, blir kompenserade 16r inflationen.
Fastigheter 4r en inflationsskyddad tillgang, om 4n med en {6rdrojning

Utvecklingen pa de {inansiella marknaderna har naturligtvis piverkat oss och stallt annu hogre krav pa en effektiv
forvaltning och prm: itering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat bemata och
Sﬂm vi id{:k vare vam fdntﬂhtzsl{a medarbetate fcn tsétter att llanteta

ﬂkade rantenwén hay. haﬂ en va:»,entlag, eﬁekt pa reaultatet Fran 1111'11]516113 poster h;n‘ ar 2023
Rénteavdragsbegrinsningsreglerna innebir att en stor del av erlagda réntekostnader inte dr avdragsgilla. Detta Kan vara en
orsak till att koncernbidrag lamnas som dverstiger arels bokforingsmassiga resultat,

R‘isi{er {;‘ch---ris-idim'terin-g-

.'neddnaidande
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Heimstaden A Konsolidering 1369 Holding AB
Org.nr. 556877-4102

F inansier mgs- och :ef nansier mgs: isk

p’l f(;u bmlagei Ofﬁrllldllllf:,d' 'wllkor Motsvarande nsk I“orellgger nir befiutlig Imanmenng loper ul ac:h ska ateibela[-as wlket
kallas refinansietingsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat {6r verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrdvar en langsiktig

kapitalbindning. For att iinimera finansieringsrisken ar det ocks viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Rame; isk

s.amt wlken s.lrai.egl som val JS [br. bmdm_ngstl_der..

Rantebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den rintebindning och rintesikringsgrad som

cflerstrivas anvinds primért rintederivat. Rintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Bt}l'aget's"fij'l"viint"idc *fmmti(la -ut’v-ecl{l'iing

.'-i. .1.l;l; ar s.st.amma.l.ls- .f“ or f@gandﬁ S t_&li'-

balanserat resultat [ 019 760 717
arets resultat . 36 582 088

1 056 342 805
Stytelsen foreslér att:
i ny rikning Gver fores 1 056 342.805
| 056 342 805

Betraffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hiinvisas till efteriéljande

resultats ach balansrikningar med tillhorande ullaggsupp[ysmngal
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Heimstaden A Konsolidering 1369 Holding AB

Org.nr. 556877-4102

Resultatrikning

Rorelsens intiikter

Rérelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter

Rintekostiader och liknande resuliatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Ertiélina koncernbidrag,

[.damnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resuitat

Arets restultat

Rapport dver totalresultat
Arets resultat
QOvrigt totalresuliat

Summa totalresultat

Nat

2.3

[4)
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2023-01-01
2023-12-31

-250

250

=31 970
36 582 088

36 581 838
186 147
-185 897
250

36 582 088

36 582 088

36 582 088

4]
36 582 088

2022-01-01

2022-12-31

14 416 088

14 416 088
3027 664

-3 027 664
0

14 416 088

14 416 088

14 416 088
0

14 416 088
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[Heimstaden A Konsolidering 1369 Holding AB
Org.nr. 556877-4102

Balansrikning

Tillgdngar

Ankliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Andelar i koncernforetag
Fordringar fios koncern{bretag,

Sumina anliggningstilloingar
: = f o

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Sunima tillgangar

Not
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2023-12-31

23 700 000
035 938 333
1 059638 333

| 059638 333

1059 638 333

23 700 000
999 [38 381
1 022 838 381

| 622 838 381

1 022 838 381
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Heimstaden A Konsolidering 1369 Holding AB.
Org.nr. 356877-4102

Balansrikning

Eget kapital, avsittningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Eritte gel kapital
Balanserad vinst
Arets resultat
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder tilt koncernforetag

Summa eget kapital och skulder

Not

10
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2023-12-31

50 000
50 000

1 019760 717

36 582 088

1 056 342 805

| 056 392 805

3245528

10359 638 333

2022-12-31

50000
30000

| 003 344 629

14 416088

1019760717

019810717

3027 664

I 622 838 381



Heimstaden A Konsolidering 1369 Holding AB.
| O:l’.g, nr, 5568 7 7_ 4E02

Rapport 6ver fordndring av eget kapital

Balanserat

Altiekapital resultat

Lget kapital 2021-12-31 50 600 1 005 344 629
Arels resultat 14 416 088

kapital

[ 005 394 629
14416 088

Eget kapital 2022-12-31 50000 1019760717
Arels resultat o L 36582088

1019 810 717

36 582 088

Lget kapital 2023-12-31 30000 1 056 342 805

1 056 392 805

Aktickapitalet var per2023-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en 18st per akiie och elt

kvotvirde om 50 ke per aktie.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Erhidllen rinta mim

Frlagd rdnta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital

ICassaflode fran forindringar ayv rorelsekapital
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassaflsde frin investeéringsverksanbheten

Finansicringsverksamheten
Fordandring fordringar/skulder till koncernféretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fiordndring av likvida medel

Lilevida medel vid drets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

36 614 058

-31 970

36 581 838

36 581 838

-36 581 838

-36 581 838

2022-01-01
2022-12-31

0
14 416 088

14 416 088

14 416 088

14 416088

0

Det finns inga ¢j kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet mied IAS

7 Rapport dver kassafltden.
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ilcimstaden A Konsolidering 13 69 l‘l:{:s_l{'-l?i-ng; AB

Org.nr, 556877-4102

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- ach viirderingsprinciper

Allinéin information

Heimstaden A Konsolidering 1369 | I{Jldmg ABS verksamhet omfattar att bedriva fastlghetsf?jwaltmng genom dgande 1
dotierbolag. Bolaget #r ett aktiebolag registrerat i Sverige och med site i Maling. Adressen tili huvudkontoret dr Ostra
Pronienaden 7 A, 211 28 Malm.

Hallbarhetsrapport

[Tallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med siéte 1 Malmo.

Grunder for redovisningen
Bolaget har upprétiat sin rsredovisning enllgt armedovlsnmgslagen Radet for finansiell tappmtelmgs rekommendation RER

'2 (Redwlsnmg fm Jundlsk person) och uttalande fran Radet Far f nanswll lappﬂrtermg REFR 2 mnehar att b{)laget wd

ramen ﬁ’_;._r.arsre.dﬁwzsnm.gslag_en ach med hans.yn tlll..sambandct mﬁliaﬂ..le_dw.ls.mu_g och bcsl{atmmg

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr virderade till

sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats

konsekvent f5r alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstéillningsform
Bolagets resultatrikning och balansriikning ar uppstéllda enligt drsredovisningslagens scheman.

.N{erls?:!crfvu iﬂgm

vdtdel {)VEISIlﬂﬁI tullgangens atervmmngsvardﬁ w[l{et ir det hwsta av HG[thOISﬂlJIIIHUSVHI det {Jch nytt_] ’mdemdet sker
nedskl wnmﬂ tlli ﬁtervmnmgsvardet Nyttj andevardet mats smn fawantﬁt [1amt1da dlskﬂnterat l{assaflode

.....

iwski wnmgai som sku]le IH gj@ri.s om ned%klmung eJ Skett I de f"’lll en tldlg.«;ue g]md nedslﬂ wnmg har redowsats
resullatrikningen sker dterforingen 1 resultatrakningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget
kapital sker dterféringen direkt mot fritt eget kapital.

[Fér att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterfaringsbehov, stams vid varje arsskifte varje fastighets bokférda virde av mot.
en intern virderingsmodell. Om det finng indikationer pé stérre virdeforandringar sker proviing kvartalsvis.

Finansiella kostnader
F‘i nan'sie'l'la'I{{}Smader' a-vser“fﬁnta ach -andra lﬁnekcmmader -@-ch 3t‘e-dwis'a§ som I{Gs';tti-ad *i'--deh’ p-erimd’ de- liﬁt'l-f’ti‘ir'-'s'i'cr t-il-l

Inkomsiskatier
Pct Iodcns slmuel(ostnad/skatte111t*ll(t bestai av ElleIE:ll sl{att och uppslq uten Sl{ﬁtt Skatter redowm 1 1esul .:l‘tmlinmgen

d.u_ .{:kL m 0.1,. e_g,ﬁt .l{apl.l-"ll.
Aktuell skatt beraknas utifran gﬁllande skatlesats om 20,6 %. Aktuell skatt Bﬁ'ﬁlﬂias pa skattepiimigt-requlta-t 'f&'ir”periad'én

avdl agsgllla poster I al{tue[l skalt mgﬁr dven Justermg av alctuell skatt han fﬂrllg tlll tldlgﬁi‘ﬁ pel IGC]&I
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.?m g.nr. 556877-4102

Uppskjuten skatt har beriknats med 20,6 %, vilket ar den skattesats som beslutats och forvantas galla néir uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beraknas pa temporara skillnader enligt balansrakningsmetoden mellan en tiligangs
eller en skulds redovisade respektive skaiteméssiga viarde. Temporiara skillnader uppstdr bland annat till {61jd av att bolaget.
gor stdrre skatteméssiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld dr skatt som hdntor
-srg} ttl-i -s-katteplllmga temporﬁra b]{lllilddﬁl ech 50m. al{a betdl as 1 iramt]den U])pslguten akﬁtmmrdmn rep1 esenterar en

rsk.attuavdragt Varﬁle-x m—.g- av s.am_tl 1__g.a_ ;skattﬂskul_dm Zsk_dllﬁ f_m drll_i_gdlf sk@r 1:._1][ .Il(}llll_ﬂf:l;lﬂ .be;lqp_p c}_c_h gors &.ﬂltgt ;_c:l_f:. :Jkal_te_rcglt-.r
och skattesatser som ir besiutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan {orvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrakningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra skillnader i
denr omfattning det &r sannolikt ait beloppen kan utnytyjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Finansiella instrisment
Med hédnsyn till sambandet mellan wdovlﬁmng och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte tillampa 1FRS 9
:ut.an ulldmpar en metﬁd med utgqngspunkt 1 ansk'ﬂfnmgsvarde enllgt ARL

tmanmil b[{lﬂd kmttas.och, red.awaaa med.ett nembﬁlﬁpp i balau.sg als:mn.g;:n en.dd.z,t. nér .d.et f‘ nﬂll_f:gcl en lszgal uitl. att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligangen och
reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas i balansriakningen inkluderar kassa och bank, hyrestordringar, vriga fordringar,
lanefordringar, Jleverantorsskulder, dvriga skulder och tdnéskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffuingsvarde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varnied de beriknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgdrs av fordringar som forfaller till betalning inom. 12
minader efier balansdagen..

_arlskaﬂmn.g_.sazardc..

[everantorsskulder redovisas ndr fakiura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete diar motparten har fullgjort sin’ préstation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢j betalda rintor
redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel

[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med (orfallodag inom tre ménader frédn
anskafinimgstidpunkien.

sz-z:em'kmm

Ar d.v.lal.smrt- l-md.,b'mken. Dmterbalagmm m.gfir I stru.l{tmﬁn I’Ldﬂ.‘u’l&.dl da mna.belﬁ]lnm&,_‘u ﬂ[lﬁl..bkuidel‘ p.a undelknntm.som
kortiristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle,
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lleimstaden A Konsolidering 1369 Iolding AB
Org.ir, 556877-4102

mle [mns nagaﬂ avmkt elh.,r nagﬂt [{l av al.t dessa s[{a leglet as inom en perlc}d on l{}lv nmnadel

L{?f’t -Mfgifﬁ'w

11,-.1;.1101 -51g..ull.-

Utdelning, koncernbidiag och aktiedgartillskott
Erhillen eller anteciperad utdelning redovisas som {inansiell intdkt medan [dmnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att arsstimman fattat beslut om utdelning,

Alktieagartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier1 dotierbolag och hos miottagaren som en dkning av fritt eget
kapital,

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2-vilket innebar att erhdllna och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdtiningar _.
Avsattnmgat redawsas nir det ﬁnns en [egal ellez 1111‘01‘111@11 f“‘@rpllktelse till fa‘l' d av en ttdlgare hande:lse det zir sannﬁhkl att

"l. ldpunkt@u @]lﬂl bel@p_pet f?:}r .ll[ﬂﬁ-df‘:t kan fﬂrtfmaﬂde véra Osal{ﬁi.

En avsatining redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs {or ait reglera forpliktelsen pé balansdagen.
Avsa!.tmngar tas endast i ansprak {or de utgifter som avsittiingen ursprungligen vat avsedd or. Avsitiningar diskonteras tiil
sina nuvarden dér pengars tidsvirde drvisentligt.

Kassaflidesanalys
Kza-s'sa ﬁ'ﬁ‘i‘des'analy“sema h ar up 1:1-1"%it1tﬂts ein-li gt' 'ih‘di-re;kt 'lil-e-tad Det fi n-rfs inga -ej I{as*sﬁHﬁdeSpﬁverkallﬂe-{p oster inom

-B..@l-aget ar ﬁn.ansxel-at wa._l;a_n- frdn koncem{dretag. Linebelopp och rintekostnader framgdr i not under rubrikerna skulder till
koncernforetag ocli finansiella kostnader.

Viktiga antaganden ocli bedémuingar
For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krdvs det att foretagsledningen
oc'h 'sty'r'e:'l'Sen gﬁr*en dé’l -vﬁsﬁmli-ga antag‘a-nfden- G'CI’i- [j&dmmingar son pﬁv’er’l{ar‘ re‘dmi‘sad'e tillgdngar, slml'der iﬂtzik'terrracih-

an['lganden 2015 elier ‘mdla fomtsatmmgfu f@lehgger De omriden dir: ﬁam[“cur allt g0rs uppskmmngal ach bed@mnmgar ar
aldelmg av- fdrva‘lm111gs{ast1ghﬁtct nyttlandeperiedu fer f’owalmmgqfaf-;tlgheter nedskrivningsbehov av

Finansiell risk
RYSS]andS i’jl’?ﬂngﬁ qV Ul{l aind den 24 fEb[’LlHli 2022 har haﬂ'gtm 'p‘ﬁvelkan pﬁ FﬂlﬁpﬂS 31{0;101'ni 0'0:1.1" g-e GP'Glzitis'ka- g{ﬁmat

Osékerheten i den globala ekonomin har ékat. Kriget har bland annat lett till hogre priser for varor; el och brénsle, dvs en
stlgande ll‘lﬂatlf}ﬂ Detta l]Ell 1 sm tm lc(t tlll ekade mar Lmadsranmr Den ﬁf}l‘Sﬂllll ade Iﬂllt(ﬂllll_]ﬁll paverkar bolagets

mhg,ets f 11'1n316r1ngskoslmdex {)l{’ll genom h(}gre basrantar 0011 potentlellt hogle lmlglnalel Utvecl{lmgen har {}Gl{bﬂ
yAverkat likviditeten och tillgingligheten pa kreditmarknadei.
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Heimstaden A Konsolidering 1369 Holding AB

Finansiell riskhantering
Bolaget utsitts geriom sin verksamhet for en mingd olika finansiclla risker:
« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang titl finansiering av s verksamhet

» Ranterisk. dvs risken att marknadsréntan fordndras pa oférdelaktigt sitt
» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgora sina dtaganden

Riskhantéringen avrapporteras och diskuteras lopande pa styrelsemisten. De évergripande malen i finanspolicyn
sammaniatias enligt nedan:

« Sakerstalla koncernens kapitalforsorning pé kort och [ang sikt genom diversifierad uppléning 1 kapitalmarknaden eltler hos
starka motparter T bank och finanssektorn

+ Forfallostrukturen pé lanens kapitalbindning skall vara vit spridd dver tiden

« Rantebinidningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara val spridd 6ver tiden

All riskhantering mom koncernen hanteras av moderbolaget Heumstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd fmanspolicy.

Nya ocli beslutade iindringar av redovisningsprinciper

Av EUnya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden {ran [ERS Interpretations Committee bedoms for nidrvarande
inte paverka bolagets redovisning i vasentlig omfattning, Forandringar i svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
nagon vésentlig paverkan pa bolagets redovisning.

kraft 2023 bedoms for narvarande inte pverka bolagets resultat eller finansielfa stallning 1 vasentlig omfattning, Samma sak
galler aven svenska regelverk.
Definition av nyckeltal

Nettoonisdining

.............

Balansomsivimng
[galanSﬁMSl ul‘,nillg ﬁI‘SUfﬂm Hn a‘a"‘ t]llgﬁﬂgSSidﬂﬂ ﬂlternatl V{. Sullllnan av Sklildﬁf ﬂQileget l{ﬁpi{ﬂl i ett flﬁ retﬂgs bal ﬂﬂﬂ]‘ﬁ]{lli l'lg.

Noter titl resultatrikningen

Not 2 Inkdp och forsiljning inom koncernen 2023 2022

Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte haft nagon personal anstialld under dret. Inga 1oner eller andra ersattningar har utbetalats.

Styrelse
Négon ersatining till styrelsen har inte utgdtt. Antalet styrelseledamoter har under &ret uppgatt till 2 (2), varav |

(1} kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

aida 12-av 15



DocuSign Envelope 1D; 17BD68EB-B381-4574-BAE3-D928COB0O1ED1

Heimstaden A Konsolidering 1369 Holding AB
Org.nr, 556877-4102

fﬁ Not4 Riinteintiikter och liknande resultatposter 2023 2022

o Rinteintdkier fran koncernforetag 36.614 058 14 416 088

Not 5. Riintekostnader och liknande resultatposter 2023 2022

Réntekostnader till koncernforetag . =31970 90

Not 6 Skatt pi drets resultat
Akiuel] skatt
Uppskjuten skatt
Avstiimning av effeletiv skatt

Redovisat resultat f6re skatt

Skatt enligt-sillande skattesats, 20,6%
Skatteeffekt av:
Overfor ifhg; negativi rintenetto inom: koncernen
Ovriga skattemassiga justetingar

Noter till balansrikningen

Not7 Andeélar 1 koncernforetag

Firetag Antal/Kap.

Organisationsnummer Siite andel %
Heimstaden A Konselidering 1373 Holding A 1 000
556877-4169 Malmo 100%

Ingdende anskattingsvirde

Arets {orsiljningar
Lamnade tillskott

Utgdende anskafthingsvarde

Ingdende nedskrivaingar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Sida 13.av 15

2022

—

36.582 088
-7:535 910

7535910

=

2023-12-31

Redovisat

viirde

23700 000

14 416 088
-2.969 714

2969714
Oﬁ

23700 000

33270 729

O

0

0

2022-12-31

Redovisat
viirde

23 700-000

0

23 700 000

33270 729
0
0
0

133270 729

-9 570 729

957 129

33 270729

-9 570 729
-9 570: 729

23 700 000

23 700 000
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Heimstaden A Konsolidering 1369 Holding AB
Org.nr. 556877-4102

Not § Fordringar hos koncernfretag

Avgaende fordringar
Utgdende ackumulerade fordrngar

Not 9 Finansiella instrument

2023-12-31

G99 138 381

36799 952
0

| 035 938 333

2022-12-31

981 694 629
17443 752
0

999 138 381

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder 4r klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, dvriga
finansiella fordringar. leverantorsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat virde bedoms inte avvika fran
verkligt varde da diskonteringsel(fekten mnte dr vasentlig,

Andelar 1 koncerntoretag
Fordringar hos koncernforetag

Finansiella tillgangar

Finansiclla skulder
Skulder ull koncernforetag

Not 10 Skulder tilt kencernforetag
Ingdende 1an

Nya lan
Amorteringar

'ﬁﬁvzriga“ nofer
Neot 11 Stillda sikerheter

Pantsatta aktier 1 dotterbolag

Not 12 Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till forméan for kencernforetag

Sida 14 av-15

23 700 000

| 35938 333
| 059638 333

3 245 528

2023-12-31

3027 664
217 864

2023-12-31

2023-12-31

(.
3245 528

2022-12-31

23 700 000
999 138 381
1022 838 381

3027 664

¢
3027 664
3.027 664

2022-12-31

2022-12-31
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Heimstaden A Konsolidering 1369 lHolding AB
Org.nr. 556877-4102

Not 13

Nof 14

Not 15

Malmd den
AR ~——DocuSigned by:

A SRERGIOE - ST CTRIFH -
Ordforande

Koncernforhallande

dm- l-l-elmstaden AB (publ) oag nr 556670 0455 med satf: 1 Mﬁlm{) uppmtlar k(mcemredow;mng Hexmsladen
AB Ar1 S tm d@ttelbﬁlag l;lll F 1edensbmg AS mg nr 929 301 684 med sate i Norge som uppmttar

m_ac_lcl ;b;*;)l‘_i_g. .l]:e;_d_e__u.s_b{;}rg __1.994.__58 u p.pl_‘_'__lt__tjir [(_«_Dm;cl nl.edmrlsnmg_ fc__u. de.n stor Sta.lmn.cemen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhdllas via posti@fredensborg.no.

Bolaget 4r moderbolag, men nied st6d av ARL 7 kap 3§ uppriiitas inte ndgon koncernredovisning,.

inga visentliga hindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elekironiska underskrifien.

Forslag till disposition av belagets vinst

Till &rsstémmans forfogande stér:

balanserat resultat 1019760 717

arets resultat 306582088
[ 056 342 803

Styrelsen foresldr att:
1 ny rikning Gverfores | 056 342 805
1 056 342 805

dag som framgar av vér elekironiska underskrift.

_Sty.l elseledaniot

Vir revisionsberiticlse har 1amnats den dag som framgér av var elek(roniska underskrift.

Einst & Young AB

- {]EI

o~ DocuSigned by:
3?%‘%8?%%%?"‘”9

Auktoriserad revisor
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Hmlduwj i hefter
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman | Heimstaden A Konsolidering 1369 Holding AB, org.nir 556877-4102

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen fér Heimstaden A
Konsolidering 1369 Holding AB fér ar 2023-01-01 - 2023-12-
e

Enligt var uppfattning har &'r‘s‘i"e'dﬁvisniﬁgen' uppréattats i enlig-
het med érsredwlsmngsla genochgerenialla vidsentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Konsolidering 1368
Hﬂldmg ABs finansiella stallnmg per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassaflode [for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar farenlig med
arsredovisningens ovriga delar..

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststiller resultat-
rdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed I Sverige. ‘Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V! ar oberoende r Ft‘;‘irhé-l'lande t-i'l’l H-ei'mst-a-den* A

krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som-grund for vara uttalanden.

'Sﬁf:yreﬁsens ansvar

upprattas ach_ att.. d_;en_ _ger .en, rattwsande bal.d en![gt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroil sem de bed6mer dr nédvandig fér att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vi'd' 'Ljpprﬁitit-a-hdet av =a'rsre-dwi's-n'in-gen a'n's-xfamr styrel-gen fiiir-

Den upplyser nar sa ar tillémpllgt om f{jrhéllanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilampas dm':_k; inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisprns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehéller nadgra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti f6r att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter Kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tiflsammans rimligen kan f6r-

véntas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar

med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

. ident’i‘fierar ot:h' bedfjmewi'r'isk'ema f‘:‘:‘ar" v*a‘sehtl'ig“a 'felak'tig
Ilgheter eller mlsstag, utﬁ:)rmar n:u:h utfc;r gransknmgsét--
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgodra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte
upptéacka en viésentlig felaktighet till folid av ocegentlig-
heter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter Kan innefatta agerande I
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig:
information eller dsidosdttande av intern kontroll.

kontroll som h.ar bet_ydelse lf'ﬂr var revision f.ar .att..utfu rma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teteni den.interna kontrollen.

e Uutvérderar vi l‘é‘h’lp‘l’i:g'hewn i de redovisningsprinciper som
-anuands och rlmllghe‘ten 1 styrelsens Uppskattmngar |

antagan.d.et. om fortsatt. .drlft wd u_pprattan.det av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
asakerhetsfakmr som avser Sadana handelser eller

a.tt .de.t .fmn_s_ en uas.ﬁntlig osakerhetsfaktar, maste. Vi [_'
revisionsberattelsen  fiasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas.
fram till datumet f6r revisionsberétteisen., Dock kan
framtida hadndelser eller forhallanden gora att ett bolag

inte langre kan fortsdtta verksamheten,

gch mnehéllet i-i; érsred@vrsnmgen dar:biand upp_lys-:
ningarna, och om &arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

12
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Burlding a hetter
working workd

-?--‘ap-pmt om a-ﬂd'r-a_ krav enligt lagar och andra

av Helmsta den __A

revision av s_tyr;el_sens.

Konsolidering 1369 '_Hfﬂld'ing AB _fw ._érf_ 202_3-- 01-01 -2023-12-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets.

vinst eller férjust.

V: tlllstyrker att érsstamman disponerar vmsten enhgtf

ladamnte.r anwa.rsf_.rahat. f.ar rakensk.a_psa.ret.

Grumned for gt I_‘:?iﬂ';fﬁ?:f den

ansvar enllgt denna beskrws narmare i avsmttet Rewmms;
Vi 4r oberoende i forhallande till Heimstaden A
Konsolidering 1369 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

GRSVAr..

Krav,

_andamélsenhga 3{;:_sm. grund._fgr véra ut.talanden.

Styrelsens ansyir

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-

tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag tili

utdelning innefattar detta bland annat en bedoémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn titl de krav som bolagets

'verksan’ih'etsa? Ft, om'f'attnih_g och risker stéller pa storleken av

konsolideringsbehoy, likviditet och

'stallmng i civrlgt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets orgamsat;{}n ar utformad sa att bakformgen |

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Roviso 115 JI1SYarn

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhéamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon

styrelseledamat | nagot vasentligt avseende:

e foretagit nadgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

» pé négot armat 5f'a'tt ha-ndla‘?t i strid med ak'tieb@;lags[ag_en;,_

Vart mal betraffande revisionen av fﬁzrﬁlaget. till dispositioner

av holagets vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande om

detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar farentigt-med aktiebolagslagen.

ﬁ_lellg sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverage_-

alitid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranteda ersatthingsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag tilt dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

fgrenllgt med aktlebglagﬁlagen

-.anvande.r vi _pr.afe.s,smn.ellt .omdome m:h ..har en pmfessmnallt'
skeptisk instdllining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskmngsétgarder som utfors

baseras pa var professionelia bedamnmg med utgangspunkt i
risk och vasentl:ghet Det innebédr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar

vasentliga for verksamheten och dar avsteqg.och overtréadelser

Skulle Ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttal’and’e om ansvars'frihet Sﬂm 'under'lag fﬁr vart uttal’ande_

--akt.:ebalagslagen.
Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

= DocuSigned by:

ToRdRARERSRRH -

Auktoriserad revisor
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g authm lzatlens acknowledgen‘lems and Othel documents that are 1equ1red to be p1 owded or made
) available to you duri ing the course of our relationship with you, To reduce the chance of you

< inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required

=] notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thusg you can 1ecewe all the dlsclosul es and notlces electlomcally or in papel fmmat tluough

consequences of yOur el_ec_t.:_ng not_ to receive d_elwexy of .the 1‘1.ot1.c.es__ cll'ld dlscl_osm es.
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

Y'-o'u may con_ta_ct_ 'u‘S' to 'le‘t us l<'n@'w Df your 'chanfges as tc) how WB -may cntact y'@u -elect-ron-icaI'Iy,
receive n ot.l.ces. a;nd. .d.IS.Q]OSUl es _elecu 0.1110311}1 as f@llowsq
To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To l?et us know o‘f";a change* "i"n your email address W"hselef we s’hou[d send notices and d’i’sc"l’osmes

and in the body of such 1equest you must S‘tate yom p1 evious emall address your new emall
address. We do not require any other information from you to change your email address.

[f you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number., We will bill you for any fees at that time, if any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

fO.l I_-nat y-o_u ma-y,;-



i. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

i1. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to 'prim on paper or e‘*iect'rc:mical’ly -save thi's E‘RSD f’?or
your future reference and access; or (it) that you

where you will be able to print on paper or save it fm your futule 1efelence and access. Further
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herem thﬁ:n ::.eleat the check box next to "‘I ag1 ee to use electronic records and signatures’ before

By selecting the check-box next to ‘[ agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

. Unti’l @fr u'n'l-ess -y@u not"ify Hei-mstaeﬂ -A* ias described abo-ve' you -c:'oment 'tc:)' recelve
-ackmw edgemems and cher documents that ale req ulred to be pmwded or m‘ade‘-

avatlable to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.
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Identfﬁen ng_smetod. Elektrom.skt ID
Typ av elektroniskt ID; BanklD Sweden
Unikt transaktions-1D: afb0b71b-eabd-536f-a12f-9e2387¢202ae
_and eller region som ID-handlingen ar utfardad it SE
Resultat; Godkénd

Genamford 2024 05-31 11: 57 33

Godkant 2023 03~08 14 44 42 -
ID: 61567687-f3a3-4fcd-a9e6-ac5d981e0040

Tobias Grénvall (T Docutanediys Skickade: 2024-05-29 13:19:19
tobias.gronvall@heimstaden.com | ﬂfé’;i@;& Eronanall. Visade: 2024-05-29 13:53:18
e R T T ﬂ:"i_ G . gt s v R & SO 3. k—-—?ﬂﬁTGEE?FﬁﬂﬁdﬂT S ] iy 1 EVEN TRy
Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) Signerade: 2024-05-29 13:54:19

Signaturaniagande: Forvald stil
Med IP-adress: 212.247.200.51




Signeringshéndelser Signatur Tidsstampel

Uppgifter for identitetsverifiering:

Arbetsflddes-ID: Sbbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947¢f

Arbetsfiddesnamn: DocuSign ID Verification

Arbetsilddesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowiedge-Based Authentication..
ldentifieringsmetod: Elektroniskt 1D

Typ av elektroniskt ID: BanklD Sweden

Unikt transaktions-1D: be383439-1e8d-5¢7a-a1¢1-6589e9a721a5

L. and-elier region som (D-handlingen &r uifdrdad i SE

Genomfdrd: 2024-05-2913:53:04

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Erbjéds inte via DocuSign

Jonas Svensson [ Doeusianedby Skickade: 2024-05-31 11:59:36
jonas.svensson@se.ey.com | fonas Svensson Visade: 2024-05-31 19:00:39

T | i 4BR4CIIZCDAIAG p_— g o T
CEQ Signerade: 2024-05-31 19:02:27

Sakerhetsniva: E-post, Kontoautentisering (ingen) .
| T Signaturantagande: Forvald stil

Med P-adress: 155.4.203.100

Autentiseringsuppygifter
Uppgifter fér identitetsverifiering:
Arbetsflddes-1D: Shbh5cce-6025-42d6-8934-2799d1894 7ef
Arbetsfiddesnamn: DocuSign 1D Verification - |
Arbetsflodesbeskriviing: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ av elekironiskt |D: BanklD Sweden |
Unikt transaktions-1D: 4454a705-f881-5c73-a787-1d9b3fa0a8be
Land eller region som |D-handlingen &r utfardad i; SE
Resuitat: Godkand |
Genomférd: 2024-05-31 19:00:20
Lippgifter {6r identitetsverifiering:
Arbetsfiddes-1D: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d 1894 7ef
Arbetsflodesnamn: DocuSign ID Verification | - |
Arbetsfiodesbeskrivning: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
\dentifieringsmetod: Elektroniskt 1D
Typ-av elektroniskt ID: BanklD Sweden

Unikt transaktions-1D: 32abd7bb-bc53-5a1b-96f1-29a4793a923d
Land eller region-som |B-handlingen ar ulfardad i Sk

Delgivande av elektronisk uppgift och signatur:
Godkant: 2024-05-31 19:00:39
D 523b38e4-3a8h-4aie-af3d-33b1d0r55b04

Héandelser med undertecknare pa plats Signatur Tidsstampel
Redigerarleveranshandelser Status Tidsstampel
Agentleveranshiandelser Status Tidsstampel
Mellanhandsleveranshdndelser Status Tidsstampel
Certifierade leveranshindelser Status Tidsstdmpel
Kopieringshindelser Status Tidsstampel
Vittheshéndelser Signatur Tidsstampel

Notariehdndelser Signatur Tidsstampel

Sammanfattning av kuverthdndelser Status Tidsstamplar



Sammanfattning av kuverthdndelser  Status

Kuvertet har skickats
Kuvertet har uppdaterats st

Kuvertet har uppdaterats Sé&
Sékerhetskontro

n Certifierat levererat
Wy Signeringen ar slutford Sé

-

Rer

\$~1

ker

a0 Fardigstallda S

Rer

hetskontro

hetskontro

netskontro

netskontro

< Betalningshandelser Status

Hashkodat/krypterat

lerat

lerat

lerat
lerat
lerat

Tidsstamplar

2024-05-28 20:10:21
2024-05-2¢ 12:21:56
2024-05-29 12:21:56
2024-05-31 19:00:39
2024-05-31 19:02:27
2024-05-31 19:02:27

Tidsstamplar
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:



