Arsredovisning

for

City Self-Storage S

556660-1745

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i City Self-Storage Sverige AB intygar alt resul;a._trﬁkningen och
balansrikningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstdmma 202}--28? Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen staimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-06 - 2. &

£abian Emil Sebak
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City Self-Storage Sverige AB I (10)
Orgar 556660-1745

Styrelsen och verkstillande direktiren for City Self-Storage Sverige AB avger {6ljande arsredovisning
{or rékenskapséret 2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdint om verksamheten D R o
Bolaget bedriver uthyrning av minilager. Anldggningarna finns idag pa Girdet, Norrtull, Véstberga,
Vinsta, Vasastan och Virby.

Nirmaste §verordnade moderforetag (och moderbolag for hela koncernen) som uppriittar -
koncernredovisning i vilket foretaget ingar r Self Storage Group ASA, org.nr. 818096712, med séte |
Oslo.

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Viisentliga héiindelser under rikenskapsiret - S
Under rdkenskapséret har heldgda dotterbolaget CSS Property AB, organisationsnummer 559360-5669
med sitte i Stockholm, bildats.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 41510 39 669 37 810 39 474
Resultat efter finansiella poster 4 959 5 404 4323 4 335
Balansomslutning 25170 22431 24 584 21467
Soliditet (%) 67 57 67 61

Forindringar i eget kapital
Aktic~ Balanscrat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid &rets inging 1 000 000 4 867 064 3210394 9077 458
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rikning 3210394 -3 210 394 0
Arets resuliat 2 960 095 2 960 095
Belopp vid arets utgang 1 000 000 8 077 458 2 960 095 12 037 553

Penneo dokumentnyckel: EE1DV-MVLCV-UUSKX-SGUTE-ED4WF-DVZIS



City Sell-Storage Sverige AB 2 (10)
Org.nr 556660-1745

Resultatdisposition
Styrelsen fGreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 8077458
arets. vinst 2960 095
11037 553

disponeras s att -
i ny rikning Overfores 11037 553

11 037 353

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

Penneo dokumentnyck



City Self-Storage Sverige AB
Org.nr 556660-1745
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Rorelscintiikier, lagerfordndringar m. m,
Nettoomsiitining

Ovriga rérelseintikier

Summa rirelseintikter, Jagerforandringar m.m,

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2

Av- och nedskrivaingar av materi¢lla och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsckostnader

Rorelsercsultat

Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter 4

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 5

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01

~2022-12-31

41 509 502
12 890

41522 392

-4.064 329

-811 788

-36 652 051

4 870 341

210 063
-121 884

88 179
@PQSSEEH}

-1 240 600
-1 240 000
3718 520

1758 425
2 960 095

3 (10)

'2021*01E01'
~-2021-12-31

39 668 540
45 767

39 714 307

-29 720 984
~4 246214

-671 178
34 638 376

848 343
~519 817

328 526
S 404 457

-1 356 000

ﬂlfﬁﬂiﬁﬂﬁ
4 048 457

-838 063
3210 394

UUISKX-SGUTE-EDAVYF-DY2JS

Penneo dokumentnyckel: EETDV-MVLCV-



City Sell-Storage Sverige AB
Org.nr 556660-1745

alansrikning

»
D

TILLGANGAR
Anlaggningstillgdngar

Immateriella ankiggningstillgangar
Goodwill

Materiella anliggningstilloangar
Maskiner och andra tekniska anlaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Forbattringsutgifier p& annans fastighet

Summa materiella an*l-ii:gglﬁ'ﬂgStilil'.fgﬁ'ﬁfg3“

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernféretag

Fordringar hos koncernforetag
Summa finansiella ankiggnin ostillgdngar
Summa anliggningstiligangar

Omsittningstillecangar

Varalager m. ne.

Révaror och forddenheter

Summa varulager

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar _
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

o0

10
11

Not

2022-12-31

800 254
| 427 384
2227 638

25 000

0

25 000

2252 638

433 530

1 498 884

9 424 375
270 311
5833 038
17 026 608

5 457 550
22 917 688

25170 326

4(10)

2021-12-31

588 614
1460 171
2 048 785

5351 685
5 351 685
7 400 470

413 845
413 845

2 819 503
0

290 1 36

5 569 370
8679 009

5937 877
5937877
15 030 731

22 431 201

Pennigo dokurnentnyckel: EE1DV-MVLCV-UUSKX-SGUTE-EDIWF-DV2IS
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Org.nr 556660-1745

Not 2022-12-31 2021-12-31

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapiral

Aktiekapital 1 000 000 ] 000000
Summa bundet eget kapital 1000 000 1000 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8077 458 4 867 064
Arets resultat 2 960 095 3210394
Summa fritt eget kapital 11037 553 8 077 458
Sununa eget kapital 12 037 553 9 077 458

Obeskattade reserver 12
Periodiseringsfonder 5953 000 4 713 000
Summa obeskattade reserver 5953 000 4713 000

Kortlristiga skulder

Leverantorsskulder 1 083 007 2411 260
Skulder till koncernfGretag 493 126 172 484
Skatteskulder 54 158 101 688
Ovriga skulder | 214 470 1 009 902
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 4335012 4 945 409
Sumimna kortfristiga skulder 7179 773 8 640 743

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 170 326 22 431 201

Penneo dokumentnyckel: EETDV-MVLCV-UUSKX-SGUTE-EDAWF-DV24S



City Self-Storage Sverige AB 6 (10)
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

_-AISI(,(IOVISHH]{:E:H ar prl auad i enlighet med ar sredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Fordringar, skulder och avsdtiningar
Imdx mgm hax vaxdex clIS 1111 det ]a;._,sia av an%kaff'nmg;walde odl dﬁi bel(}pp. .v.armed de bleaknas bh

.an_,g_ezs.

Poster i utldndsk valuia
Fordringar och skulder i utldndsk valuta har vérderats till balansdagenskurs. Kursvinster och
kursforluster pa rérelsefordringar och rorelseskulder redovisas i rorelseresultatet medan kursvinster och

kursforluster pa finansiella fordringar och skulder redovisas som finansiella poster.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Inventarier, verktyg och installationer 3-10 ar
Forbittringsutgifter pa annans fastighet 3-20 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiittning - _
Rirelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster _ _
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Sohditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

‘balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda
2022 2021

Medelantalet anstillda 7 8

Penneo dokumentnyckel: EETDV-MVLCV-UUEKX-SGUTE-EDAWF-DV2JS



City Sel-Storage Sverige AB
Org.nr 556660-1745

Not 3 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintakter koncern
Valutakursvinster
Ovriga rinteintiikter

Not 4 Riintekostnader och liknande 1‘*e-s;ultatpﬁs%te:r-

Valutakursforluster
Ovriga rdntekostnader

Not 5 Bokshutsdispositioner

Not 6 Goodwill

Ingéende anskaffningsvédrden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Maskiner och andra tekniska anliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Ingdende avsknivhimgar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2022

123 173
49 427

210 063

2022
-100 565

-21 319
-121 884

2022

i 240 000

2022-12~31

26 949 920

26 949 920

-26 949 920

0

47 409
47 409

47 409
0

47 409

{)

74 f'l--'):

2021

122 221

7126 109
848 343

2021

-63 672

2021

1 356 000
1 356 000

2021-12-31

26 949 920
26 949 920

-26 949 920

-26 949 920

0

2021-12-31

47 409

47 409

38 514
-8 895

{

| E-EDAWF-DV 25
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City Sell-Storage Sverige AB
Org.nr 556660-1745

Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivaingar

Utgdende redovisat viirde
Not 9 Forbittringsutgifter pa annans fastighet

Ingéende anskaffningsvirden

Ink&p ”

Utgdende acknmulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Not 10 Andelar i koncernforetag

Inkop _

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viirde

Ingdende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31
21 164 878
487 685

21 652 563
-20 576 264
-276 045
-2.0 852 309

800 254

2022-12-31

13 518 389

502 956

14 021 345

12058 218

1427 384

2022-12-31

25 000

25000

25 000

2022-12-31

5351 685
0
-5 351 685
0

0

8 (1{}))

4021-12-31

20 954 178
210 700
21164 878

-20 321 053

258211

-20 576 2064

588 614

2021-12-31

13 110 282
399 107
13 518 389

~-11 651 146
-407 072

-12 058 218

1460 171

2021-12-31

()

0

20621-12-31

4 893 531
458 154
{

5 351 685

5 351 685

Penneo dokumentnyckel: EE1DV-MVLCY-UUSKX-SGUTE-EDAWF-DV2J5




Org.nr 556660-1745

Not 12 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2017 66 000
Periodiseringsfond 2018 1 101 000
Periodiseringsfond 2019 1 096 000
Periodiseringsfond 2020 1 094 000
Periodiseringsfond 2021 1 356 000
Periodiseringsfond 2022 1 240 000

5653 (00

Skatteeffekt av schablonrénta pé periodiseringsfond 4854

Not 13 Visentliga héndelser efter rikenskapsarets shut

Inga viisentliga hindelser har skett efter rikenskapsaret slut.

Not 14 Stillda sikerheter

Inga stéllda siikerheter foreligger.

Not 15 Uppgifter om moderforetag

B@laget upp1 Attar nue kome: nredowsmng med hansyn t,lll und.;mtdget 17 kap 2§ ARL

9 (10)

2021-12-31

66 000

1 101000
1 096 000
1 094 000
1 356 000
0

4713 000

3458

konc.et.m edewsnmg 1 mlket f().ret.aget ingar ar Self bmrdge Glmtp ASA mg nr. 8..1 8096.712,. med site 1

Oslo.

Penneo dokumentnyckel: EETDV-MAVLCV-UUBKX-5GIHE
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City Seli-Storage Sverige AB
Orgnr 556660-1745

Fabian Emil Sebak
Orid{orande

Daniel Torefeldt
Verkstillande direktor

Ernst & Young Aktiebolag

Anette Bjorkstrand
Atktoriserad revisor

Gustay Sebak
Ledamot

10 (10)
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Revisionsberéattelse

Till bolagsstamman i City Self-Storage Sverige AB, org.nr 556660-1745

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for City Self-
Storage Sverige AB for rékenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

het med arsredwlsnmgslag en och ger en ialla vésentliga avse-

enden rattvisande bild av City Self-Storage Sverige ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for Aaret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdamman faststéller resultat-

rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Svenge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende i forhallande till City Self-Storage
Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

S i"y're-?’sens ech verks-tﬁiiiande dim‘k-tﬁrens ansvar

wsande bald enligt arsredowsningslagen Styrelsen ﬁch verk-
stdllande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer ar nodvandlg for att uppratta en arsredovis-

nmg som mte innehaller nagra vasenthga felaktngheter, vare

maga att fartsatta verksamheten De upplyser nir s& ar
tillampligt, om forhdllanden som kan paverka farmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Re'wlsams' ansvar

-misstag, m.:h att Iamna en rewsmnsberattelse 50m lnnehaller'

vara uttalanden. Rimlig sakerhet dr en htg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
=vasentl‘g felaktlghet om en sadan finns, Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasent!] ga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

fSGm de’l av en revisien e*n’l’igt‘ ISA anvéndér vi pmfessit}n’éll't'

s identifierar och bedomer vi riskerna for vasentllga felaktig

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor gransknmgsat'
gédrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tlllrackhga och andamaisenllga for att

utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en vasentllg felaktighet tsil fDle av Gegen’fllg--

_rmsstag, eftersam oegenthgheter kan mnefatta agerande ]
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffarvi.oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma

granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hdnsyn till om-

sténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-

teten | den interna kontrolien,

e Utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande

direktdrens uppskattningar i redovisningen och tilthdrande
upplysningar.

e drar vienslutsats omldmpligheten i att styrelsen och verk-
stallanﬂe direikt'oren anva’nder ant‘aga-ndet om f’artsatt dr'i"ft;_

slutsats,_ med grund I de lnhamtade rewsmnsbewsen om
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser

:sadana hand’elser eller farha’]landen som kan Ieda tl'l'l

Samheten Om v: drar slutsatsen att det fmns en vasentilg

losakerhetsfaktar maste vi 1 revisionsberittelsen fasta

uppmaérksamheten pd upplysningarna i arsredovisningen

om den vasentliga osakerhetsfaktorneller, om sadana upp-

jlysmngar ar atillra{:kllga modlflera uttalandet om arsreda--_

som mhamtas_fram t|II datumet for rewsmnsberattelsen ._
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett

bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden overgripande presentationen, strukiuren
och innehallet i darsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-

liggande transaktionerna och handelserna pa étt satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade @mfattnmg och inriktning samt tidpunkten for den,

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den

interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 2WD84-10E52-KKSWC-HALGX-740LW-H5T80



Rapport om andra ltrav enligt lagar och andra

forfattningar

Ut-faiﬁa'ndeﬁ'

Samt av farslaget tlll dispt:35|tioner betraffande balagets vmst_

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget i forvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for

rakenskapsaret..

Grund fir uttalanden

ansvar enhgt derma beskrwg ndrmare i avsnlttet F?ewsoms

ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till City Seif-Storage
Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och

andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.
S fyre-lsﬁé-ns och verkstédllande direktérens ansvar

utdelmngen ar forsvarlsg med hansyn tlll de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
belagets egna kapn‘.al konsolideringsbehov, likviditet och

fartlopande bedoma balagets ekonommka mtuatmn QCh att'_
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,

medelsforvaitmngen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstallande
direktoren ska skdta den lopande forvaltningen enligt styrel-
Sens rlkthnjer och anvisningar och bland annat vidta de atgér-
der som dr nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgoras

| Gverensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhd&mta revisionsbevis
fératt med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon

styreiseledamot eller verkstallande direktéren | nagot vasent-

ligt avseende:

e fbretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

e pd nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
érsr-edwisning-sla gen eller bolagsordningen.

av belagets vmst eller farlust och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget
ar fcirenllgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en htg grad av sékerhet, men ingen garanti

for att en rewsmn SOM utfors enhgt gad -r-ewsmnssed | Sverlge

-ﬁfdrslaq tlll dlspamtloner av belagets --wnst eIIer forlust mte ar

farenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdtme och har en professionellt

skeptisk mstallmng under hela revus:onen Granskningen av

_skaperna Wka tiiikammande gransknmgsatqarder SDITI utfors;
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet Det inrieb&r att vi fokuserar gransk-

hingen pa sddana atgérder, omraden och forhallanden som: &r

vasentliga for verksamheten och-dar aysteg och overtradeiser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra fdrhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
f.:m styrelsens forslag tlll dISpGSItIOHEI‘ betraffande balagetsz

._aktlebelagslagen

Uppsala, den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Anette Bjrkstrand
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