Arsredovisning

for

Tvittbjornen Gévle 1 AB

556903-0165

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Tvittbjormen Gévle 1 AB intygar att resultatrdkningen och

balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 25 mars 2025. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Sundsvall den 25 mars 2025
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Stig Svedberg
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheiten

Bolaget skall dga och forvalta fastigheter, aktier och andelar och ddrmed forenlig verksamhet.

Moderforetag

Moderforetag 1 den storsta koncern dar foretaget ingar 1 4r Tvéttbjoérnen Holding AB, 556534-9304.

Foretaget har sitt sdte 1 Sundsvall.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsétining 13 139 12 444
Resultat efter finansiella poster 6 076 5 209
Soliditet (%) 16 18

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 14 900 640
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning 1447 177
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 16 347 817

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning 6verfores

2022

2021

11 569 11 159

6 483

Arets
resultat

1447 177

-1 447 177
4 060 753
4 060 753

16 347 818
4 060 753
20 408 571

20 408 571
20 408 571

6752
12

Totalt

16 447 817

0

4 060 753
20 508 570

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterf6éljande resultat- och balansrdkning med noter.




Tvittbjormen Gévle 1 AB
Org.nr 556903-01635

Resultatrakning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter Z
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Fordandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

13 138 896
0

13 138 896

-2 252 048
-68 929

-825 548
-3 146 525
9992 371

2 841

-3 919 025
-3 916 184
6 076 187

0
-1 200 000
-1 200 000
4 876 187

-815 434
4 060 733

2 (6)

2023-01-01
-2023-12-31

12 443 937
40 180
12 484 117

-1 979 680
-330 328

-825 490
-3 135 498
9 348 619

9 068

-4 148 956
-4 139 888
5208 731

-2 604 2772
-715 000
-3 319 272

1 889 459

-442 282
1447 177
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Tvittbjornen Gévle 1 AB
Org.nr 556903-0165

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

84 563 051
84 563 051

84 563 051

863 152
59 018 469
0

29 697"

59 911 318

2761 187
2 761 187
62 672 505

147 235 556

3 (6)

2023-12-31

85 388 599
85 388 599

85 388 599

2294 537
13 355 035
394 842

11 061

16 055 475

2214 593
2214 593
18 270 0638

103 658 667
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Tvéttbjornen Gévle 1 AB
Org.nr 556903-0165

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leveranttrsskulder

Skulder till koncernféretag

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5, 06

2024-12-31

100 000
100 000

16 347 818
4 060 753
20 408 571

20 508 571

4 609 356
4 609 356

75708 000
40 000 000

115 708 000

1 552 000
41 397

0

134 517

1 150756
3 530 959
6 409 629

147 235 556

4 (6)

2023-12-31

100 000
100 000

14 900 641
1447 177
16 347 818

16 447 8138

3 409 356
3 409 356

36 120 000
40 000 000

76 120 000

2 640 000
213 065
375 000
112 348
921 729

3419 351

7 681 493

103 658 667
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Tvéttbjornen Gévle 1 AB
Org.nr 556903-0165

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

5 (6)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiétining

Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2024

2 000 000
2 000 000

2024-12-31

99 822 044
99 822 044

-14 433 445

-825 5438
-15 258 993

84 563 051

2023

300 000
800 000

2023-12-31

99 822 (044
99 822 044

-13 607 955

-825 490
-14 433 445

85 388 599
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Tvittbjornen Gévle 1 AB
Org.nr 556903-0165

Not 4 Langfristiga skulder

Skuld som forfaller till betalning senare &r 5 ar

Not 5 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

6 (6)

2023-12-31

Foretagets banklan om 77 260 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Sundsvall den 25 mars 2025

4

Stig Svedberg

Var revisionsberittelse har ldmnats den 25 mars 2025

Auktoriserad revisor

2024-12-31

75 708 000
75 708 000

1 552 000
1552 000

2024-12-31

94 250 000
94 250 000

2023-12-31

36 120 000
36 120 000

2 640 000
2 640 000

2023-12-31

04 250 000
94 250 000



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Tvattbjérnen Gavle 1 AB, org.nr 556903-0165

O e B g e N R S AR R A e e M b e e

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Tvéttbjérnen Gavile 1 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Tvattbjérnen Géavle 1 ABs finansiella stéllning per den 31 december
2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen for Tvattbjérnen Gavle
1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande il
Tvattbjornen Gavle 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en raftvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatia
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisormsansvar, Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvalthing for Tvattbjérnen
Géavle 1 AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Tvattbjérnen Gavle 1 AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
kohsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortipande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

Utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Sundsvall den 25 mars 2025
Ohrlings PricewaterhouéleCoopers AB
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Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor
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