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Jungfrusund Skiirgardsstad AB

Org.nr. 556389-2362

Styrelsen och verkstillande direktdren far hiirmed aviimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Iﬂﬂeh 5“ Sida

- forvaltningsberattelse
- resultatrikning
--balansrakning

-noter

- underskrifter

) BN

Undertecknad styrelseledamot i Jungfrusund Skérgdrdsstad AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
Gverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts p4 arsstdimma den 5 juni 2024.

Staimman beslot tillika-gddkinna styrelséns forslag till vinstdisposition.
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Org nr. 556389 2362

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.
o1 Verksambheten

o Allmint om verksamheten _

Nie) Bolaget dr ett foretag vars verksamhet 1 forsta hand &r att bygga och forvalta fastighetsprojektet Jungtrusunds Skérgardsstad, en marin
= handelsplats i modern anda beldget i Stockholms vistra skédrgard, Ekerd Kommun.

e Under 2024 fortsiitter bolaget att utveckla omradet. Frin mitten av 2025 4r planen att 6vergé till ett férvaltningsbolag med en

- forhoppning om att viinda till ett positivt resultat. Vi ser positivt pd framtiden och hur de pigdende byggnationerna kommer att oka

bolagets viirde och bidra till langsiktig tillvidxt och 16nsamhet.
Foretagets séte dr Ekerd

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under #ret har bolaget fortsatt att utvecklas och stérka sin position pa marknaden. Trots utmaningar med rintetkningar har bolaget

fokuserat pé att utveckla fastighetsbestandet. Under aret har tva nya fastigheter pa omradet paborjat att uppforas som en del av
bolagets strategi att diversifiera bestandet.

Bolagets likviditet har under aret paverkats av dkade réntor.

Nyemission har skett med 47 624 200 SEK for utveckling av fastigheter pa omradet.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 20 614 560 19 260 575 13 831 069 9626 569
Resultat efter finansiella poster 6510 393 =6049 596 -8 625 090 -3 380935
Soliditet (%) 46.62 35,03 24 97 32,81

Balansomelntning 272716196 246075791 228007393 175440 117

Definitioner av I?IkaE‘,?l'taL se noter

Foriandringar i eget kapital

Aktiekapital Uppskrivn.fond Fri Balanserat Arets resultat
overkursfond resultat
Belopp vid arets 'in'gﬁngﬁ 550 000 57 698 634 43 278 800 -0 155 719 -6 149 596
Pagiende nyemission 47 624 200 0
Forandring av uppskrivningsfond 1235172 1235172
Balanseras i ny rdkning 0 -6 149 596 . 6 149 596
Arets resultat - e ,, - -6 685 393
Belopp vid arets utgang 48 174 200 56 463 462 43 278 800 -14.070 143 -6 685 393

Sjda av 10
Ce=33  Signerat GB, JB, KW, HE, PH, ME

Transaklion 09222115557516922523
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Jungfrusund Skiirgirdsstad AB
Org.nr. 556389-2362

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat -14.070 143

Eri overkurstond 43 278 800

Arets resultat ) -6 685 393
22 523 264

Forslag till disposition: _
Balanseras i ny rakning 22523264

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande

adav 10

' Signerat GB, JB, KW, HB, PH, ME

Transaktion 09222115567516922523 )




Jungfrusund Skirgardsstad AB
Org.nr. 556389-2362

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
SEDSULIATLR NN Not 0931231 20921231
Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. _
Nettoomsittning N 20 614 560 _ ... 19260575
= Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m. 20 614 560 19 260 575

-+  Rorelsekostnader - -
- RAvaroroch férnodenheter -692 288 2349 331
& Ovriga externa kostnader -10717 618 -13 073433
< Personalkostnader =367 319 0
< Avskrivningar av materiella anldgeningstillgngar -6 100 424 =5 617 962

Ovriga rorelsekostnader -188 053 I il
Summa rorelsekostnader -18 265 702 21 040 728

Rorelseresultat 2 348 858 -1 780 153

Finansiella poster o -
Riinteintikter 233 463 35 683

kortfristiga placeringar -1 412 382 0
Rintekostnader . -1680332 =4 305 126
Summa finansiella poster -8 859 251 -4 269 443

Resultat efter finansiella poster -6 510 393 -6 049 596

Bokslutsdispositioner o
Lamnade koncernbidrag _~175 000 ~100 000
Summa bokslutsdispositioner -175 000 -100 000

Resultat fore skatt -6 685 393 _6 149 596

Arets resultat .6 685 393 | -6 149 596

gad-av 10 | |
Transaktion 09222115557516922523 (&)  Signerat GB, JB, KW, HB, PH, ME




Jungfrusund Skiirgardsstad AB
Org.nr. 556389-2362

BALANSRA
TILLGANGAR

ENING 2023-12-31 2022-12-31
Not

ci  Anldggningstillgingar

@0 Immateriella anliggningstillgangar
M Goodwill 2 894673
Summa immateriella anlaggningstillgangar 894 673

g e

Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark
Maskmer och andra tekmska anlaggnmgar

215897 468 218 328 895
6051 108 4207 123

B PN FS

anlaggmngstﬂlgangdr 8751166 . 3 825 467

Summa materiella anliiggningstillgangar 230699 742 226 361 485

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga virdepappersinnehav 137 600 160 000
Andra langfristiga fordringar 2 200 000 13406000
Summa finansiella anldggningstillgangar 4437 600 3650010

150 000 150 000
1 950 000 2000 010

Summa anliggningstillgangar T — a0 011 405
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar o |
Kundfordringar 2 786 224 3136779
Fordringar hos koncernféretag 171 875 . 0
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda féretag 10 726 000 9 186 000
Ovriga fordringar _ 3107 609 4 706 337
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1643741 _ 983 616
Summa kortfristiga fordringar 18 435 449 18 012 732

Kassa och bank _ _ -
Kassa och bank 18 248 732 . 55917
Summa kassa och bank 18 248 732 55917

Summa omsittningstillgangar 36 684 181 18 068 649

SUMMA TILLGANGAR 272716 196 248 080 144

Transakiion 09222115557516922523 &&m@3  Sigherat GB, JB, KW, HB, PH, ME




Jungfrusund Skiirgardsstad AB
Org.nr. 556389-2362

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
o Eget kapital
2 Bundet eget kapital |
so  Aktiekapital 550 000 550 000
= Ej registrerat aktiekapital 47 624 200 0

= Summa bundet eget kapital 104 637 662 58 248 634

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond 43 278 800 43 278 800
Balanserat resultat -14 070 143 9 155719
Arets resultat . -6685393 | -6 149 596
Summa fritt-eget kapital 22523 264 27 973 485

Summa eget kapital 127 160 926 86 222 119

Langfristiga skulder 11
Ovriga skulder till kreditinstitut __ 129 439 500 133 722000
Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda foretag 0 e 14 440 000

Summa langfristiga skulder 129 439 500 148 162 000

Kortfristiga skulder

Oyriga skulder till kreditinstitut 7750 0600 4 350000
Leverantorsskulder 2508 631 1723910
Skulder till koncernforetag 2376 394 2 464 466
Skatteskulder 57 020 774 886
Ovriga skulder 966 398 I 640 774
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intdkter 2457327 _ 2 741 989
Summa Kortfristiga skulder 16 115 770 13 696 025

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 272 716 196 248 080 144

Sideav 10

Transaktion 09222115557516922523 {4




J ungfrusund Skargardsstad AB

NOTER

Not1  Redovisnings- och viirderingsprinciper

o 2016:10) om arsredowsmng 1 mindre {oretag.

Materiella anldggningstillgangar
G Tillimpade avskrivningstider:

] Maskiner och andra tekniska anldggningar
Ovriga materiella anldggningstillgdngar

Avskrivning pa byggnad sker med 2-4 % och markanldggning och bryggor 5%.

Avskrivning pa maskiner, inventarier och fordon 10-25%

Not2  Goodwill

| |||| _ Rorelseforviry

Arets avskrivningar

. Noter till balansrikningen

Utgdende anskaffningsvirden

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Forsidljningar/utrangeringar

Omklassificeringar

Utgéende anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar
Atm 'f{:‘)rda avskrivningar pa

0 mkla_s_SIﬁ_cenngar
Arets avskrwningar

'Ingaende uppskrwmngar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgaende uppskrivningar

Redovisat virde

Not4  Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop

Forsiljningar/utrangeringar
Utgdende anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Aterforda avskrivningar pa

f@rsalj ningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Transaktion 09222115557516022523 £

) SigneratGB, JB, KW, HB, PH, ME

958 577

63 904

e Arsredowsmngen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnéimndens allménna rad (BFNAR

2022-12-31

63 904

894 673

2023-12-31

307 939:'
4010752

189 512 095

129 069
-853 335
-4 174 801

-30 078 089
57 698 634
-1 235 172

ook olo

2022-12-31

128 276 357
57532925

185 809 282
=21 243 287

0
3935 735

56 463 462

25 179 021
58 933 806

57 698 634

-105 401

218 328 895

2022-12-31

4 3277 699
1 844 233
~378 872

8167393
1585 957

105 401

635 729

B -2 116 285

5793 080
-1517774

378 872
-447 056

1585 957

4207 123




Jungfrusund Skiirgardsstad AB
Org.nr, 556389-2362

Not5 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende
materielia anliggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31

w00 e RERENERREESSeSe o oo o Al
et
o Ingende anskaffningsvirden 3 825 467 41 878 869

s Ink6p 8241 036 22222722

o Omklassificeringar _ -3315337 _ -60 276 123

Redovisat virde

Not 6  Andelar i koncernforetag
Fiireta_g

Organisationsnummer
Fastighets AB Bestdndet
556871-7291

Fastighets AB Bestandet
Ingiende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not7  Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda

foretag
Foretag

Organisationsnummer
Ekero Brygghus AB
559256-0466

Ekert Brygghus AB
Ingaende anskaffningsvirden
InkGp

Utgdende anskaffningsvirden

Arets nedskrivningar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde

Not8  Andra langfristiga viirdepappersinnehayv

Ingdende anskaffningsvirden
Forsiljningar
Omklassificeringar

Utgdende anskaffningsviirden
Arets nedskrivaingar
Utgaende nedskrivningar
Redovisat virde

Site

Site

Transaktion 09222115557516922523

Antal

andel %
100
100,00%

Antal

/Kapital-

andel %
72 372

43,24%

i Sl

Signerat GB, JB, KW, HB, PH, ME

8 751 166

Redovisat

varde

150 000

150 000

150 0600

150 000

150 000

2023-12-31
Redovisat

 virde
1 950 000

1950 000

2 000 010

1 362 372

3362 382
-1412 382

1 950 Q00

2023-12-31

160 000
1 380 982
0

| 1 54;95 982
-1412 382

1412382

137 600

& Utgéende anskaffningsvirden 8751166 . 3 825 467

3 825 467

2022-12-31
Redovisat

varde
150 000

150000

150 000

150 000

150000

2022-12-31
Redovisat

virde
2 000 010

2,000 010

2 000010

2000010

2000010

2022-12-31

. .
160 000

160000
0

0

160 000




O[’g nr. 556389 2352
NOTER
Not9  Andra langfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31

2 Ingiende anskaffningsvirden 1 340 000 0
= Tillkommande fordringar 860 000 0
o Omklassificeringar 0 1340 000
tyor] Utgaende anskaffningsvérden — 2 200 000 1340000
ch Redovisat virde 2 200 000 1340 000

Not 10  Uppskrivningsfond 2023-12-31 2022-12-31

Not 11

Not 12

Belopp vid. arets ingang

Avskrivning pd uppskrwet belopp

Belopp vid arets utgang
Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter

Stiillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Foretagsinteckningar

57 698 634

-1235172
56463 462

2023-12-31

131 099 500

2023-12-31

143 50G:000

900 000

58 933 806
-1 235 172
27698 634

2022-12-31

116322 000

2022-12-31

143 500 000

900 000

Not 13 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Forberedelse for byggnation av hotell/bryggeri.

Not 14 Koncernforhallanden

Bolaget #gs till 30 % av Ladza fastigheter Bjork AB, Org. nr559216-2373 , site Eker®.
For ytterligare information se &rsredovisningen for Ladza Fastigheter B ]ork AB, org nr'559216-2373.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Transaktion09222115557518972523 ke



Jungfrusund Skirgardsstad AB
Org.nr. 556389-2362

?‘F‘; Ekert den dag som framgar av den elektroniska underskriften

% Jan Bjorklund Kistoffer Wilhelmsson
&l Verkstillande direktor

Hakan Bengtsson Peter Hamberg Gaétan Byer

Vir revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Mattias Eriksson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557516922523
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Ulrtka Backteman (UB)
Jungfrusund Redovisning och Radgivning AB
{ nfo@frr.se
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sGaetan Bayer (GB)

dentifierad med svenskt BankiD som "Gaetan Boyer"
v Personnummer 19820508-6897
gaetan.boyer@hamberglorvallning.se
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Jan Bjorktund (J B)

ldentifierad med sveriskt BankiD sorn " JAN
BJORKLUND"

Personnummer 19680918-059G
jan.bjorklund@jungfrusund.se

Ban D

-stm net som re fuﬁrr‘-zef‘ades:ﬁfézn svenskt BanklD var "JAN
BJORKLUND"
Signerade 2024-05-07 20:15:17 CEST (+0200
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Peter Hamberg (PH)
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Kristoffer Wilhelmsson (KW)

[dentifierad med svenskt BankiD som "Kristotfer Mattias
B Wilhelmsson™

Personnununer 19700405-3315

kristoffer@solporten.se

Na: w;r@t SO remmcmdoa fmn svenskt Bankib var
"Kristoffer Mattias B Withelmsson™
-S:fz.-szn-zefade 2024-05-08 14:20:40 CEST (+0200)
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Identifierad med svenskt BankiD sorm "PETER
Personntimmer 19/31109-8516
peterhamberg@hotmail.com

BankID

Na ;?n-;éz'l 'é-:m‘;r f@m mera c es fran svenskt Bank!D va
"PETER HAMBERG"
Signerade 2024-05-14 15:09:56 CEST (+0200)
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de'ﬁUfft?ldcf med wmskf BanklD som "Sten Hakan
Rudolf Bengtsson”

Peirsonninnmer 19670807-7133
bengtsson@starcigar.se

Bankm

Namunet som ret -fk?'-h-éfédéé fmu svenskt BanklD var "Sten
Hakan Rudolf Bengtsson”
&fgﬂeﬁﬁ de 2024-05-14 14:43:11 CEST (+0200)
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Mattias Eriksson (M E)
[dentifierac med svenskt BanklD som "MATTIAS
ERIKSSON"

Personnummer 19750831-1492
mattias.erksson@pwec.com

BankID

Fiais g

Nammnet som.returnerades fran svenskt BankiD var 'i;

"MATTIAS ERIKSSON"
ngnerad::ﬂ 2024-05-14 16:37:37 CEST (+0200)

L3 ﬂw&!}b‘ 4-..1-'-\!-1- i e e Y]

Ty -n-ul!-l. ‘lr\-c- Hr"m‘-"‘-i-i—'l'- ﬁ'r. i -k Ay .. g Pl W pal P Folan e iy

e R e o Eam Tl e et o s Bt ity e 3 o b e o F g it o e B RS e s ey Uy st

|erad av Scrive. Se de dolda
~-ldsare som t ex Adobe Reader
dokumentet skrivs ut kan inte

ig papperutskrift saknar innehallet i de

ematiskt och oberoende av Scrive. Férer

Tl b b it W

bk " e it i g ) el St i S AR L U T S A0 R P S PR ST e S el ey o e et g T P T el b o e S D e o R R P Al ey

[ T L Lb..-'\-h-'..ﬂ T R L T PR M ﬂ...l-;-l.-l..l.- -|....:.'\-,|.-p-q..-' o e g L WO g T T T il R, P AT EEII-\..'IH'H.--# L k] d‘-rw dagh rpivip oo oy m s

-l Tl m. ni-!-*qq.-.-p-".. -y

. 3 ] o |




Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Jungfrusunds Skargardsstad AB, org.nr 556389-2362
) Rapport om arsredovisningen
& Uttalanden
< Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Jungfrusunds Skargardsstad AB for ar 2023.

-vasentllga avseenden rattwsande bild av Jungfrusunds Skargardsstad ABS f nansrella stallnmg per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Jungfrusunds
Skargardsstad AB..

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Jag éroberoende i forhallande
till Jungfrusunds Skargardsstad AB enligt god revisorssed 1 Sverige ocn har | Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

uttalanden
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
geren rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven fér
den interna kontroll som de beddmer ar nodvandlg for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
'paverka formagan att f@rtsatta verksamheten OCh att anuanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentllga felaktlgheter vare srg dessa berar pa oegenthgheter eller mlsstag, och att Iamna en

:garantl fer att en revision som utfors enllgt ISA och god rewsmnssed Svenge alltld kommar att upptacka en
vasentlug felaktighet om en sadan f" nns. Felaktagheter k'an' Uppsta pa grund av oegenthgheter eller misstag och

Rap port om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens farvaltnlng for Jungfrusunds Skargardsstad AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaitningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamater och verkstallande direktren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag &r cberoende i férhallande till Jungfrusunds Skargardsstad AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
fer’*sléag til’l utdeining innefattar dfetta' 'bland annfat' en bedfimni'ng a‘v o"m utdeininfgen 'ér‘ fijrsvariig med hénsyn_till

utformad sa att bokfermgen medelsfowaltmngen och b0|agets ekanemsska aﬁgelagenhet@r : Ovrlgt kontmllaras:
pa ett betryggande satt Den verkstallande dlrektt}ren ska skota den Iopande forvaltnmgen enllgt styrelsens

fullgoras | overensstammelse med Iag och far att medelsforvaltmngan ska skotas pa ett betryggande satt
Revisorns ansvar
Mltt mal betraﬁande rewssonen av fmrvaltmngen mch darmed mttt uttalande om ansvarsfrthet ar att mhamta

verkstallande dlrektor_en i na_g;_ot vasentllgt _avseende

« fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att'med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattmngsskyldlghet mot bolaget eller att-ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte r

Sundsvall den dag som framgar av min elektroniska signatur

Matti“as E'ri'ks‘fson
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L Mattias Eriksson
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