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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Ispiken intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen
faststallts pa arsstamma 2025- (¢~ ¢ {Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition.

Solna 2025- © & —2§

Vs

Lindell
Styrelseordforande
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Fastighetsaktiebolaget Ispiken
556500-3604

Forvaltningsberattelse

1(9)

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Ispiken, 556500-3604 far harmed lamna arsredovisning for 2024.
Arsredovisningen ar upprattat i svenska kronor, SEK enligt K2-regelverk. Bolagets sate, Solna

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget skall enligt bolagsordningen forvalta och aga fastigheter samt idka darmed forenlig

verksamhet.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Planenliga underhallet har fortsatt under aret och underhallet finansierats med rorelseresultatet.

Flerarsoversikt Belopp i kr
, 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning 15 828 545 14 427 517 14 202 631 13 606 888
Resultat efter finansiella poster 3 145 364 -5 897 738 1475 705 1191 683
Soliditet, % 22,00 13,40 35,10 37,50
Se not 1 for nyckeltalsdefinitioner.
Forandringar i eget kapital
Aktie- UppsKkrivn. - Reserv.- Balanserat
kapital fond fond resultat Resultat
Vid arets borjan 100 000 5213 178 20 000 4 239 920 -5 897 738
Arets avskrivning
Disposition i enlighet med
foregaende ars
bolagsstamma:
- balanseras i
ny rakning -3 897 738 5 897 738
Arets resultat _ | 1 -3 145 364
Vid arets slut 100 000 5213 178 20 000 -1 657 818 -3 145 364
(/‘7
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Fastighetsaktiebolaget Ispiken
556500-3604

Resultatdisposition

2(9)

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat -1 657 818
arets resultat 3 145 364
Totalt 1 487 546
disponeras for:
- balanseras i ny rakning 1487 546
Summa 1 487 546

Bolagets resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning _
Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01~
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintdakter
Nettoomsattning 2 15 828 H45 14 427 517
Ovriga rorelseintakter 3 173 665 203 959
Summa rorelseintakter 16 002 210 14 631 476
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader -11 368 284 -18 225 156
Ovriga externa kostnader -745 433 -1 120 814
Avskrivningar av materiella antdggningstillgangar -248 549 -248 059
Summa rorelsekostnader -12 362 266 -19 594 (029
Rorelseresultat 3 639 944 -4 962 553
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 80 973 85 152
Rantekostnader och (iknande resultatposter -575 553 -1 020 337
Summa finansiella poster -494 580 -935 185
Resultat efter finansiella poster 3 145 364 | 5 897 738
Resultat fore skatt 3 145 364 -5 897 738
Skatter
Arets resultat 3 145 364 -5 897 738
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Fastighetsaktiebolaget Ispiken
556500-3604

Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstilleangar

Byggnader och mark 4 22 259 197 22 832 569

Summa materiella anlaggningstillgangar 22 258 197 22 832 569

Summa anldggningstillgangar 22 259 197 22 832 569

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

I_(_undfordringar 82 b86 12 480

Ovriga fordringar 1292 312 1413 476

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 188 363 245 760

Summa Kortfristiga fordringar 1563 261 1671716

Kassa och bank

Kassa och bank 5 640 841 2 998 442

Summa kassa och bank 5 640 841 2 998 442

Summa omsattningstillgangar 7 204 102 4 670 158

SUMMA TILLGANGAR 29 463 299 27 502 727
%
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (antal tusen st aktier) 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 4 888 355 5213 178
Reserviond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 5 008 355 5333 178
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 657 818 4 239 920
Arets resultat 3 145 364 -5 897 738
Summa fritt eget kapital 1 487 546 -1 657 818
Summa eget kapital 6495901 3675360
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 5,6 18 074 105 18 074 105
| everantorsskulder 166 537 2 361 386
Skulder till koncernfdretag 1 500 000 1 500 000
Ovriga skulder 160 541 142 478
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 3 066 215 1 749 398
Summa Kortfristiga skulder 22 967 398 23 827 367
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 463 299 27 502 727
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Noter
cr Not 1 Redovisningsprinciper
o Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokf@ringsnamndens
v allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
u
E}i Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamforelse med foregaende ar.
&7
¢

Definition av nyckeltal
Nettoomsdtining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen.

Intakter
Uthyrning av lagenheter intaktsredovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer

att erhallas

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar och

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skattefordringar/skatteskulder varderas till vad som
forvantas erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande

avskrivningar uttryckt i procent tillampas (féregaende ar inom parantes).

Anldggningstillgangar ) 7% per ar (% foreg ar)
Byggnad, avskrivningstid 50 ar 2% (2%)

Ovriga tillgdngar och skulder
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter

individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga varadet.

Personal
Inga (6ner eller andra ersattningar har utbetalats under aret. Bolaget har inte haft nagon anstalld

personal under rakenskapsaret.

Koncernuppgifter
Bolaget &r heldgt dotterforetag till Rédsangaren Holding AB, org nr 556522-7518 med séate i

Stockholm.
.
&7
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Not 2 Nettoomsattning
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2024-01-01- 2023-01-01-
) ) 2024-12-31 2023-12-31
Hyror 15 828 545 14 421 277
Ovrigt - 6 240
15 828 545 14 427 517
Not 3 Ovriga rorelseintdkter
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Statliga bidrag - 71714
Forsakringsersattning 130 000 120 365
Ovrigt 43 665 11 880
Summa 173 665 203 959
s
CE,
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Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31

8(9)

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan

Gavans géllande villkor 12 537 000 12 537 000
Uppskrivhing 12 468 600 12 468 600
Gavoskatt 692 400 692 400
Ombyggnad och tillbyggnad _ 2970 626 2 970 626

28 668 626 28 668 626
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -7 080 595 -6 832 536
-Arets avskrivning enligt plan _ -248 549 -248 (59

-7 329 144 -7 080 795
Ingaende avskrivningar mot uppskrivningsfond -9 419 867 -9 095 044
Arets avskrivningar mot uppskrivningsfond . -324 823 -324 823
Utgaende ackumulerade avskrivningar enl plan -9 744 690 -9 419 867
Anskaffningsvarde mark 10 664 405 10 664 405
Bokfort varde, fastigheten Rodhaken 1 22 259 197 22 832 569

Taxeringsvarde ar 2022, vardear 1965 (Allman fastighetstaxering)
Byggnader 129 400 000 129 400 000

Mark 119 454 000 119 454 000
248 854 000 248 854 000

Not 5 Skulder till kreditinstitut, forfaller inom 12 manader

Konvertering/ Skuldbelopp Skuldbelopp

Lanegivare Slutbetalning  Radnta 2024-12-31 ) 20231231
Handelsbanken 4,937% 9627 030 9627 030
Handelsbanken H,001% 8 447 075 8 447 075
18 074 105 18 074 105

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder.
Bedomning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen
har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

NG
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Ovriga noter

Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
2024-12-31 2023-12-31

Panter och ddrmed jdmforliga scéikerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar

Fastighetsinteckningar 19432000 19432 000
Summa stallda sakerheter 19 432 000 19 432 000
Eventualforpliktelser Inga

Not 7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga hdndelser har dgt rum efter rakenskapsarets utgang.

Underskrifter

Stockholm 2025- ¢3¢ ¢
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Jan Lindell Eva Lindell
Styrelseordférande Styrelseledamot
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Asa Steen Lindell |
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lAmnats den g J (AE)§ 2025
KPMG AB

Ciflr [rad

Christer Bragd
Auktoriserad revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma



Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Fastighetsaktiebolaget Ispiken, org. nr 556500-3604

Rapport om arsredovishingen

Uitalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Ispiken for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Fastighetsaktiebolaget Ispikens finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen.

Grund for uttalanden

VI har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi r oberoende i forhallande {ill Fastighetsaktiebolaget Ispiken enligt god revisorssed |1 Sverige

och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom;

—— Identifierar och beddmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat

utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbhevis som &r

tillréickliga och @&ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara

uttalanden. Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroli som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte {6r att uttala oss om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av bolagets fGrmaga att forisétta verksamheten. Den
upplyser, nédr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi [@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbhevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtia verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberatielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram {ill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan forisatia verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Fastighetsaktiebolaget Ispiken fér ar 2024

samt av f0rslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet for

rékenskapsaret,

Revisionsheréttelse Fastighetsaktiebolaget Ispiken, org. nr 556500-3604, 2024 1 (2)



Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
oheroende i férhallande {ill Fastighetsaktiebolaget Ispiken enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
iInnefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsatt,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar ait inhadmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av s&kerhet Kunna bedéma om nagon styrelseledamot

[ nagot vasentligt avseende:

— fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forsiaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgéarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 5 juni 2025

KPMG AB

Cliffn (4.

Christer Bragd
Aukioriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenneter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bakféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter | évrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag fiil dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
férslaget till dispositioner av bolagets vinst elier férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgdrder som uiférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunki i risk och vasentlighet. Det innebar ait
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
6verirddelser skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet, Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar féreniigt med aktiebolagslagen.
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