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arsredovisning for rakenskapsaret

Styrelsen for Fastighets AB Luntmakaren 4 far hiarmed avge
2021-01-01 — 2021-12-31.

08¢

Forvaltningsberattelse

20221103

Verksamheten

Allmant om verksamheten
;:-@Ea:mg_verksa'gﬁhe’t béﬁ‘tar | aﬁ éiai-_@c:h mwaﬁa mstsghm@r md rekt via datterbalag

_Cw c:l 19 péﬂ#::!emm Myndlghe’remas re?;}*r::m'men.atitﬂer t!ll al!manhet mstrtuttmer DGh fré‘tag ha'l ﬂm’
utstrickning paverkat hur mannigkor reser, handlar och arbetar. Samtidigt &r intresset for fastigheter

fortsatt starkt hos investerarna, sérskilt avseende segment med lagre risk och stabila kassafitden.

:Uﬂer 2021 v.a.a;‘ !msamheten I fastlghetsftwaltmmgen mrisait gud f:ur:.h vardetullvaxten p@sstw Av@ﬁ om det

:amede
Fastighet

Hallbarhetsrapporiering _ _
Skandia Fastigheter rapporterar sitt hallbarhetsarbete i &rsredavisningen {6r Skandias Fastigheter Holding

AB. Hallbarhetsrapporten omfattar samtliga bolag i koncernen.
Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2018 2018
Rorelsens intdkter 0 0
Resuyliat eﬂer finansiella poster -63 -2 704 -16
Avkastning pa eget kap. (%) -35 -1 617 -33
Soliditet (%) 99 1 49

_asposatmn av wnst e[]er fé:zrlust

Bos arets vinst

disponeras sa att.
I ny rakning. n:vérfm&s 132658

Bolagets resultat och stélining i évrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.

Avrundningsdifferenser kan gora att noter och tabeller inte summerar.

Signerat LR, MW, AP, AJK
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Not 2021-01-01 2020-01-01

Resultatrakn ing 1 2021-12-31 -2020-12-31

.'Hamﬁsekastnader

W’Igﬁ ext@ma k-stnader

Cad
LAl

o

m@k%mﬁd@f' Gh _I_l_lﬁ;l”la:ﬁ dﬁ V%Uﬁ%ﬁﬁ%tﬁf ..
Summa finansiella poster 28
Resultat efter finansiella posier -83

R

(h
N

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag 79 25
Summa bokslutsdispositioner 79 25
Resultat fére skatt 15 -2 679

Skatter : _
Skatt pa arets resultat | B
Arets resultat | 45 - -2 680
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Fastighets AB Luntmakaren 4

Balansrakning

Org.nr 556946-8712

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstiligangar

elar i kancernbolag

Summa anlaggningstillgangar

:imsatmmsétlllgéngar

Kortfristiga fordringar

Forutbeta

Fordringar hos koncernbolag
da kostnader och upplupna intékter

Summa omséttningstiligangar

Ege’t k&miaﬂ

SUMMA TILLGANGAR

Mﬁt .eka_mﬁéi |

Fnﬂ‘ eget kapital

alanserat resultat
ﬁs::%&a resultat

Summa eget kapital

Kortfristig

SUMMA EGET KAPITAL

ga skulder

Skulder till koncernbolag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

OCH SKULDER

Not

- EEmB Signerat LR, MW, AP, AJK
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Aktie- Bundna  Balanserat Arets  Summa

kapital reserver resultat  resultat kap!tal

50 0 1 -3 . 48

Ingaende eget kapital 2020-01-01

Transaktioner med agare
Aktieagartiliskott

Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 0 2798 -2 680 167

Omf fg &rs resultat
Arets resultat 18 i5

Utgaende eget kapital 2021-12-31 50 0 117 15 183

e Signerat LR, MW, AP, AIK
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Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i tkr om inget annat anges.
Mlmanna upplysmngar

| (.f

dearmgsprmmper mm
Tillgangar, avsattmn_ar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Bokfringsnédmndens allménna

_ d i enlighet med arsredovisningslagen och.
B@ """ AH 2[}1 8: “'EG) om arsredw isning i mindre f6retag.

s’é_

Fordringar S o

Fordring jar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de bergknas mﬂyta

Koncernkonto : -
.;e:l' av bs EQEtS fmai’sss@r I"IQ Sé{.e genom koncernkonto i moderbolagets t'e't;_-iehaéfmng respekiive

n fordringar respektive skulder till koncernbola

Skatt - .
Total skatt utgdrs av aktuell skaﬂ Skatter redovisas | resultatrakmngen utom dé underliggande transaktion

redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas | eget kapital. Aktuell skatt ar
skatt som skall hetalas eller erhallas avseende aktusllt &r. Hit hér dven justering av akmeﬂ skatt hanfor g

till ?ﬂds_am perioder.

Personal
Bolagets verksamhet har bedrivits utan’ egen personal, varfor p@rsmalk-stmi@r saknas

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott .
Akt]éﬁr’taiéskmt redovisas direkt mot eget kapttaﬁ hos mottagaren och ak‘wez‘as i aktier m;h andelar hos

givaren.

Koncernbidrag som erhalls eller lamnas redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernuppgifter . '
F-ast ghets AS Luntmakamn 4 e::arg m' 55694&8?12 mef _é?,f-;s-ate i Smckhtﬁm arelt helagt datterbnﬁag till
ndia Eact 011, med sate i Stockholm.

3 Luntmakaren 4 &r dotterbolag till och dér

oldi ing AB. org. nr. 556140-2826, med site i

M{?EFT'GJQQ | den minsta koncernen som Fasti gnels AF }

k!mernreﬁwsn_ln“;_
Stockholm.

ar uppréttad ar Skandia Fastigheter

Andelar i koncernbolag " :
Andelar i koncernbolag redovisas enligt anskaffningsvardemetoden. Forvarvsrelaterade kostnader for
:ﬂem:ag mgar sam aﬂ del 1 aﬂskaﬁn’ngsmrdet %n:r andelar i k@nﬁemm[&g Det---redmwsad@ vamm far?-‘

Transaldion B9292115557467532659 Signerat LR, MW, AP, A




Justerat eget kapital (eg

Sedan borjan av 2022 har regeringen och Folkhdlsomyndigheten bedémt laget somr
ait kunna avveckla de flesta restriktioner och atgérder mot Covid-19 och sedan 1 april
inte ldngre som en allm&n- och samhalisfarlig sjukdom.
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Nyckelialsdefinitioner
Roérelsens intakter

Rérelsens huvudintékter, fakiurerade kostnader, sidointékter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansielia intakter och kostnader men fére hokslutsdispositioner och skatter..

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%) S n _ o _
| {(eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) i procent av

baéaﬁ%ms!utﬂ ing.

Not 2 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

assas Covid-1 9 .

i1

tillrackligt stabil

<l

Under 2@22}_5 ar savai utmcklmgen pa de fmanﬁtella marknaderna som det ekonomiska &get kraftigt

:':-__{ge't Ukralna Skand ia Fastigheter, tillsammans med
ska funktioner och en fc:rsta analys

'mé mr m{ksamh@ten kan mmma aﬁ. péwarkas hag' genomﬁlrts Skam‘ a Fast] Qheter beddmer i nulaget ait
-ammer QEH m@t Fiyssland ar tamilgen begransad Annu finns ingen bedémning av hur detta kommer att

2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31

Resultat vid avyttringar

Not 4 Ovriga ranteintikier och liknande resultatposter

2021~ ...01-01.- 2&23@01&{1‘1
-2021-12-31  ~2020-12-31
0 a0

o

Ranteintakter, koncernbolag

2021-01-01
-2021-12-31

<apitalkostnader 2

Transaktion 09222115557467532650 Q&) Signerat LR, MW, AP, AJK




Not 6 Andelar i koncernbolag

2T IO620R020.

2021-12-31 2020-12-31

an&%ﬂlﬁgawtmﬂemgar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde 4_ 0 0

Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav N . -

oo 2021-12-31 2020-12-31
Eﬂgae@de anskaffni ingsvarden
Forsaliningarfutrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde 0 0

:Nm 8 Skmdm t!ll kﬂncembmag (koncernmnta)

kmm
mmm&mtm Upfg@ér t! I D (D 9) pmcent Aterhetalnmgstld ac:h ma}csmalt !anebe]npp ar mtﬁ fas‘csmﬁt

stockholm den 27 april 2022

Ake Pettersson Lena Rénnback
Ordf6rande

Michael Wessel

Var revisionsberéttelse har lamnats den 28 april 2022

KPMG AB

Anders Jerkeryd
Auktoriserad revisor

{8 Signerat LR, MW, AP, AK
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R&Epﬂﬂ om ammdwmnmgen

Uﬁ:tmandeﬂ

Emgt Var upt

Vi har w{}ﬁ en revislon av arsredw&smng% fr F astsghata AR Lunimakaren 4 for 4r 2021,
faimmg har argmdwsﬁmngan upmattat& i anlzghet med arsredovisningstagen och geren i alla vamntlga avseenden rattvisande

bild ayv Fyaahgmizﬁ AB Luntmakaren 4s finansislla stalining per den 31 december 2021 ach av dess finansiella resultat fér aret enligt

arsredovisnings!

agen, Farvaltningsberatielsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga dslar.

Vl ti%l&tyz’ker da rfw m mgagﬁstﬁmmgﬁ fagtgtaller reau!tatrakmngen fmh ba!msrémmgaﬂ

Siym%mns ansvar

... Detérstyrelsen som har ansvaret for atf arsredovisningen uppritias
¢ och att denger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
- Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer &r

nddvandig fGr att uppralta en amredﬁwsmngsﬂm inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa Eaemr pa
wgwmmmr eller missiag. ;

Rwsmms anwar

Véra mal & att uppna en rimlig grad av-sdkerhst om huruvida

__ammdwsmmg%n som. helhet inte ;m@haﬂ&r nagra: uawnti;ga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden.
Rimiig 5&&@?51&{ 4ren hog grad av sdkerhet, men 4ringen gamm: for
:att ﬁﬂ gwmm SO uifms anlzgt !SA r:ar::h gﬂd rﬁwslwa&;m I Sver;ge

:fnma Fﬁla%ctsgh&tar ka;ﬁ wg:&s%a pa gruﬂd av aegentilgheter elier
misstag och anses vara vsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas gaamrka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattarmed grund i amrﬁdwlgnmgen

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi gr&f&ssmnellt omddme

och har en professionellt skeptisk instélining under h@ia fevisionar.

% ﬁﬁﬁamm

5 Hboniit lcienti§ arar mh badﬂ mer w r’gﬁkama Ear ¥és&ﬁf1¥g3 fetal-:t ghater |

ﬂ.ssl-{ﬁn ﬂ‘:%r att mﬁ% uppiﬁ t:k;a en ms&mﬂlg falaktzgmt

-Eﬁ&lw%n

ill folid av mgentéigmmr‘ &r hitgre #n {07 en vasentlig felaklighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felakilg information eller asidoséattande av- intern kontroil.

skaffar vi oss en férstaelse av den r:i@l av mlagets interna
kontroll som har betydelge for var revision fér att utforma:

granskningsatgarder som &r lAmpliga med hansyn till

:-ﬂmgtéﬁdighetﬁma men inte fir att uttata oss om effektiviteten 1
den internz kontrellen.

t dessa standarder

b%ﬁkws r@azmaf% z avsmﬁi&t F%@wmms anmﬁr Vl a:r ﬂb%ﬂ"ﬂ%ﬂd@ | ‘Fﬁrh al!mﬁe itl Fastigheta .@ﬁ Lu ntmaka I’Eﬂ 4 E@migt gmﬁ revisorssed | Sverige
~ochhari Ml‘%@t Mlgjm vart gﬁmsa’tma ANSvar @m!ig’s dessa kray, |

”W anser Eﬁ de %’emaimabwm w har nhamtm ar tlilrankhga mh éndamélgenhga som grmd ﬁ:ﬂr mra utialaﬂdﬁm - |

Vid upprattandet-av-arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémmngan av bolagets forméaga att fortsétta verksambeten. Den
upplyser, ndr s& ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmdgan ali fortsatia verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

— utviirderarvi !ém;:ziighﬁtm | de redovisningsprinciper som
anvinds och riml igheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och tilthérande upplysningar.

-d rar vien slmgafs om Jamphgh@ten ! att St}fﬁ”&lﬁ&ﬂ anvander
érsradw;ﬁnmgen VE dmr crckaé @n 3!&1’[5&1:5 nwd grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagot
va&aﬂtﬁg {}Sakematﬁfamr smm a‘sfss&r sédam héﬁdeéﬂm @[Im‘
fwmagﬁ att fo rtﬁmta va{kaa mh&tﬁn Gm vi drar sslaém’tsen ﬁtt
det ﬁms en vﬁs&nﬂzg as&karhetaf‘aktm ma&:&e w

arsredw 3:1 :‘sgen ‘u'ara Siutsatser baﬁwaa p&z c:ia mwgl@mbw:a
som inhémtas fram {ill datumet fér revisionsherattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden gora attett bolag inte
l&ngre kan forts&tta verksamheten. N | -

‘utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren och
innehaliet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
araredﬁwsr;mgen aterger de underliggande transaktionerna och.
héndelserna pa ett s&it som ger en réttvisande bild.

'%..f’; mas‘i:a mf&r‘mera atyra Eﬁﬂ E‘em blam:i mnai r@wsmwm p%aﬁ%rm‘i@

--f:i&-evemtueuﬁ E::étydamie br?ster { -ﬁw fmﬁrrm kwtml len mm i
identifierat.

1(2)
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Uﬁalﬁﬁééﬁ g

Utﬁmr mr I‘%W%%f}ﬁ a&f arsr%zﬂwasmngen har m auen uifﬁrr an f‘ﬂ‘h’iﬁif&?‘i m’ atym{smg fﬂwa ltnmg fér Fagtgghe*ts ﬁE Luntmakaren 4 a?m* m‘ 2021

‘sﬁ t%l a%yr‘é&m* ai% miagastamm&ﬂ dispa narar vi rzstern enlzggt fms!ag%i i fﬁ Naimmgsmmﬁaigan och beviljar styrelﬁans ledambter ansvarsfrihet fr

é‘ﬁiﬂﬁﬂﬁkﬁpﬁéml:
Gmmﬁ fs:}r uttaﬂandeﬂ

F Revisorns ansvar. Vi &r

ﬁxmrwﬂﬂﬁ %f’{ﬁrha %mﬂa m[ Fast{ghﬁts AB Luntmakaran 4 aﬁhgt gmﬁ rewaarﬁsed Svm‘ g& Gﬁh har i mvrﬁgt fui!gjmt vart yrkesetiska ansvar w@gt--

dessa kmv

"V’ @nmr att da rwss;msbaws w hm iﬂhamtat ar tullmekiiga mh aadamalsaﬁhga smrﬂ grun-:l fé::r vém uttalanden

Siyr%lﬁéﬂ% ansvar
Eﬁat &f St}ﬁ"&lgﬁﬁ sﬂm h&af‘ ar?waret fﬁr fmgiagat til‘i e:;'samsﬁmmr

'imafatta* ﬁ%iiﬁ %I&md mmt %ﬁ bedamnmg m om utdalnmg&n Ar-

- forevarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

@mfatmirg och risker staller pa storleken av tmlagats agna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stéiining i Gvrigt.

Ee’u mms ansvar

A Vart mal betrffande revisionen av frvaltningen, och-dérmed vart
4 uttalande om ansvarsfrinet 8r att inh&mta revisionsbevis 1or att med

' ;ﬁn rimlig grad av sékerhet kunna bedéma omnagen styrelseledamot

!

P
-

i ndgot vasentiigt svseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighst mot

bholaget, eller

—- pa nagot annat s&i handlal | strid med akiigbolagslagen,
arsredovisningstagemn eller bﬁz’agwr{imngm

Vart mal betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av

hﬁlagam vinst eller forlust; och dirmed vart utialande om detta, &r att

med rimlig grad av sékerhat beddma om férslaget &r rz‘.iar&mig:-??m_f':
-akiz&baéagﬂm%

Rmhg aémr%fiei ér en hf_}g grm av sakerhﬁrt men ngm gara nt; fﬂr aﬁt:

:att L%p;%mm étg&fﬂr %IE@:‘ f@rgummaisar s0m kan fﬁz‘anle—da

* Stockholm den 28 april 2022

; o
.1.»@.’; '

KPMG AR

Anders Jerkeryd
Auktoriserad revisor

6-8742, 2021

b&l&?gﬁm,.;@.,kmwwkaanga.aﬁ@nhﬁiﬁr l.bvr!gt..mﬁtmliaras@é.@tt.
betryggande satt.

av b@lagmﬁ ‘u‘mst @ﬁﬁi’ f@;iust nt& ar fmmnllgt m&d ﬁl"ifl@bﬂ agai&gw

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

i pmfesamnﬁilt omdame och har en professionelit skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och

'ft}rslagﬁt il dfﬁpﬁ&!ﬁiﬁﬁ&f' av bolagets vinst eller fériust grundar mg
framst pa revisionen av ramnskapﬁma Vilka tillkommande
._gmnsknmgmtgmdm mm utfﬁm bammg pé mr grafmsmm%la

i fizkﬂ%rar graﬂgknmgen g:'m sadam éiéarder mmmcie@ och

forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och daravsteg mh

'.Mertfmﬁiﬁer skuila ha 35!‘3!{& d betyﬂelm fﬂE b@izag%m situation. Vi

ét&gﬂa

om ammr&fﬂhet Smm underiag ft’jr uart uttalamfﬁ :::»m Stym mm
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om ft:srsiagﬁt ar férenligt med aktlmbﬁmgs agen.

Signerat LR, MW, AR, AJK
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Ska ndia 4
fastigheter

Stockholm 2023-05-08

Bolagsverket
Arsredovisningar
851 98 Sundsvall

| brev daterat den 2 november 2022 6versénde min kollega Michael Wessel vidimerade kopior
pa dels arsredovisningar forsedda med rattat faststallelseintyg i original, dels

Arsredovisningen ske ersétta ﬁd’i';gare: insdnd kopia da faststéllelseintyget hade fel datum for

bolagsstamman.

For s-amtl*iga bolag bifogas aven en vidimerad kopia av koncernredovisningen (Skandia
Fastigheter Holding AB).

Bolagsverket har utfardat forelaggande fér samtliga bolag och detta brev skickas i samtliga
dessa arenden.

”Akﬁebojag” S — _ e Org -m?

‘Backa Projekt AB | 559044-2587

‘Backafastigheten 170:1 AB ' | 556732-5161

Ballona Fastighets AB 559317-1381

Ballongklippan Fastighets AB 559317-1373

Ballongkullen Fastighets AB ' | 559317-1449

Detamex Holding AB | 556911 2963

: DHS Fastighets AB | ' 556361-7322

Etamex Holding AB 556959-4871

Fastighets AB Hilja 556740-2655

Fastighets AB Luntmakaren 3 | 556946-8506

Fastighets AB Luntmakaren 4 ' ' ' | 556946-8712

Fastighets AB Luntmakaren 5 - 556946-8720

Fastighets AB Luntmakaren 6 556946-8696

Fisken Fastighets AB 5 559137-5885

Skandia Fastigheter AB Bestk  Jakobsbergsgatan.22 Sate Stockholm
Box 7063 Vaxel  08-573 655 00 Org. nr. 556467-1641

103 86 Stockholm Fax 08-573 658 00 Hemsida  skandiafastigheter.se
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Haggvik Fastighets AB

| 556814-0809

| Kiramex Fastigheter AB

| 5592294002

Lakarhuset i Malmo AB

H56883-1399

Masthusen Fastigheter AB

Sannegardstappan AB

559269-3799

' Skandia Bostader AB

556065-4724

' Skandia Bostader Holding AB

-| 556821-6351

Skandia Fastigheter Komplementar AB

 556168-9588

Skandia Fastigheter Lagenhetsinnehavare AB

| Skandia Fastigheter Malmd AB

556569-4360

Skandia Fastigheter Syd Holding AB

Skandla “F'a-sti:ghféteer 3O'ré:s und AB

] Skand:a Kepcentrum AB .

556563-0547

| Skandia Kopm usen Holding AB fd. Tyresd Centrum Holding AB

556833-4253

Sveden Fastighets AB

559111-1454

Tyress Handel AB

Vanliga hélsningar

for samtliga ovanstaende bolag och f6r Skandia Fastigheter AB

styrelseledamot

Mobil nr. 070-731 69 08
nadia.lousseief@skandiafastic

Sida
212



