ARSREDOVISNING
for

Lectus Fastigheter AB

Org.nr. 556475-2128

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelseledamot 1 Lectus Fastigheter AB intygar, att resultatrakningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststillts pd arsstdmma den 18 april 2023.

Stamman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med originalen.
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Lectus Fastigheter AB
Org.nr. 556475-2128

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning, forvaltning av aktier samt uthyrning av lokaler

Foretagets sdte ar Monsterds kommun, Kalmar 14n.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Affarsvolymen har 6kat under 2022, Var bedOmning ar att for 2023 sd kommer dotterbolaget att ha en
affarsvolym liknande &r 2022 med ett fortsatt positivt rorelseresultat. -

Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i ménga ekonomier runt om i varlden For ndrvarande #r det f6r
tidigt att beddma de ldngsiktiga konsekvenserna av konflikten. Bolaget och dotterbolaget foljer

hiandelseutvecklingen noga.

Flerarsoversikt
2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3037073 2703482 2660006 2253032
Resultat efter finansiella poster 3079054 8356339 1301043 3528275
Soliditet (%) . 84,16 ~ 80,16 71,40 63,44
Definitioner av nyckeltal, se noter
Forandringar i eget kapital | | .
z Uppskrivn.- Reserv- ~ - 6vrigt fritt
| Aktiekapital  fond fond _eget kapital
Belopp vid 4rets ingéng 500 000 2308 225 28224 ' 0 12683205
Resultatdisposition enligt beslut av | ' " ~
arsstimma: | | |
Avskrivning uppskrivningsfond | -187 975 e | 187 975
Arets resultat | 2673708
Belopp vid arets utgang 500000 2120250 = 28224 n 0 15544 888
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Lectus Fastigheter AB
Org.nr. 556475-2128

Resultatdisposition

Medel att disponera: -

Balanserat resultat - i 12 871 180

Arets resultat | 2 673 708

| | 15 544 888

Forslag till disposition: ,. | |

Utdelning | 1 900 000

Aktieinlosen 2023 innan arsstamma | - 9653160

Fondemission | 346 840

Balanseras i ny rakning | ' : 3 644 888
‘r | 15 544 888

Forslag tlll beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning lamnas med 1 900 000,00 kr. vilket motsvarar 38,00 kr. per aktie.

Styrelsen foreslar att utbetalning av u’gdelnmgen skall ske 1 omedelbar anslutning till Arsstdmman.

Styrelsen anser att den foreslagna vinstutdelningen ér forsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art,
omfatining och risker stéller pa storleken av det egna kapltalet samt bolagets konsohdermgsbehov likviditet och

stallning i ovrigt.

Yittrandet ska ses mot bakgrund av den information som fran‘igﬁr av arsredovisningen. Féretagsledningen planerar
inga visentliga férandringar av befintlig verksamhet sd som véisentliga investeringar, forsiljningar eller

avveckling,

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 dvrigt hdnvisas till efterfol_] ande L
resultat- och balansriakningar med tillhdrande noter. :
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Lectus Fastigheter AB
Org.nr, 556475-2128

RESULTATRAKNING

Riirelseintﬁkter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséattning
Summa rorelseintikter, lagerférindringar m.m.

Rorelsekostnader

évriga externa kostnader

Avskrivhingar av materiella anldggningstillgadngar
Ovriga rorelsekostnader |

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Resultat frdn andelar 1 koncernfGretag

Riénteintakter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not
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2022-01-01

2022-12-31

3037 073

2021-01-01
2021-12-31 -

2703482

3 037 073

-697 132
-456 042
0

2703 482

-522 068

-416 343

-21 278

-1153174

1883 899

1300000 -

378
-105 223

1 195 155

3079 054

0

0

3079054

-405 346

2673708

-959 689

1743 793

6 700 000
0
-87 454

6612546

8 356 339

1300 000

1 300 000

9 656 339

9008 612
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Lectus Fastigheter AB
Org.nr. 5564752128

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

‘ Anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark |

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernféretag

Andra 8ngfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

- Summa kassa och bank |

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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- 2022-12-31

4 977 168

411 351

2021-12-31

5351 313
173 936

5388519

5220 000
10 000

> 230 000

10618 519

3 750

8 300 000

71 062

" 5525249

-5 220 000
10 Q00

- 5230000

10 755 249

107375

7000 000

89599

8374 812

2 624 057

7196 974

1406 251

- 2624057

10 998 869

21 617 388

1 406 251

8603 225

19 358 474




Lectus Fastigheter AB
Org.nr. 556475-2128

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

~ Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
‘Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

500 000
2 120 250
28 224

2021-12-31

500 000
2 308 225
28224

2 648 474

12 871 180
2 673 708

2 836 449

3674 593

9008612

15 544 888

18 193 362

2 700 000

12 683 205

15 519 654

2 800 000

2 700 000

100 000
80 943
78 4838

136 726

327 869
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724 026

21 617 388

2 800 000

100 000
66119
435915,
131.000
305 786

1 038 820

19 358 474
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Lectus Fastigheter AB
Org.nr, 556475-2128

NOTER

Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna- _

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Maskiner och andra tekniska anléggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Not2 Resultatfrin andelar i koncernforetag 2022
Utdelning o | 0
~ Anteciperad utdelning - 1300000

~ Antal &r

235

3-5
3-10

- 2021

1 000 000
5700 000

1 300 000

Noter till balansrikningen

6700 000

2021-12-31

8160531

- 8160 531

-5993 194
-187413

-6 180 607

3559 365
-187 976

3371 389

Not3 Byggnader och mark o 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvirden | | 8 160 531
Utgdende anskaffningsvirden 8 160 531
Ingdende avskrivningar - -6 180 607
Arets avskrivningar o = -186 170
Utgdende avskrivningar | - ~ -6 366 777
Ingaende uppskrivningar ﬁ 3 371 389
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -187 975
Utgdende uppskrivningar - | | 3183414
Redovisat vérde | | 4977168
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- Lectus Fastigheter AB '

Org.nr, 556475-2128

NOTER

Not 4 Inventarier, verkfyg och installationer‘, 202-2..12..31
Ingdende anskaffningsvirden | 879 825
Inkop | - 319 312
Forsiljningar/utrangeringar | | | 0
Utgdende anskaffningsvirden | - 1199137
Ingaende avskrivningar | -705 889
Aterforda avskrivningar pé
férséljningar/utrangeringar | 0
Arets avskrivningar | f . -81 897
Utgaende avskrivningar . - 787 786
Redovisat virde | - 411 351

Not5 Andelari koncernforetag a | 2022-12-31.
Foretag | .- Antal Redovisat

| /Kapital- |
Organisationsnummer Site | andel % viirde
Lectus Produktion AB 20000 5220000
556297-0029 - Monsteras 100,00%
5220 000

Uppgifter om eget kapital och resultat | Eget kapital -
Lectus Produktion AB | | f 4738 204 .
Lectus Produktion AB . | |
Ingdende anskaffningsvarden - 5 220 000
Utgéende anskafiningsvarden | 5220 000
Redovisat virde | N = | 5220 000

Not 6 Uppskrivningsfond R 2022-12-31
Belopp vid éarets ingéﬁg | . ‘ 2 308 225
Avskrivning pé uppskrivet belopp o -187 975
Belopp vid arets utgdng o | * 2 120 250

Not7 Langfristiga skulder 2022-12-31
Forfaller senare dn 5 ar 2 300 000

.2021-12-31

742155
183 266
45596
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879 823

-689 253

24 318

-40 954

-705 889

173 936

2021-12-31

- Redovisat

varde
5 220 000

5220000

Resultat

3126111

D 220 000

5 220 000

5220 000

2021-12-31

2684177

-375 952

2308 225 -

. 2021-12-31

2 400 000
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Lectus Fastigheter AB
Org.nr. 556475-2128

NOTER

Ovriga noter

Not8 Stillda sikerheter - ! 2022-12-31  2021-12-31
Fastighetsinteckningar : 12836000 - 12836000

Not9 Visentliga hindelser efter
rikenskapsarets slut

Efter rﬁkenskapséreté utgdng har tva transaktioner gillande inlfiéen samt efterfol; ande fondemission skett.
Effekten pd fritt eget kapital framgér av resultatdispositionen vilken redovisas 1 férvalthingsberattelsen1 -

arsredovisningen.

Not 10 Koﬂcernf‘drhﬁlianden

Bolaget ar moderbolag, men med st6d av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon konf:enlredovisﬁjng.

Not 11 Definition av nyckeltal

Soliditet - ‘
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Monsteras -

ﬁanm ornholm

2023-04-18

Var revisionsberittelse har limnats den 18 april 2023.

Linn Palmgren
Auktoriserad revisor

Faiolopions svoranssiinnnelse
o T cofl vond T
modd originaiel 1GTYH05

Soben Sk
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Lectus Fastigheter AB
organisationsnummer 556475-2128

Rapport om adrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Lectus
Fastigheter AB fér rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-

12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Lectus
Fastigheter ABs finansiella stélining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r -
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstdmman faststalier
resultatrékningen och balansrékningen,.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande

till Lectus Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ﬁr;
tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden. -

Styrelsens ansvar

-~ Det &r styrelsen som har ansvaret for att

3rsredovisningen uppréttas och att den ger en
rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen

 ansvarar adven for den interna kontroll som den beddémer
&r nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte

innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen

' f5r bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta

verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om

forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tlllampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten,

Revisorns ansvar
Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om

.huruvlda Srsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror Da

oegentligheter eller misstag, och al:l: ldmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garantl f6r att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att

uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskiit
eller tilisammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fal:tar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen, Dessutom:

e |dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentlsgheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig

felaktighet till foljd av oegentligheter &r hiégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, '
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,

- felaktig information eller dsidoséttande av intern

kontroll,

o skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets
Interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r 1&mpliga
med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de rednvisningsbrihciper

som anvéands och rimligheten | styrelsens
uppskattningar | redovisningen och tillhGrande

upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om

‘bolagets férmaga att fortsitta verksamheten, Om vi
- -drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fista uppmérksamheten pa upplysningarna |
- arsredovisningen om den vasenthga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upp!ysnlngar ar
otlllrackhga, modifiera uttalandet om
- arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de .
revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser-
eller forhallanden gdra att ett bolag inte Iangre kan
fortsatta verksamheten

e utvadrderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
- déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.
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‘Deloitte.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
lakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
bétydande brister i den interna kontrollen som vi |

. identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens férvaltning for Lectus
Fastigheter AB for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022~
12-31 samt av forslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller foriust. | |

Vi tillstyrker att bolagsstamman dlsponérarj vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet fér rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi r oberoende | férhallande till
Lectus Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige
och har | 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillréckliga och dndamaisenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till o
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust, Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en

bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hansyn -

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

- konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets

- ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter | Svrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionshevis for att med en rimlig grad av sdakerhet
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

» foretagit ndgon §tg_é’|rd eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med -
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av
sékerhet beddma om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Lectus Fastigheter AB
organisationsnummer 556475-2128

2(2)

Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgérder eller fdrsummelser som kan féranleda |
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god tevisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omdéme och har en
professionelit skeptisk-instéllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och fﬁrsﬁlagét till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras
pa var professionella bedémning med utgangspunkt |

_risk och vasentlighet, Det innebér att vi fokuserar .

granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar lgenom och provar fattade
beslut, beslutsunderiag, vidtagna _atgarder och andra

forhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens férslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller friust har vi granskat styrelsens motiverade
yttrande samt ett urval av Linderlagen for detta for att
kunna bedéma om férslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Kalmar den 18 april.2Q23

Deloitte-#

(N
Linn Paimgren
Auktoriserad rev'ispr
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