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Arsredovisning

for

Josetssons Fastigheter City AB

559271-1054

Réakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Josefssons Fastigheter City AB intygar att resultatrikningen och
balansrdkningen 1 arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023- ¢} @{5@ . Arsstimman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksad att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
originalen.
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Josefssons Fastigheter City AB L (7)
Org.nr 559271-1054

Styrelsen [or Josefssons Fastigheter City AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

v Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
- 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

VYerksamheten

Allmdiint om verksamheten
Josefssons Fastigheter City AB dger, utvecklar och forvaltar fastigheten Malmo Grabroder 13.

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Josefssons Fastigheter Limhamn AB, org.nr 556813-929%.

Josetssons Fastigheter City AB har sitt sdte 1 Malmo.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2020/21

(16 man)
Nettoomsattning 2166 2618
Resultat efter finansiella poster 640 1 395
Soliditet (%) 4 3

For definitioner av nyckeltal; se Not | Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 25 000 0 333 647 838 647
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning 833 647 -833 647 0
Arets resultat 372 038 372 038
Belopp vid arets utgang 25 000 833 647 372 038 1230 685

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 833 647

arcts vinst 372 038
1205 685

disponeras si aft

1 ny rakning overfores | 205 685
1205 685

Foretagets resultat och stallning 1 ovrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter. j\i



Josefssons Fastigheter City AB
Org.nr 559271-1054

Resultatrikning Not 2022-01-01
-2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning 2 B3 Tl3
Ovriga rorelseintakter 0 842
Summa rorelseintakter, lagertorandringar m.m. 2175615
Rorelsekostnader
Driftskostnader -509 599
Ovriga externa kostnader -39 601
Personalkostnader 2 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -347 379
Summa rorelsekostnader -896 579
Rorelseresultat 1279 036
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 8 242
Réntekostnader och liknande resultatposter -647 697
Summa finansiella poster | -639 455
Resultat efter finansiella poster | 639 581
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder -160 000
Summa bokslutsdispositioner -160 000
Resultat fore skatt 479 581
Skatter
Skatt pa arets resultat -107 543
Arets resultat | 372 038

2 (7)

2020-09-14
-2021-12-31
(16 man)

2618 464
124
2 618 588

-531 335
-34 275

0

-34°7 379
-912 989
1 705 599

0

-310 667
-310 667
1394 932

-345 000
-345 000
1 049 932

-216 285

833 647 ﬁé’i



Josefssons Fastigheter City AB
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstilleangar

Materiella anldggningstillgdangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

41 264 262
41 264 262

41 264 262

20 396
17271
37 667

[ 911 466
1911 466
1949 133

43 213 395
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2021-12-31

4] 611 641
41 611 641

41 611 641

328

196 000
19 032
217 360

| 304 952
1304 952
1522 312

43 133 953 ﬁ
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

<

o EGET KAPITAL OCH SKULDER

C:

E‘ Eget kapital

o Bundet eget kapital
Aktiekapital 25 000 25 000
Summa bundet eget kapital 25 000 25 000
Fritt eget kapital

. Balanserat resultat 833 647 0
Arets resultat 372 038 833 647
Summa fritt eget kapital 1 205 685 833 647
Summa eget kapital 1 230 685 858 647
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 505 000 345 000
Summa obeskattade reserver 505 000 345 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4,5,6 24 047 000 24 543 000
Summa langfristiga skulder 24 047 000 24 543 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4,6 248 000 0
Skulder till koncernforetag 16 851 670 16 855479
Skatteskulder 95 233 281 290
Ovriga skulder 48 794 7 274
Upplupna kostnader och forutbetalda mtakter 187 013 243 263
Summa kortfristiga skulder 17 430 710 17 387 306
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 213 395 43 133 953 ﬁ{
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i Noter

1)

a Not 1 Redovisningsprinciper

[

s

X Allménna upplysningar

= i ) ) _ : , ; s 3 ;

¢ Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidointiakter samt intdaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstallda

2022 2020-09-14

-2021-12-31

Medelantalet anstdllda 0 0
Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 41 959 020 0

Ink6ép byggnad - 0 |7 368 957

Inkop mark 0 24 590 063

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 41 959 020 41 959 020

Ingdende avskrivningar -347 379 0

Arets avskrivningar -347 379 -347 379

Utgaende ackumulerade avskrivningar -694 758 -347 379

Utgaende redovisat virde 41 264 262

41 611 641#
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Not 4 Ovriga skulder till kreditinstitut

6 (7)

Foretagets fastighetslan om 24 295 000 kronor redovisas under foljande poster 1 balansrakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller mer 4n fem ar efter balansdagen

Not 6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Avser stilld sdkerhet for fastighetslan.

2022-12-31
24 047 000
24 (047 000

248 000
248 000

2022-12-31

23 055 000
23 055 000

2022-12-31

24 791 000
24 791 000

2021-12-31

24 543 000
24 543 000

2021-12-31

23 303 000
23 303 000

2021-12-31

24 791 000

24 791 oooﬁ
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Fhrlinders Revisionsbyra AB

— Aukt. och Godk. Revisorer —
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Revisionsbherittelse

Till bolagsstamman i Josefssons Fastigheter City AB
Org.nr 559271-1054

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Josefssons Fastigheter City AB for rakenskapsaret

2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Josefssons Fastigheter City ABs finansiella stdllning per
den 2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Josefssons Fastigheter City AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2020-09-14 - 2021-12-31 har uttorts av en annan
revisor som ldmnat en revisionsberittelse daterad 2022-06-21 med omodifierade uttalanden 1 Rapport om

arsredovisningen.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild

enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {0r den interna kontroll som de bedomer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om
forhdllanden som kan paverka formadgan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksambheten.

Revisorns ansvar
Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte

innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar
Ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptdcka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen. /P
o~
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Som del av en revision enligt ISA anvidnder jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
instiallning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa ocgentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som dr tillrickliga och dndamalsenliga for att utgora en grund {6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an for
en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom ocgentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgédrder som dr lampliga med hiansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvdrderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fiasta uppmarksamheten pa

upplysningarna 1 drsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora

att ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa
ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland

de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning tor

Josefssons Fastigheter City AB for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraftande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget t forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet {0r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Josefssons Fastigheter City AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Jag anser att de
revisionsbevis jag har inhdmtat ér tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden. ﬁ-’

Josefssons Fastigheter City AB, Org.nr 559271-1054
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Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
cgna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter 1 0vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, ar att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1
nagot vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller torlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ér visentliga for verksamheten och ddr avsteg och overtradelser skulle ha
sirskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsirihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaftande bolagets vinst eller forlust

har jag granskat om f[Orslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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