Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Prima Bostader Sundsvall AB intygar harmed dels att denna

kopia av arsredovisningen 6verensstdmmer med originalet, dels att resultat- och
balansrakningen faststéllts pa arsstdmma 2025-04-30. Stdmman beslutade ocksa att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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559068-4626

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Prima Bostader Sundsvall AB, 559068-4626, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024. Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméant om verksamhelen
Bolaget med sate i Sundsvall registrerades 2016 och forvaltar sedan dess aktier och

fastigheter.
Flerarsoversikt Belopp i kkr
_ - - 2024 2023 2022 2021
Hyresintékter 12 566 12 077 0377 8 640
Resultat efter finansiella poster 216 90 58 201
Soliditet, % 1 2 2 2
Forandringar | eget kapital
Aktie- Fritt eget

- kapital kapital
Vid arets borjan 50 000 15622 734
Arets resultat s -57 966
Vid arets slut 50 000 1464 768

Resultatdisposition

o - o Belopp i kr.
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt foljande:

balanserat resultat 1362 734
arets resultat -57 966
Totalt 1304 768
disponeras f6r

balanseras i ny rakning 1304 768
Summa 1304 768

Bolagets resuitat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tilhdrande noter. £
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Resultatrakning _ ) - ) B |
Belopp i kr Not 2024-01-01-  2023-01-01-
o - N 2024-12-31  2023-12-31
Rorelseintakter
Hyresintakter 12 650 601 12 043 109
Ovriga rorelseintékter _ 15 722 33 640
Summa rorelseintakter 12 566 323 12 076 749
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -5 002 619 -4 662 377
Ovriga externa kostnader -402 992 -312 855
Personalkostnader 2 -383 317 -586 383
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -965268  -878 587
Summa rorelsekostnader -6 744 186 -6 440 202
Rorelseresultat 5822 137 5 636 547
Finansiella poster |
Rénteintakter och liknande resultatposter 3 146 22 367
Réantekostnader och liknande resultatposter -5 609 662 -5 568 592
Summa finansiella poster -5 606 516 -5 546 225
Resultat efter finansiella poster - 215621 00 322
Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder -160000  -100 000
Summa bokslutsdispositioner -150 000 -100 000
Resultat fore skatt 65 621 -9 678
Skatter
Skatt pa arets resultat -123 586 -71 990
Arets resultat 57965 -81 668
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Balansrakning B - ~
Belopp i kr Not - 2024-12-31 2023-12-31 ]
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TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 3 109 760 997 110 706 455
Inventarier, verktyg och installationer 4 16 333 26 133
Summa materiella anlaggningstillgangar 109777 330 110 732 588
Summa anldggningstillgangar 109777330 110 732 588

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 14 378 12695 |
Ovriga kortfristiga fordringar 25 266 4712 .
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 52 141 44 945

Summa kortfristiga fordringar 91 785 62 352

Kassa och bank |
Kassa och bank 285063 - ’
Summa kassa och bank 285 063 - 3
Summa omsaéttningstillgangar 376 848 62 352 3
SUMMA TILLGANGAR : 110154 178 110 794 940 %
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Balansrakning o o _
Belopp i kr Not 2024-12-31  2023-12-31

eI P

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1362 734 1604 402
Arets resultat _-57965 -81 668
Summa fritt eget kapital 1 304 769 1522 734
Summa eget kapital 1354769 1572734
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 250 000 100 000
Summa obeskattade reserver 250 000 100 000
Langfristiga skulder

Checkrakningskredit - 209 7156
Skulder till kreditinstitut 5 86 048 237 86 249 237
Lan fran aktiedgare 19 914 731 20 192 376
Summa langfristiga skulder 105 962 968 106 651 328
Kortfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut 100 500 16 908
Leverantdrsskulder 811 148 399 341
Skatteskulder 270772 580 178
Ovriga skulder 23 183 40 454
Upplupna kostnader och forutbetalda intakier | 1380838 1433997
Summa kortfristiga skuider 2 586 441 2470 878
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110154 178 110 794 940
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréittats i enlighet med Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmanna réd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jdmftrelse med féregaende ar.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvdrden och berdknad
nyttjandeperiod.

FOljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgdngar o - . - Ar
Materiella anlaggningstiligangar:

-Bygagnader 100
~-Markanlaggningar 20
-Inventarier | 5

Not 2 Personal

Personal
2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstédllda - o R 2
Summa 2 2

Not 3 Forvaltningsfastigheter
 2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets bdrjan 115976 456 115 511 601
-Nyanskaffningar _ 464 855
Vid arets slut 115976 456 115 976 456
Varav mark 21 708 447 21 708 447
-Arets avskrivning enligt plan -945 458 -865 293

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 _ 2023-12-31 _

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 74 000 74 000
-Overtagande vid fusion - -
Vid arets slut 74 000 74 000
-Vid arets boérjan -47 867 -34 573
-Arets avskrivning anskaffningsvéarden -9800  -13 294
Vid arets slut -57 667 -47 867
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Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 _ 2023-12-31

Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 85 646 237 86 181 605

Not 6 Stiallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter
L o o 2024-12-31  2023-12-31

Fastighetsinteckning 80301000 89 307 000 /
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Underskrifter

Sundsvall 2025-04-30 /
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Henrik Andersson

Var revisionsberattelse har lamnats den 2025-04-30

KPMG AB
L.ars Skoglund “

Auktoriserad revisor




Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Prima Bostader Sundsvall AB , org. nr 559068-4626

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Prima Bostdder Sundsvall AB r ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprétiats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ratlvisande
bild av Prima Bostdder Sundsvall AB s finansiella stdllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéitelsen &r forenlig med arsredovisningens Gvriga delar,

Jag lillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Milt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Prima Bostdder Sundsvall AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inha&mtat &r tillrdckliga och ‘dndamalsenliga som grund fér mina utlalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvdndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visenlliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsheréttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vidsentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare faitar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk Instélining under hela
revisionen, Dessutom:

—— identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionshevis som &r
fillréickliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina
uttalanden. Risken ftr att inte upptédcka en vasentlig felaklighet
{ill foljd av oegentligheler &r higre &n {6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for alt uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
fdrmagan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet om
forisatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har faltats om att avveckla verksamheten.

—— utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

- drar jJag en slutsats om ldampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagels
formaga alt fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
det finns en vdsentlig os8kerhetsfaktor, maste jag i
revisionsheriltelsen fdsta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r oftillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller forhallanden gbra att eit bolag inte
l[Angre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa et séatt som ger en réttvisande bild.

Jag masle informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrolien som jag

identifierat. z f
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Prima Bostéder Sundsvall AB for ar 2024

samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsirihet for

rakenskapsaret.
Grund foér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till Prima Bostédder Sundsvall AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjart mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina ulialanden.

Styrelsens ansvar

Det dr siyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagetls vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefatlar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 4r
fbrsvarlig med hénsyn till de krav som bolagels verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stédlining i évrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaitningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inh&dmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om styrelseledamoten i
nagot visentligt avseende:

— fdretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimtig grad av s8kerhet bedma om fbrslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Sundsvall den 30 april 2025
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Lars Skoglund
Auktoriserad revisor
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Defta innefattar bland annat att fortidpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s att bokfdringen, medelsfbrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
belryggande satl.

erséitningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdtme och har en professionelit skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt I risk och vésentlighet. Det innebdr att
jag fokuserar granskningen péa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
tvertrddelser skulle ha sérskild belydelse for bolagels situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra ftrhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.,
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