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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Norden Estates AB intygar att resultatrdkningen och balansrikningen i

arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrikningen och koncernbalansrikningen har

faststiillts p& arsstimma den 19 juni 2025. Arsstimman |

beslutade att godkéinna styrelsens forsl
resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.
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Styrelsen och verkstéllande direktdren t6r Norden Estates AB avger f6ljande arsredovisning ocl
koncernredovisning {Or rdkenskapsaret 2024,

edovisas alla belopp

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, 1
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser firegdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Foretagets verksambhet ér att direkt eller indirekt dga och forvalta fast egendom, bedriva konsultativ
verksamhet kring fastighetsfdrvaltning, finansiering och hallbarhet med fokus pa energisystem och

materialval, idka handel med viirdepapper.

dssleholms kommun.

Foretaget har sitt séite 1]

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har lamnat villkorade aktiefigartiliskott om 6 mkr till dotterbolaget Norden Estates Sosdala AB.
Nedskrivning har skett med samma belopp vilket har belastat bolagets resultat negativt.

Anledningen till det [dimnade aktiefigartillskottet dr en frimst beroende pa nedskrivningar i dotterbolaget
avseende sitt bostadsprojekt.

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Bolaget har genomfort en nyemission som stéingdes den 5 mars 2025, Tecknandet av
nyemissionen resulterade 1 87 687 st nya aktier vilket tillforde bolaget 2 104 tkr fore

emissionskostnader om ca 600 tkr. Ytterligare en nyemission dr pagaende.

g, Zustainment AB org. nr. 559466-5712 som
delar vart engagemang for hallbarhet. Samgaende har skett genom en apportemission.
Detta strategiska drag kommer att stédrka var verksamhet och 6ppna upp f6r nya tillviixt- och
innovationsmdjligheter.

V1 har gatt samman med ett hallbyggnadstoretag

Den 5 mars holls en extra bolagstimma dér ovanstaende apportemission behandlades samtidigt

som det beslutade att bolaget skulle bli ett avstimningsbolag.

Som nésta steg 1 bo 5 gD ght Stock Market,
planerad till maj 2025. Noteringen syftar till att bredda dgandet, 6ka synligheten och skapa

forutsdttningar 1or langsiktig tillvaxt.

Agﬁ rforhallanden

Norden Estates AB dgs per 2024-12-31 till 21,2% av KAMOJO Invest AB, 11,03% av LINK &
AB och 67,77% av Ovriga aktiefigare.

NEMO

Penneo dakumentnyckel: 497K 1-ZNODA-5 THGO-VIXOR-Yi4Wa-2601 )




Norden Estates AB
reg.nr 559276-3857

Flerarsoversikt (Tkr)
Koncernen

Nettoomsiéttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Antal anstillda

Moderbolaget

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning
Soliditet (%)
Antal anstillda

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och viirder:

Forslag till vinstdisposition

2024
[ 850
-7 471
26 412
30

Y

2024

602
-7 333
21522
22

g

2 650
-6 992
33 901

26
g,

2023

1 750
-1799
27 314

17
2

Il

gsprinciper.

2022

2013
1326
17 020
73

2

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

21798 477

348 861

fr1 dverkurstond
ansamlad férlust 10

arets torlust

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores 4116 656

4116 656

Koncernens och moderb
balansrikningar samt kassaflodesanalyser med noter.

2020/21
96

-1 224
7971
98

9

lagets resultat och stéllning 1 Gvrigt framgar av efterféljande resultat- oct

3 (24)

Pernreo dokumentrnyokel; 495K 1-2N90A-STHGO-VIXOR-Yi4Wa-26971.
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Koncernens
Resultatrikning

Nettoomsitining

E}vngﬁ réﬁr%lmmtf%ﬁ%r

Rorelsens kostnader
andelsvaror
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar mh mdghwm oat
immateriella anli #;

Rarelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Riantekostinader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Uppskjuten skatt
Arets resultat

Héanforhigt till modertoretagets aktiedgare
Héinforligt till innehav utan bestimmande inflytande

Not

2024-01-01
-2024-12-31

1 849 740
m 595

595 419
1212 393
636 856

-5 B8R 785
-8 333 453
-6 473 018

2793
-1 000 323
-997 530

-7 470 548

=T 470 548

0

-1 036 471
-8 307 019
-8 503 695
-3 324

4 (24)

2023-01-01
-2023-12-31

2 649 504
20 039
2 669 543

-1 627 382
-837 167
-399 715

-5 665 063
8729 327
-6 059 784

1122
-933 8§22
-932 700

-6 992 484

-6 992 484
0

1 036 471
-3 956 013

-3 955 942

71

Pennep dokumaentoyckel 497K 1-2NODA-S THGO-VIXGR-Yi4Wo-2691
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Org.nr 359276-3857

Koncernens

Anliiggningstillg

Immateriella anliggningstillgangar

Balanserade utgif

arbeten

Byggnader o

ch mark

ter for utvecklingsar

eten och liknande

[nventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstiligingar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgzangar

Omsiittningstillgan

Varulager m m
Forskott till leveranttrer

Kortfristica fordringar
Kundfordrin

Ovriga fordringar

vetalda kostnader och up;

Kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

&

NGAR

lupna intédkter

10

2024-12-31

3 599 654
3 599 654

21 999 999
53 028
22 053 027

25 652 68

3 350
3 350

37 396
14 146
116 146
23 193
190 381

565 506
759 737

26412 418

0
|

5 (24)

2023-12-31

2 885 007
2 885 007

27 579 028
0

27 579 028 .

1 036 471
1036471
31 500 506

3 350
3 350

18 656
14 146
319 842
21 835
874 499

1 522 528
2 400 377

33 900 883

Fenneo dokumentrivcke!: 497K 1-ZNO0A-S THGO-VIXGR-YI4Wo-2681 )
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Koncernens

an

Balansrik

\PITAL OCH SKULDER

FEget kapital

Fget kapital hinfdérligt till moderforetagets
aktieligare

Aktiekapital

) registrerat aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Eget kapital hianforligt till moderforetagets

aktieidgare

Innehav utan bestimmande inflytande
lytande

Innehav utan bestimmande inf

Eget kapital hintorligt t1ll minoritetsintresset
summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kred

ditinstitut
LeverantOrsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Not

14

2024-12-31

711763
960

24 087 408
-17 040 670

7739 461

102 898

102 898
7 862 359

10 450 000
10 430 000

5220 000
1579519
1 140

947 163
352237
8 100 059

26 412 418

- 6(24)

2023-12-31

666 667
0
16 647 264
-8 536 974

8776 957

106 222

106 222
8883179

10 670 000
10 670 000

5 220 000
2 161 390
2 280
6586217
377 817
14 347 704

33 900 883
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Norden Estates AB
Org.nr 559276-3857

Ingdende ezet kapital
2023-01-01

Arets resultat

Utgaende eget kapital
2023-12-31

Nyemission pag
Nyemission
Kostnader hinforiiga till
e1mission

Arets resultat

Utgiaende eget kapital
2024-12-31

port over fori

Aktie-
kapital

666 667

960
45 096

712 723

ﬁwigﬁ
tillskjutet

16 647 264

16 647 264

215 040
7564 794

-339 690

24 087 408

-2 581 032

Balanserad
vinst inkl.
drets
resultat

Sunmima

5955942 -5 955 942

-8 536974 8776 957

216 000
7609 890

-339 690

-8 503 696 -8 503 696

-17 040 670 7 759 461

14732 899

Minoritets
~snfresse

106 293

71

106 222

-3 324

102 898

7 (24)

Totalt exet
kapital

9192

-3 956 013

8883179

216 000
7609 8§90

-339 690
-8 507 020

7 862 359

Fenneo dakumentnvekel 495K71-2N0A-5 THGO-VIXNOR-YIAWO- 25017
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Org.nr 559276-3857

Koncernens
Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rérelseresultat
Justeringar for
Erhallen rinta
Betald rinta
Betald skatt

Kassafliode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital

Kassaflde fran foriindringar i rorelsekapital
Fordndring av varulager och pagaende arbeten
Fordndring kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring leverantSrsskulder

Férdandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i immateriella anldggningstillgangar
[nvesteringar i materiella anliggningstillgdngar

Kassaflide fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Nyemission

Upptagna lan

Amortering av 1an

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

poster som 1nte ingar i kassafléidet m.m

2024-01-01

-2024-12-31

-6473 018
5 888 785
2793

=1 000 323
-1 140

-1 582 903

{
-18 740

-5 664 634
7145 790

~714 647
-362 784
-1 077 431

7 4

36 199
0
-220 000
7266199

-957 022

1 522 528
565 506

8 (24)

2023-01-01

-2023-12-31

-6 059 784
5 065 063
P 122
-933 822
0

-1 327 421

546 650
-18 656
-788 830
-1 178761
6 804 005
4 036 987

-12 061 204
-14 946 211

0

|1 839 025
~110 000
11 729 025

819 801

702 727
1522 528

Penneo dokumentnyokel: 492K 1-2NG0A-5 THGD-VIXOR-Yi4We-2691 )
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Org.nr 559276-3857

agets

Rirelsens intikter
Nettoomsittning

Rirelsens kostnader
Handelsvaror

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Rirelseresultat

Resultat fri

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

n finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernftretag

Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01
-2024-12-31

601 853
601 833

-395 419
-665 607
-636 856
-1 897 882

-1 296 029
-6 000 000
963 392

-1 000 523
-6 036 931
-7 332 960
-7 332 960
0

-7 332 960

9 (24)

2023-01-01
-2023-12-31

17503511
1750 311

-1 627 382
-382 410
-599 715

-2 609 507
-859 196

-7 000 000

994 213
-933 784

-6 939 571

7798 767

-7 798 767

0

8 767

Fermeo dokumeninyckel, 495K 1 2NO0A-STHGO-VIXOR-YI4Wo-2691 )




2025071459745

Norden Estates AB
Org.nr 559276-3857

Anliggningstillgsangar

Materiella anliggningstillgdngar
Mark

Finansiella anliggn fﬁgsfm gangar
Andelar 1 koncernttretag

Summa anliggningstillgangar

; W

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Not

8, 9

2024-12-31

1 133 780
1133 780

30 000
S0 000
1 183 780

19854 110
114 881

13 226

19 982 217
356 251
20 338 468

21522 248

10 (24)

2023-12-31

25 420 055
41 771

13 464

25 475 290
654 439

26 129 729

27 313 509

Fenneo dokumentnyorel; 492K 1-2NODA-STHGO-VIXOR-Yi4Wa-26811
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Morden Estates AB

Org.nr 559276-3857

Balansrikning

Moderbolagets Not

KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11, 12

- Bundet eget kapital

Alktiekapital
Ej registrerat aktiekapital

Frift eget kapital

Fr1 éverkursfond

Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 13, 14
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder 14
Skulder till kreditinstitut
LeverantBrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder |

SUMMA EGI

2024-12-31

711763
960
712 723

21 798 477

-10 348 861

-7 332 960
4 116 656

4 829 379

10 450 000
10 450 000

5 220 000
142 068

1 140

694 032
185 629
6242 869

21522 248

[1(24)

2023-12-31

666 667

14 358 333
-2 350 094
-7 798 767

4009472

4676 139

10 670 000
10 670 000

5 220 000

27 313 509

Penneo dokumentrvekel 495K 71-2N00A-5THGO-VIXOR-YIEWS- 26591
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Norden E:

Ingaende eget kapital 2023-01-01

Omfibring av {oregiende ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2023-12-31

Pagaende nyemission

Nyemission

Kostnader hinftrliga till emission
Omidring av {Gregaende ars resultat
Arets resultat

Utgaende eget kapital 2024-12-31

port over forind

Aktie-
kapital

666 667

960
45 096

712 723

ring

Fri
overkurs-

fond

14 358 334

14 358 334

215 040
7 564 794
-339 690

ar 1 eget kap

Balanserat

resultat

-1 224 488

-1 325 606

-2 550 094

-7 798 767

-10 348 861

Arets

resultat

-1 325 606

1 325 606
-7 798 767

-7 798 767

1798 767
=1 332 960

-7 332 960

12 (24)

Summa
eget kapital

12 474 907

(
-7 798 767

4 676 140

216 000

7 609 890
-339 690

0

-7 332 960

4 829 380

Pannep dokurmnentnyckel: 492K 1-2NIDA-5THGO-VIX9R-YidWa-2691)
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Not 2024-01-01 2023-01-01

bolacets
¥ -2024-12-31 2023-12.31

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat -1 296 028 -859 196
Erhallen rédnta 963 392 994 213
Betald rinta -1 000 323 -933 784
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital -1 332 959 -798 767

Kassaflide frian forindring av rorelsekapitalet

Fordindring av kortfristiga fordringar -506 928 -17 099 156
Férdndring av leverantdrsskulder 140 511 -296 409
Fordndring av kortfristiga skulder -5 865 012 6 659 629
Kassaflide fran den lopande verksamheten -7 564 388 -11 534 703

Finansieringsverksamheten

Nyemission 7 486 200 0
Upptagna lan 0 11 839 025
Amortering av lan 220 000 -110 000
Kassaflide fran finansieringsverksamheten 7 266 200 11729 025

Arets kassaflode -298 188 194 322

Likvida medel vid arets birjan
Likvida medel vid arets borjan 654 439 460 117
Likvida medel vid arets slut 356 251 654 439

Panneo dokumentnyckel: 497K1-2M304-5THGO-VIXEOR-YI4We-2591 ]




Norden Estates AB
Org.nr 559276-3857

Noter

Ammﬁm&mmgm m%‘l kmc&mwémﬁmiagm Ar uppriittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Moderf{oretaget och koncernen tillimpar samma redovisningsprinciper om inte annat framgar nedan.

Intiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tmfﬁigllﬂ@ mﬁ

Koncernredovisning

Konsolideringsmetod

Koncernredovisningen har upprittats enligt férvrvsmetoden. Detta innebér att {6rvirvade verksamheters
1émt§ﬁ%mara mlgmgw och skulder redovisas till marknadsvirde enligt upprittad forvirvsanalys.

8 iger verksamhetens anskaffningsvirde det berdknade marknadsviérdet av de forviintade

ingarna mll gt forvirvsanalysen redovisas skillnaden som goodwill.

Dotterfiretag

Koncernredovisningen omfattar, férutom moderforetaget, samtliga féretag i vilka moderforetaget direkt
eller indirekt har mer &n 50 % av rostetalet eller pa annat sétt innehar det bestimmande intlytandet och
didrmed har en ritt att utforma foretagets finansiella och operativa strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska
fordelar.

Minoritetsintresse dr den del av dotterforetagets resultat och nettotillgangar 1 koncernredovisningen
hinforliga till egetkapitalinstrument som inte, direkt eller indirekt genom dotterftretag, figs av
modertoretaget.

Minoritefsintresse redovisas i koncernens balansrikning som en sdrskild post inom koncernens egna
kapital. Redovisningen tar sin utgangpunkt 1 koncernen som en enhet enligt den sa kallade enhetsteorin.
Samtliga tillgangar som koncernen har bestimmande inflytande dver inkluderas i koncernens
balansrikning, dven de som delvis har andra dgare. Minoritetens andel av resultatet efter skatt re
separat som minoritetsandel.

dovisas

Forvirv och avyttring av minoritetsandelar redovisas inom eget kapital.

Transaktioner mellan koncernfirefag

Koncerninterna fordringar och skulder samt transaktioner mellan koncernforetag liksom orealiserade
vinster elimineras i sin helhet. Orealiserade forluster elimineras ocksa savida inte transaktionen
motsvarar ett nedskrivningsbehov.

Forindring av internvinst under rdkenskapsaret har elimineras 1 koncernresultatrdkningen.

Penneo dorumerninyckel: 492K7-2ZN9DA-5 THGO-VIXOR-YIAWe-20917
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ag _ llgangar enligt aktiveringsmodellen,
Det innebir att samtliga utgifter som avser framtagandet av en internt upparbetad immateriell
anldggningstillgang aktiveras och skrivs av under tillgangens beriknade nyttjandeperiod, under
forutséttningarna att kriterierna 1 BFNAR 2012:1 dr uppfylida.

Da de balanserade utgifterna for utvecklingsarbeten och liknande arbeten inte r firdigstillda per

balansdagen har ingen avskrivning pabdorjats.

Anliaggningstillgangar
[mmateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt dver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde,
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

ningstillgangar

Materiella anliigg

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pd komponenter ndr komponenterna &r betydande och nér

komponenterna har véisentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla kom

ponenten och den nya komponentens
anskattningsviirde aktiveras, Utgifter fGr I8pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Finansiella instrument

Andelar i dotterforetag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag {6r eventuella nedskrivningar. |

anskaffningsviirdet ingar kpeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott l4g

s till anskattningsvérdet niir de uppkommer.

Nedskrivningsprivaing ay finansiella anlidgeningstillgangar
Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pd nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella

ooningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen beddms vara bestdende och privas
individuellt.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatriikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdiknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till {6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pd temporira skillnader som uppstir mellan bokférda respektive

skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt for Svriga skattemissiga avdrag eller underskott.

Fenneo dokumentnvckel 497K 1-2N0DA-5THGO-VIXOR-YI4Wa-2631J
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Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fGrindringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppgkjmm skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
dovisas i den omfattning det dr sannolikt att wémgm kan avriknas mot framtida skatteméssiga

P4 grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &4r hianforlig till obeskattade reserver.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omtattar endast
transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har
en kortare 16ptid dn tre ménader fran anskaffningstidpunkten. Férindringar i spirrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.

il

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Gretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten sk
balansomslutning.

att) 1 procent av

Antal anstillda
Medelantal anstillda under riikenskapsaret.

Uppskatiningar och bedomningar
Fér att upprétta finansiella rapporter gor foretagsledningen bedémningar och uppskattningar
SOIM pﬁwrmr d@ mmmaﬂ& @l@@pm av hllgﬂﬂm t:m%l Skwldﬁr intdkter och kostnader.

T ttningar och beddmningar. De uppskattningar och
tagand . a mgmthgﬁ Jmmrmgm 1 mé@wsad@ ‘JM‘%{I fér
tmg%a oar mh ﬁimléw ar frﬁmsi %f%ﬁﬁ%rm av immateriella och materiella anliggningstillgangar. Varje ar
provas om det finns nagon indikation pé att tillgdngars vérde 4r ligre in det redovis aé%
viirdet. Finns en indikation sa beriiknas tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det hdgsta av
tillgdngens verkliga virde med avdrag for forsédljningskostnader och nyttjandevirdet.

Mot bakgrund av de affarsmdgjligheter som de 'i&ﬁ@&memé utvecklingsutgifterna har bedémer
styrelsen att ndgot nedskrivningsbehov inte toreligger.
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Not 1 Anstillda och personalkostnader
Koncernen

Medelantalet anstillda
K vinnor
Miédn

Liner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Léner och andra erséttningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

(varav pensionskostnader)

Totala loner, andra ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen
Andel mén 1 styrelsen

Moderbolaget
Medelantalet anstillda

Kvinnor
MéEn

Loner och andra erséittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader

Loner och andra ersédtiningar

Sociala kostnader och pensionskostnader

(varav pensionskostnader)

Totala loner, andra ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen
Andel mién 1 styrelsen

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Moderbolaget

Réanteintdkter fran koncernftretag
Ovriga rinteintékter

2024

479 424
150 632

(0
630 056

25 %
75 %

2024

479 424
150 632
0

630 056

25 %
75 %

2024
962 163
1 229
963 392

17 (24)

2023

447 359
140 556

0)
587 915

25 %
75 %o

2023

447 359
140 556

0)
587915

25 %
75 %

2023

Y95 854
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Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Nedskrivningar

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt - utan procent

noncernen

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat i skattepliktig verksamhet tore skatt
Skatt beriiknad enligt géllande skattesats (20.6%)

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intékter

Kostnader som ska dras av men som inte ingar 1 det redovisade
resultatet

Effekt av i ar uppkomna ej viirderade underskottsavdrag

Effekt av ej viarderad temporér skillnad

Redovisad skattekostnad

Moderbolaget

Uppskjuten skatt
Skatt pd drets resultat

Redovisat resultat 1 skattepliktig verksamhet t6re skatt
Skatt beriknad enligt géllande skattesats (20.6%)

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intéikter

Kostnader som ska dras av men som inte ingér i det redovisade
resultatet

Effekt av i 4r uppkomna ej virderade underskottsavdrag
Redovisad skattekostnad

2024

-6 000 000
-6 000 000

2024

0
-1 036 471
-1 036 471

-7 470 548
1 538 933

-1 073 144
178

69 976
-53335 943
-1 036 471
-1 036 471

2024

0

-7 332 960
1510 590

-1 255 021
70

69 976
-323 615
0

2023

-7 000 000
-7 000 000

2023

0
1 036 471
1036471

-0 992 484
1440 451

~-803
132

0

-403 309
0

1036 471

2023

0
0
0

-7 798 767
1 606 546

-1 442 188
13

0
~164 571
0
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Not 5 Immateriella anliiggningstillgingar
Koncernen

Ingaende anskattningsviirden
Aktiverade ufgifter
Utg

Utgiaende redovisat viirde

o pabdriats.

Not 6 Byggnader och mark

Koncernen

Ingaende anskatiningsvirden

Ink&p

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivning
Arets nedskrivningar
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar

Utgidende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Ingaende anskafining

Utgaende mklzemﬂiwmi% anskaffningsvarden

Utgiaende redovisat viirde

Boktort virde mark

aende ackumulerade anskaffningsviirden

2024-12-31
2 885 007

714 647
3 599 654

3 599 654

Da de balanserade utgifterna f6r utvecklingsarbeten och liknande arbeten inte dr tirdigstillda per

2024-12-31

33 244 091
301 599

0

33 545 690

-665 063
-801 928
-1 466 99]

-3 000 000
-5 078 700
-10 078 700

21 999 999

21 999 999

2024-12-31

1 133 780
1133780

1133780

1 135 780
1133780

19 (24)

2023-12-31
()

2 885 007
2 885 007

2 885 007

2023-12-31

1 133 780
.
32110311
33 244 091

0
-665 063
-665 063

0O
-5 000 000
-5 000 000

27 579 028
26 445 248

1 133 780
27 579 028

2023-12-31

1133 780

1 135 780
1 133 780

Moderbolaget dger fastigheten dir koncernfdretaget Norden Estates Stsdala AB har uppfort byggnader.
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Mot 7 Maskiner och inventarier

Koncernen

2024-12-31

20 (24)

2023-12-31

[ngéende anskaffningsvérden 0
Inkép 61 186
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 61 186

Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -8 158 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -8 158 0

Utgaende redovisat viirde 53 28

Not 8 Andelar i koncernforetag
Moderbolaget

Ingaende anskaffningsviirden
Ldmnade aktiefigartiliskott
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende nedskrivningar

2024-12-31

7 350 000
6 000 000
13 350 000

-7 300 000
-0 000 000

2023-12-31
350 000

7 000 000
7 350 000
-300 000

-7 000 000

Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar ~-13 300 000 -7 300 000

30 000

Utgaende redovisat viirde 50 000

Moderbolaget

tion andelar i koncernforetag

Kapital- Ristriatts- Antal Bokfort

Namn andel andel andelar viirde
Norden Estate Stsdala AB 100% 100% 250 25 000
BlIMvista AB 05,42% 05,42% 2 500 004 25 000
50 000

Site Eget kapital Resultat
559346-8506 Hissleholm 836 371 -7 101 493
559346-8522 Héssleholm 2 246 609 -72 566

WNorden Estate Sisdala AB
BiMvista AB
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Not 10 Uppskjuten skatt pa temporiira skillnader
Koncernen |
Uppskjuten skatt pa temporira skillnader
2024-12-31

Temporiira skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran

Byggnader & mark 0
0 0

=

2023-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten Netto
skattefordran
Byggnader & mark 1036471 1 036471
1036471 1036471

Firindring av uppskjuten skatt

Belopp vid Redovisas

arets ingiang resultatrak.

Byggnader & mark 1036471 -1 036 471
1036471 -1 036 471

P& grund av dndrade forutséttningar har bolaget valt att inte redovisa en uppskjuten skattefordran pa de
temporira skillnaderna.

Not 11 Antal aktier och kvotvirde
Koncernen
Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal A-Aktier 6681 772 0,11
6681772

Moderbolaget
Antal Kvot-
Namn aktier virde
Antal A-Aktier 6 681772 0,11
6 681772
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Not 12 Disposition av vinst eller forlust
Moderbolaget

SWI‘%ES@R féreslar att till torfogande staende vinstmedel:

fri 8verkursfond

ansamlad forlust
arets forlust

disponeras s att
I ny rikning dverfores

Not 13 Langfristiga skulder
Koncernen

Skulder som forfaller till betalning senare dn 5 ar

Moderbolaget

Skulder som fortaller till betalning senare dn 5 ar

Not 14 Skulder som avser flera poster
Koncernen

Foretagets bankldn om 15 670 000 kronor redovisas under téljande poster 1 balansriikning

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31

21 798 477 .
-10 348 861

-7 332 960
4116 656

4 116 656
4116 656

2024-12-31

9 570 000
9 570 000

2024-12-31

9 570 000
9 570 000

2024-12-31

10 450 000
10 450 000

5 220 000
5220 000

22 (24)

2023-12-31

Q 790 000
9 790 000

2023-12-31

9 790 000
9 790 000

2023-12-31

10 670 000
10 670 000

5220 000
5220 000
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Moderbolaget

Faretagets banklan om 15 670 000 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrikningen.

714539756

2024-12-31 2023-12-31

202350

Lingfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

10 670 000
10 670 000

10 450 000
10 450 000

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5220 000
5220 0600

2 220 000
5220 000

Not 15 Justering for poster som inte ingéar i kass
Koncernen

2024-12-31 2023-12-31

| 810 086 665 063
nader & mark 5078 700 5 000 000
5 888 786 5 665 063

Nfé .

Not 16 Stiillda siikerheter
Koncernen

Fastighetsinteckningar

Moderbolaget

Fastighetsinteckningar

2024-12-31

(1000 000

2024-12-31

11 000 000
11 000 000

2023-12-31

[1 000 000

2023-12-31

11000 000

Penneo dokumentayckel: 492K1-3NDDA-S THGO-VIXOR-YIWS- 26014



Morden Estates AB 24 (24)
Org.nr 559276-3857

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Moderbolaget

Bolaget har genomfort en nyemission som stiingdes den 5 mars 2025. Tecknandet av nyemissionen
resulterade 1 87 687 st nya aktier vilket tillforde bolaget 2 104 tkr fore emissionskostnader om ca 600 tkr.
Ytterligare en nyemission dr pagdende.

Vi har gatt samman med ett hallbyggnadstoretag, Zustainment AB org. nr. 559466-5712 som delar vart
engagemang for hallbarhet. Samgaende har skett genom en apportemission.
Detta strategiska drag kommer att stirka var verksamhet och 6ppna upp for nya tillvéxt- och

innovationsmdajligheter.

Den 5 mars holls en extra bolagstdmma dér ovanstaende apportemission behandlades samtidigt som de
beslutade att bolaget skulle bli ett avstimningsbolag.

Som nésta steg 1 bolagets utveckling térbereds dven en notering pa Spotlight Stock Market, planerad till
maj 2025. Noteringen syftar till att bredda dgandet, 6ka synligheten och skapa f6rutsdtiningar for
o tillvixt.

langsikti

Hissleholm den dag som framgér av min elektroniska underskrift
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RATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Norden Estates AB
Org, nr 559276-3857

Rapport om arsredovisninzen och koncernredovisningen

Vi har utfdint en revision av drsredovisningen och koncermredovisningen
for Norden Estates AB for ir 2024,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen och koncemredoyisningen
uppriittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
visentliga avseenden riittvisande bild av moderbolagets och koncemens
finansiella stillning per den 2024-12-31 och av desy finansiella resultat
och kassafléide far dret enligt drsredovisningslagen.
Féirvaltningsberittelsen dr fdrenlig med drsredovisning
koncemredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatriikningen och
balansrikningen tr moderbolaget och koncernen,

Grund fir uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och goul revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs niirmare 1 avsnitict Revisorns ansyar. ¥1 dr oberoende |
farhillande till moderbolaget och koncemen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i dvrigt fullgjort vir yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har mhimiat dr Gllrckliga och
dndamalsenliga som grund {8r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Pa extra bolagsstiimma den 5 mars 2025 bar Forvis Mazars AB blivat
valda som revisorer | bolaget med Markus Ahlberg som huvudansvarig
revisor, Markus Ahlberg var tidigare personligt vald revisor 1 bolaget.
I revisionen av arsredovisningen for &r 2023 limnades en
revistonsherditelse daterad 18 juni 2024 med omodifierade uttalanden
Rapport om drsredovisningen.

FFoljande handlingar [ogas Gll revisionsberditelsen:

- Kopia av tdigare revisors anmilan och underriitelse enligt 9 kap.
23-23a %% akticbolagslagen

Siyrelsens och verkstilllande direkiiirens ansvar

Diet dir styrelsen och verkstiillande direktéiren som har ansvaret f6r att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppriittas och att den ger en
rittvisande bild enligt drsredovisningslagen, Siyrelsen och verkstillande
direktiiren ansvarar iven for den mtema kontroll som de bedbmer dr
nodvindig fr att uppridtta en arsredovisning och koncermredovisning
som inte innehdller ndgra vigentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa segentligheter eller pa misstag.

Vid upprittandst av drsredovismngen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verksiillande direkttren f6r bedSmningen av
bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nir i Hr lldmpligt, om fochidllanden som kan paverka
férmagan att fortsitta werksamhbeten och att anvinda antagandet om
fortsatl drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktren avser aut likvidera bolaget,
upphiira med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt altemativ tll
att gfra ndgot ay detia.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sikechet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentlipa felaktigheter, vare sig dessa beror pi cegentligheler
eller pa misstag, och att lmna en revisionsberittelse som innehiller viira
uttatanden. Rimlig sikerhel dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen

{(2)

garanti fér att en revision som utftrs enligt ISA och god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sédan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag
och anses vara visentliza om de enskilt eller tillsammang rimligen kan
férviintas paverka de ekonomiska beslul som anviindare fattar med
grand 1 arsredovisningen och koncemredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdbime
och har en professionell skeptisk instédllning under hela revisionen,
Dessutom:

»  identifierar och bedomer vi riskerna fijr viisentliga {elaktigheter i
argredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller pa misstag, utformar och utfie
granskningsitpirder bland annat utifrin dessa risker och inhiimtar
revisionsbevis som dr tillefickliga och dndamélsenliga for att uigbra
en grund fr vara uitalanden, Risken f6r att inte uppiiicka en
visentlig felaktighet till {6ljd av vegenthigheter dr hdgre dn {ren
visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller dsidosiitiande av intern
kontroll.

»  gkaffar vi 0ss en f8rstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fir var revision fir att utforma
granskningsitgirder som dr lEmpliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte {6r atl uttala oss om effektiviteten
den interna kontrollen.

s  uiviirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens och verkstillande direkiéirens
uppskattningar | redovisningen och Lilhfrande upplysningar,

» drar vi en sluisais om lampligheten 1 ait styrelsen och verksiiillande
divektbren anvinder antagandet om Tortsatl drift vid uppriitandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen, Vi drar ocksa en
stutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huravida
det finns nagon visentlig osdkerhetsiakior som avser sadana
himdelser eller forhallanden som kan leda 6ll betvdande tvivel om

polagets och koncemens férmaga att fortséitta verksamheten. Om

vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste

vi | revisionsheriiticlsen fista uppmirksamheten pa upplysningama

i drsredovisningen och koncermredovisningen om den vasentliga

osdkerhetslaktorn eller, om sadana upplysmingar dr otillrickliga,

maodifiera uitalandet om drsredovisningen och
koncernvedovisningen. Vira slutsaiser baseras pa de revisionsbevis
som inhiimtas fram tll datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller forhillanden giira att ett bolag och en
koncern inte lngre kan fortsitia verksamnelen.

e  utvirderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen och koncernredovisningen, dinbland
upplysningarma, ocn om arsredovisningen och
koncermredovismingen aterger de underliggande transaktionerna
och hindelserma pa eft sdit som ger en rittvisande hild.

s  planerar och wtftr vi koncernrevizionen {6r att inhiimta tillriickliga
och dndamilsenliga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen fHr fretag eller affirsenheter inom koncemen som
grumd [Or att gbra ett uttalande avseende koncemredovisningen, Vi
ansvarar fBr styming, Svervakning och genomglng av det
revisionsarbete som utftrts for koncemrevistonens syfte, V1 dr
ensamt ansvariga fir vira uttalanden.

Vi miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den, Vi maste ocksa
informera om betydelseiulla 1akttagelser under revisionen, dinbland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.
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revision som utfirs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid komm
uppticka atgirder eller IGrsummelser som kan fdranleda
grsatiningsskyldighet mot

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Ulitalanden

Utiiver var revision av drsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utldrt en revision av styrelsens och verkstillande direkifirens
forvalining fHr Norden Estates AB for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget |
{Brvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamiiter och
verkstillande direktBren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

{rrund for ultalanden

Wi har utfirt revisionen enligl god revisionssed | Svenipe. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nilrmare | avsnittet Revisorms ansvar, Y1 dr
aberoende 1 firhallande till moderbolaget och koncermnen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har | Gvnigt fullgjort vart vrkesctiska ansvar
enligt dessa Krav.

V1 anser att de revisionshevis ¥1 har inhimuat fr tilledekliga och
dAndamalsenliga som grund fOr vira uttalanden.

Myrelsens och verkstdllande direkitrens ansvar

Det dir styrelsen som har ansvaret {6r frslaget ull dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid [6rslag tll utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om uldelningen ir
torsvarlig med hiinsyn tifl de krav som bolagets och koncemens
verksamhetsart, omfattning och nisker stiller pa storleken ay
moderbolagets och koncemens egna kapital, konsolideringsbehov,
likwiditet och stéllning 1 Svngt.

Styrelgen angvarar [r bolagets organisation och [rvaliningen av
bolagets angeldgenheter. De pi
bedtima bolagets och koncernens ekonomiska sifuation och att tillse att
bolagets organisation ir utformad sd att bokfiringen,
medelsitrvaliningen och bolageis ekonomiska angeligenheter 1 Hvngl
kontrolleras pd et betryggande sdit. Den verkstillande

direktiiren ska skita den lopande {orvalimingen enligt styrelsens
rikthinjer och anvisningar och bland annat vidta de atglrder som dr
nédvindiga for att bolagets bokfGring ska fullgbras § dverensstiimmelse
med lag och f5r att medelsftrvaliningen ska skitas pa ett betryggande
SALL.

RevISorng ansvir

Wirt mal betriiffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vi

utialande om ansvarsfrihet, &r aft inhdmia revisionsbevis {8r att med en

rimlig grad av sikerhet kunna bedfma om ndgon styrelseledamot eller

wverkstillande direktteen 1| nagot visentligt avseende:

¢«  foretagit ndpon atgiird eller gjort sig skyldig 6l négon
forsurmmelse som kan foranleda ersédtiningsskyldighet mot bolaget,
eller

*  pdndgot annar site handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av {drslaget ull dispositioner ay

gets vinst eller frlust, och dirmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av siikerhet bedtima om férslaget dr (Grenligt med
akticbolagslagen.

Rimlig sékerhel dr en hiig grad av sikerhet, men ingen garanti {0r att en

er all

olaget, eller alt ett frslag ull dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte 8r frenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder vi

professionellt omdtime och har en professionedlt skeptisk instélimng
under hela revisionen. Granskningen av fGrvaliningen och frslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller frlust grundar sig frimst pa
revisionen av rilkenskapema. Vilks tilikommande granskningsdtglinder

2 (2)

sam uiftrs baseras p8 var professionella bedOmning med utgangspunkt
rsk och viisentlighet, Det innebiir atl vi {fokuserar granskningen pa
sddana dtgirder, omriden och forhallanden som dr visentliga for
verksambeien och dar avsteg och Overtrddelser skulle ba sdrskild
betvdelse f0r bolagets situation. Vi gar igenom och privar {attade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra fGrhéllanden som #r
relevanta {Or vart uttalande om ansvarsfribet. Som underlag for van
utialande om styrelsens forslag tll dispositioner betriffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr frenligt med
akibieholagslagen.

Var revisionsberitielse har limnats 1 Helsingborg den dag som {ramgar
av vir elektroniska undersknift,

Forvis Mazars AR

Markus Ahlberg
Aukiongerad revisor
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