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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AxCity Pilen 18 Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa

arsstamma 2024-06-11. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till
resultatdisposition.

Stockhgim 2024-06-13

Verkstallande direktor
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RATTELSE

Allmant om verksamheten

Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Axfast AB, org nr §56032-3379 och har sitt sate i Stockholm.
Foretagets verksamhet &r att dga, utveckla och férvalta fastigheter.

Foretaget har inte nagra anstéllda. Erforderliga administrationstjanster tillhandahalls av narstaende
foretag.

Inga vasentliga handelser har skett under aret och verksamheten kommer under 2024 att vara
oférandrad.

Utveckling av foretagets verksamhet, resuitat och stallning
' : Belopp i Tkr
2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 15935 14 811 14 390 16 079
Resultat efter finansiella poster 685 3 141 3 249 3 117
Balansomslutning 102 273 101 745 105 470 106 195
Soliditet % ' 3 2 2 4

Eget kapital
Balanserat Summa
Aktie- Reserv- resultat inki eget
kapital fond  arets resultat kapital
Ingadende balans 100 000 - 100 00f
Aktiedgartillskott 5847 000 5847 000
Arets resultat o - _ -4 308 132 -4 308 132

Eget kapital 2023-12-31 100 000 o 1538 868 1638 868

Férslag till disposition av féretagets vinst eller forlust

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat 5847 000
Arets resultat . -4308132
Totalt 1538 868

Balanseras i ny rékning 1538868
Totalt 1538 868

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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e e R TR v
 2023-12-31  2022-12-31

Hyresintakter 2 15 883 049 14 794 399
Ovriga intakter 52 254 16 790
Driftskostnader -1 891 274 -1 919 619
Underhalliskostnader -2 024 279 -599 062
Fastighetsskatt -2 660 000 -2 660 000
Fastighetsadministration . -611 481 ~-520 546
Driftnetto 8 748 269 9111 962

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 2501195  -2835006

Rérelseresultat 6 247 074 6 276 956

Resultat fran finansiella poster
______ a 670 1 453

Réntekostnader och liknande resultatposter ©5716/8 -3 137 141
Resultat efter finansiella poster 685 066 3141 268
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Bokslutsdispositioner
Periodiseringsfond - -7 101
Overavskrivningar byggnader 8 420 -199 788
Overavskrivningar byggnadsinventarier -22 676 -883
Koncernbidrag -4 839 054 -6 501 827
Resultat fore skatt -4 168 244 -3 568 331

Skatt -139 888 262 980

Arets resultat 4308132 -3 305351
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Belopp i kr ) o  Not

- 2023-12-31

Tillgangar
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Forvaltningsfastighet 6
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Finansiella anldggningstiligangar

Uppskjuten skattefordran 8

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
-§kattefordran:
Ovriga fordringar

Summa omsiéttningstillgangar

Summa tillgangar

101 136 799
760 483

101 897 282

287 703
87 823

375 526

102272808

100 590 253

738 258

4 601

4601

101 333 112

287 703
124 089

411 792

101 744 904
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Eget kapital och skulder

F: Eget kapital
-

< Bundet eget kapital - -
B Aktiekapital 100 000 100 000
o Fritt eget kapital . o

& Balanserad vinst eller forlust 5847 000 3 305 351
< Arets resultat -4 308 132 -3 305 351

Summa eget kapital 163888 100 000

202406

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar 526 083 511827
Periodiseringsfonder 1772438 1772438

i

Summa obeskattade reserver

Avsittningar _
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Kortfristiga skulder

| everantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga kortfristiga skulder

2 208 521

135 288

135 288

91 394 600

1413 600

2284 265

140 185
95 925 162

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9 5 056 546 3295 292
Summa Kortfristiga skulder 98 200 131 99 360 639

Summa eget kapital och skulder T 102272808 101 744 904
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NOTER MED REDOVISNINGSPRINCIPER OCH BOKSLUTSKOMMENTARE

Not 1 Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Alimédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmédnna réd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

de avser. Hyresmtakter' utgors av hyresvardet med avdrag for rabatter och vakanta ytor Kostnader
som vidarefaktureras till hyresgast redovisas som intakter.

Varderingsprincipermm .
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Med materiella anlaggmngstlllgangar menas forvaltnmgsfastlgheter och de redovisas som tiligang i
ba|ansrakmngeﬂ ndr de pa basis av tillgénglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska
nyttan, som &r férknippad med innehavet tillfaller koncernen/féretaget och att anskaffningsvéardet for
tillgdngar kan beraknas pa ett tilliforlitligt satt.

Tillkommande utgifter
Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet rdknas in i mlgangens redovisade varde. Utgifter
for Iopande underhall och reparationer redovisas som kostnader ndr de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande
komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs

av separalt.

Avskrivningar fér materiella anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av dver den berdknade ekonomiska livsl&ngden. Féljande
avskrivningstider tillampas.

Forvaltningsfastigheter e A
AR e . — TBE
-Stomkomplettering 35
-Fasad 40-50
-Yitertak 40
-Fonster/Glaspartier 50
-Installationer 35
-Hyresgéstanpassningar 5-20

Transaktioner i utlandsk valuta har ej forekommit.
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Not 2 Hyresintikter
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Bolagets kontraktsforfallostruktur framgar av efterféljande tabell, dar kontraktsvarde (tkr) avser den

totala hyresvolymen under kontraktets l0ptider.

2024
2625
2026
2029
Totalt

Not 3 Personalkostnader

Inga anstéllda finns i bolaget.

Not 4 Rinteintidkter och liknande resultatposter
Ranteintakter. Eiﬁvr’i_-ga

Totait

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader, koncernféretag
Rantekostnader, ovriga
Totalt

Not 6 Forvaltningsfastigheter

Ingéende anskaffningsvérde byggnad
Arets anskaffning
Utgaende anskaffningsvarde byggnad

Ingaende avskrivningar byggnad
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar byggnad

Ingaende anskaffningsvérde byggnadsinventarier
Arets anskaffning
Utgaende anskaffningsvérde byggnadsinventarier

Ingaende avskrivningar byggnadsinventarier

Totalt bokfort varde enligt plan

2023

9670

9 670

2023

-5 515 049

56 629

.5 571 678

79 638 621

2832714

82471335

-2 372 901

-30 582 753

26 503

-15 018

o s

-24 338

49150 000

49 150 000

2023
2 601

2022
1 453

2022
-3 094 773
-42 368

- -3137 141

2022-12-31

.....

-25 496 768

2713084

.28 209 852

26 503

26 503

... r; e

49 150 000

49 150 000

100 590 253
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Not 7 Inventarier

Ingaende anskaffningsvarde inventarier
Arets anskaffning
Utgaende anskaffningsvirde inventarier

Ingaende avskrivningar inventarier
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar inventarier

Totalt bokfort varde enligt plan

Beloppet avser uppskjuten skatt pa temporar skillnad mellan
skattemassigt och bokforingsmassigt restvarde pa forvaltnings-
fastigheter

Totalt

Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Foljande stbrre poster ingar

Forutbetalda hyresintékter
Ovriga poster
Totalt

Not 10 Stdllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stalida sakerheter
Pantbrev for skulder till kreditinstitut

Totalt

Eventualférpliktelser
Eventualforpliktelser

Totalt

1016 171

141199

1157370

277 913

760 483

2023-12-31

135 288

2023-12-31

5 ase 546

2023-12-31

100 030 000

100 030 000

Not 11 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets slut

Inga véasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets siut.

7(8})

1016 171

1016 171

-161 292

277 913

2022-12-31

-4 601

-4 601

3 247 927

" 3295 292

2022-12-31

100 030 000

100 030 000
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Not 12 Koncernuppgifter

Foretaget &r heldgt dotterforetag till Axfast AB, org nr 556032-3379 med sate | Stockholm.
Axfast AB upprattar koncernredovisning for: den minsta koncernen som foretaget ingar .

Arsredovisningen undertecknades av samtliga 2024-06-05

Stefan Norell JanH_ riksson
| edamot | edamot

Var revisionsberattelse har [amnats 2024-06- [ {)
Ernst & Young AB -

Katrine Stderberg
Auktoriserad revisor\_
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Revisionsberattelse

Tilk bolagsstamman-t AxCity Pilen 18 Fastighets AB, org.nr 556689-5263

italanden

Vi har utfort en revision av arsredowsnmgen for AxCity Pilen
18 Fastighets AB f0r ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattnmg har. arsredawsmngen upprattats i enlig-
het. med drsredovisningslagen och. ger enialla vasenthga gvse-
enden rattvisande bild av AxCity Pilen 18 Fastighets ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiells resultat for aret enligt darsredovisningslagen.
Forvaltningsberatteisen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resuftat-
rakningen och balansrakningen,

Lrundg for petalanden

Audttlng (lSA) och qad revismnssed Sverlge Vart ansvar
enligt. dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till AxCity Pilen 18
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt

fultgjort vart yrkesetiska ansvar entigt dessa krav.

Vianser att de revisionshevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

J%‘fw@iﬁmgi och verkgtdfiande direkédrens ansvar

for att a.rﬁre.dwsnmqen upma.tta_s. czc.h .a.tt. den ger en ratt
visande bild enligt arsredovisningslagen.
verkstéllande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedOmer ar nadvandlg for att upprétta en arsredovis-

nmg 5@m mte mnehal!er nagra vasenthga felaktigheter vare

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktoren for bedomningen av bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nart sa ar
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fﬁrtsatta uerksamheten och att anvanda antagandet em

'i-l"

redewsnmgen som helhet mte mnehaller nagra vasentllga fei
aktigheter,

men & mgen garaﬂh fcfr att en revision som utfms enhqt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
v“a’“'sent‘lig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskiit eller tiflsammans rimiigen kan for-
vantas paverka de ekonomiska besfut som anvandare fattar
med grund i-arsredovisningen.

Styrelsen och

vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
m'SSt&Q GCh att !amﬂa en r‘evismnsberattelse som mﬂehaiier*

'St}m del av en revision enl:gt ISA anvander vi pmfessmnellt_

'hela rewsmnen Dessumm

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentllga felaktig-
heter i arsredmisnmgen vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor gransknmgsat--
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tlllrackltga och andamalseniiga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlrg felaktighet till foljd av aegentng-
heter ar hégre an féren vasentiig felakttghet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av-intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontrotl som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr ldmpliga med hdnsyn till ‘om-~
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i.den interna kontroflen.

e utvdrderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattriingar | redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styreisen och
verkstdllande direktorens anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar

ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om det finns ndgon vasentlig
posdkerhetsfaktor som avser sdadana handelser eller

:ft}rh’é Handen som kan leda titl betydande tvivel om bolagets
f'ormaga a't't f'art's'étta verksa mheten Om vi drar sluts'atsen.

rewsmnsberatte!sen fasta uppmarksamheten -péf
upplysningarna arsredovlsmngen om den vagentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysni ngar ar
otillrackiiga, modifiera uttalandet om’ arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan forfsatta verksamheten.

« utvdrderarvi den dvergripande presentationen sirukturen
och innehdllet i Aarsredowvisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
Itggande transaktionerna och handelserna pa. ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inrtktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelsar under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifterat.
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:Buﬂding a better
working world

Rapport om andra Xray enlig? lagar och andra
forfastningar

Uttalandern

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens och verkstillande direkt6ren férvaltning
av i’GCIW F’IIEH 18 Fastlghets AB for ar 2023 Ol Ol - 2023-

vmst e!le_r forlust |

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten -enligt
forslaget i forvaltningsberdtteisen och beviljar styrelsens
.!edamoter OCh verkstallande direkttren ansvarsfrihet for

Grund Tor utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhdllande till AxCity Pilen 18
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewslonsbews Vi har mhamtat ar tlilra{:khga och

Stvrelsans och verkstéllande direktdrens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bed6mning av om
utdelningen dr forsvarlig med hdnsyn till de krav.som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, kensolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen-ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddtma: bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation &rutformad sa att bokforingen,

medelsfgrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i @vrigt'kontml'leras pé et't betr‘yggande S'Q':i't't Derny ver’kstéllande-

.....

.....

{ werensstammelse med lag Gch far att medelsfarva[tnmgen_

ska skotas pa ett betryggande sdtt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande rewsu}nen av fowaltmngen och darmed-;

for att med en rimllg grad av sakerhet kunna bedema om nagon;:

styrelseledamot eller verkstéllande direktoren i ndgot vdsent-
ligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig tili nagon

farsummelse som kan foranieda ersattmnggskyldighet mot

bolaget, eller

« pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredowsnmgsiagen eller bolagserdnmgen

av bo!agets vinsk eHer forlust GCh darmed vart uttalande {}m
detta, dratt med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget
ar forenhqt med aktiebolagslagen.

Aqnembior fir oy of Ernst & ung Glohal Limuted

Rim[ig séker'het' ar en hcig grad av séikerh'e’t men ingen gara‘n’t'i

alftid kammer att upptacka atqarder e(ler farsummelser som

kan foranleda ersattnmgsskyldighet mOt bolaget eller att ett

-f..erenli..qt .med a,ktiebﬂlagslaqe..n....

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
'a-nva-n-d'er v‘i" professronellt omdgme E}Ch har en professionellt

forvaitnlngen c:ach ff}rslaget tlli dISDDSItIOﬂE‘F av bolagets vnnst

eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna, Vitka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa var professionella beddémning med utgangspunkt i

risk och vasentllghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skytle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra forhdilanden som ar relevanta for vart
uttalaride om ansvarsfritet. Som underlag f6r vart attalande
om styrelsens farslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller f6riust har vigranskat om férslaget ar forenligt med
dktiebolagslagen.

_

Katrine Séderberg
Auktoriserad revisor




