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Urbanica AB
Org.nr, 556638-0878

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Urbanica bedriver fastighetsutvecklingsverksamhet.

Foretagets site dr Uppsala.

Flerarsjamforelse*, koncernen

2023/2024
Nettoomsitining 4713 083
Res. efter finansiella poster 49 585 212
Balansomslutning 270 532 825
Soliditet (%) 71,36

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Koncernredovisning upprittats forsta gangen 2017/2018.

Flerarsjamforelse*

2023/2024
Nettoomsittning 0
Res. cfter finansiella poster 21 857 446
Balansomslutning 161 813 493
Soliditet (%) 74,76

*Deflinitioner av nyckeltal, se noter

Agarforhallanden
Menlic invest AB, Org. nr 556770-2039 dger 100% av aktierna.

Viasentliga hindelser under riikenskapsaret

2022/2023
7 905 809
124 240 672

387 302 332 -

74,93

2022/2023
0

202 271 463
302 477 321
84,83

2021/2022
8 525 075

11 901 642
283 969 957
12:32

2021/2022
0

41 010 362
131 125 452
30,81

2020/2021

1 117 361

-1 521 326
214 834 577
90,65

2020/2021

0

25 834
102 830 410
62,67

2019/2020
130 787

-19 046 583
228 362 227
87,03

2019/2020
0

-3 210 203
100 823 205
62,67

Det storsta pagaende projektet dr verksamhetsomradet Uppsala Nord 1 Fullerd strax norr om Uppsala. Uppsala Nord bestar av 22
hektar verksamhetsmark med en gillande detaljplan. Tre dotterbolag som dgde tre fastigheter omfattande 17 hektar saldes under
foregaende verksamhetsar. Det tredje och sista av dessa dotterbolag har under verksamhetsaret tilltrétts av koparen. Under
verksamhetsaret har bygget av de kommunala gatorna paborjats 1 Uppsala Nord. De kommer att vara fardigstillda i november 2024,

For denna detaljplan har bolaget exploateringskostnader gentemot Uppsala kommun pa 68 Mkr, och de delar av dessa kostnader som
annu inte dr fakturerade har bokats som avsitiningar, i proportion till, av koncernen, salda dotterbolag med mark som omfattas av

detta exploateringsavtal.

Ett annat viktigt projekt dr en detaljplan kallad Fullerd Skolomrade, dér planen antogs strax efter verksamhetsarets slut. I skolplanen
ingar en skola med plats for 420 elever i arskurs F-6 och en forskola med plats for 144 barn, 100 ldgenheter i flerfamiljshus samt 54

kedjehus och radhus.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Detaljplanen for Fulleré Skolomrade vann laga kraft i juni 2024.
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- Urbanica AB

Org.nr, 556638-0878

Forandringar 1 eget kapital, koncern

Belopp vid arets ingang
Foriandring 1 koncerns struktur
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstdmmas

Utdelning till akticdgare

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

Forandringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimman:

Utdelning till aktiedgare
Arets vinst

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rakning Overfores

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.

Aktiekapital Ovrigt Annat eget Innehavutan  Summa eget
tillskjutet kapital inkl bestimmande kapital
kapital arets resultat inflytande

154 500 492 500 289 565 623 0 290 212 623
0 0 -172 312 0 -172 312
0 -146 560 000 0 -146 560 000
49 585 378 0 49 585 378
154 500 492 500 192 418 689 0 193 065 689
Aktiekapital Reserviond Fritt eget
kapital
154 500 492 500 255 973739
-146 560 000
- 10 924 797
154 500 492 500 120 338 536

109 413 739

10 924 797

120 338 536

120 338 536

120 338 536
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Urbanica AB

Org.nr. 556638-0878

RESULTATRAKNING

Not

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsitining
Forandring av lager av produkter 1 arbete,

fiardiga varor och pdgiende arbete for annans
riakning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Ravaror och férnddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 2
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat fran 6vriga virdepapper och
fordringar som dr anldggningstillgangar
Rinteintidkter

Riéntekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Koncernen Moderbolaget
2023-05-01 2022-05-01 2023-05-01 2022-05-01
2024-04-30 2023-04-30 2024-04-30 2023-04-30

4713 083 7 905 809 0 0
-79 532 -50 625 0 0

1 083 495 1713 330 443 815 51 990
5717 046 9568 514 443 815 51 990
-2 286 285 -3 457 488 34 574 19 180
-24 096 165 -52 242 424 -16 810 211 -47 195 334
-4 640 374 -7 791 646 -1 360 665 -1 875793
-3 981 520 -10 476 171 -11 041 -30 557
0 -37 918 0 0

-35 004 344 ~714 005 647 -18 147 343 -49 082 504
-29 287 298 -64 437 133 -17 703 528 -49 030 514
76 287 613 186 793 791 37676 110 251 300 000
165 961 1 562 288 165 961 -530 000

2 422 749 561 110 1719 602 560 472
-3 813 -239 384 -699 -28 495

78 872 510 188 677 805 39 560 974 251 301 977
49 585 212 124 240 672 21 857 446 202 271 463
0 0 668 000 484

0 0 -11 600 649 -11 624 870

0 0 -10 932 649 -11 624 386

49 585 212 124 240 672 10 924 797 190 647 Q77
166 -11 454 0 0

49 585 378 124 229 218 10 924 797 190 647 077
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Urbanica AB
Org.nr, 556638-0878

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Immateriella anléiggningstillgangar
Hyresritter och liknande riittigheter

Goodwill
Summa immateriella anléiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Pagaende nyanldggningar och {orskott
avseende materiella anldggningstillgingar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Aktier 1 dotterbolag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Varulager m.m.
Firdiga varor och handelsvaror
Summa varulager m.m.

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda fOretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

-] O\ Uh o

oo

11

12
13

Koncernen Moderbolaget
2024-04-30 2023-04-30 2024-04-30 2023-04-30
0 0 0 0
75 000 1 769 000 () 0
75 000 1 769 000 O 0
124 083 337 126 682 453 100 000 932 756
2 267 304 1 873 702 19 517 30 558
1 353 375 1 665 045 1 353 375 1 665 045
127 704 016 130 221 200 1472 892 2 628 359
0 0 17 568 000 17 593 000
0 17 720 000 21 154 537 27 509 350
74 205 54 205 0 0
56 029 251 2 571 693 56 029 251 2571 693
1 864 525 2785775 1 847 500 2 768 750
100 000 15 431 100 000 O
58 067 981 23 147 104 06 699 288 50 4472 793
185 846 997 155 137 304 08 172 180 53071 152
13 086 02 618 0 0
13 086 92 618 0 0
12 160 48 119 4 400 4 400
0 78 549 918 35 833 155 135 180 198
4 147 552 4 147 552 4 1477 552 4 147 552
0 0 76 957 17 159
64 411 531 48 849 (028 11 281 488 11 298 320
1 233 123 1 103 650 1 043 373 601 806
69 804 366 132 698 267 52 386 925 151 249 435
14 868 376 00 374 143 11 254 38§ 08 156 734
14 868 376 99 374 143 11 254 388 08 156 734
84 685 828 232 165 028 63 64] 313 249 406 169
270 532 825 387 302 332 161 813 493 302 477 321
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Urbanica AB
Org.nr, 556638-08738

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital, koncern

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Summa eget kapital, koncern

Eget kapital, moderforetag

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
@alanserat resultat

Arects resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital, moderforetag

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga avsiittningar
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER

Not

14

15

Koncernen Moderbolaget

2024-04-30 2023-04-30 2024-04-30 2023-04-30
154 500 154 500
492 500 492 500
192 418 6&9 289 565 623
193 (65 689 290 212 623

154 500 154 500

492 500 492 500

647 000 647 000

109 413 739 65 326 662

10 924 797 190 647 Q77

120 338 536 255 973 739

120 985 536 256 620 739

1 503 668 1 503 6638 0 0

28 922 143 36 546 444 28 922 143 36 546 444

30425 811 38 050 112 28 922 143 36 546 444

32 457 203 32 457 205 51 071 58 571

229 814 971 508 0 0

32 687 019 33428713 51 071 58 571

5 750 000 20 431 743 0 0

1 011 138 1 913 135 403 365 218 818

5 857 242 90 999 10 658 835 7376 623

156 798 159 441 0 0

508 311 621 726 315 586 270 000

1 070 817 2 384 840 476 957 1 386 126

14 354 306 25 610 884 11 854 743 9 251 567

270 532 825 387 302 332 161 813 493 302 477 321
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Urbanica AB
Org.nr. 556638-0878

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i
kassaflodet

Erhallen rinta m.m.

Erlagd rinta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av
rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av
varulager/pagaende arbete
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/0kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortiristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av hyresritter och liknande réttigheter
Forviry av goodwill

Forviry av byggnader och mark
Forsiljning av byggnader och mark
Forvirv av inventarier, verktyg och
installationer

Forsalining av inventarier, verktyg och
installationer

Forséljning av pagaende nyanldggningar och
forskott avseende materiella
anldggningstillgdngar

Forvirv av koncernforetag

Utdelning fran koncernforetag
Forsaljning av andelar 1 koncernforetag
Arets limnade 1n till koncernforetag
Arets amorteringar frin koncernforetag
Forvarv av andelar i intressefOretag
Forsiljning av andelar 1 intresseforetag
Arets lamnade lan till intresseforetag
Arets amorteringar frin intresseforetag
Forviryv av langfristiga virdepapper
Forsilining av langfristiga vardepapper
Ny utlaning till utomstaende
Aterbetalning av 1&n frin utomstiende

Not

16

h & W

O O o0

10
10
i1
11
12
12
135
13

Koncernen Moderbolaget
2023-05-01 2022-05-01 2023-05-01 2022-05-01
2024-04-30 2023-04-30 2024-04-30 2023-04-30
-29 287 298 -64 437 133 -17 703 528 -49 030 514

-4 381 338 43 1377 411 -7 232 385 324352 072
2 588 710 561 110 1 885 563 560 472
-3 813 -239 384 -699 -28 495
2477 49 616 -39 798 -81 072

-31 086 216 -20 928 380 -23 111 047 -16 127 537
79 532 434 548 0 0

33 959 109 982 0 29 900

62 857 346 -82 568 157 98 922 308 -93 089 737
-901 997 -2 183 770 184 547 -1 297 021
-10 351 938 13 482 700 2418 629 2965 331
20 632 686 -91 653 077 78414 437  -107 519 064
0 0 0 0

0 -100 000 0 0

-5 089 952 -16 013 442 0 0
7205 889 18 063 697 1 635 000 0
-1 187 406 -602 288 0 -32 529
477 554 320 000 0 0
311 670 0 0 0

0 0 25 000 0

0 0 37 503 800 251 300 000

76 287 613 186 793 791 222 311 0
0 0 0 -198 963

17 720 000 31 500 000 6 354 813 19 850 161
-20) 000 -16 705 0 0

0 0 0 0

-53 457 558 -91 115 -53 457 5358 -91 115
0 0 0 0

0 -223 275 0 -206 250

0 0 0 0

-100 000 0 -100 000 0
15431 35 184 874 0 0
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Urbanica AB
Org.nr, 556638-0878

KASSAFLODESANALYS

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Koncernbidrag

Andring kortfristiga finansiella skulder

Amortering langfristiga lan
Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slat

Not

Signed document (RLL£3XM)

Koncernen Moderbolaget
2023-05-01 2022-05-01 2023-05-01 2022-05-01
2024-04-30 2023-04-30 2024-04-30 2023-04-30
42 163 241 254 815 537 -7 816 634 270 621 304

0 0 -10 932 649 -11 624 386
0 -13 968 794 0 -13 302 126
-741 694 -10 734 805 -7 500 ~18 994
-146 560 000 -40 000 000  -146 560 000 ~40) 000 000
-147 301 694 -64 703 599  -157 500 1496 -64 945 506
-84 505 767 98 458 861 -86 902 346 98 156 734
99 374 143 915 282 98 156 734 0
14 868 376 99 374 143 11 254 388 98 156 734
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Urbanica AB
Org.nr. 556638-0878

NOTER

Not 1

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna dr of6rindrade jaimfort med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas intlyta.

{?vrfga tillgangar, avsdttmingar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intidktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar darfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Matericlla anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjirt over tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 50
Inventarier, verktyg och maskiner 5

Immateriella anldggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tiligangarnas beddmda nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden
omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Hyresrétter och liknande réttigheter S

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

riikenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporér skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skatteméssiga virdet. Uppskjuten skatt hanforlig till forvarv av fastigheter genom bolag, sk
substansforviry, redovisas till vid forvirvet faktiskt beriknat belopp.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemiissiga overskott.

Avsdtiningar

- Avsiittningar redovisas niir det finns en legal eller informell forpliktelse till 16]jd av en tidigare hiindelse, det ir sannolikt att

ett utfléde av resurser kommer att kridvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osdker.

En avsiittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till

sina nuvirden dir pengars tidsvirde ar visentligt.
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Urbanica AB
Org.nr. 556638-0878

NOTER

Koncernredovisning

Dotterforetag
Dotterforetag dr foretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer dn 50 % av rostetalet eller pa annat sétt har

ett bestimmande inflytande, Bestimmande inflytande innebér en ritt att utforma ett foretags finansiella och operativa
strategier 1 syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Redovisningen av rérelseforvirv bygger pa enhetssynen. Det innebir att
férvirvsanalysen upprittas per den tidpunkt da férvirvaren far bestimmande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvirvaren och den forvirvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldimpningen av enhetssynen innebir vidare att alla
tiligangar (inklusive goodwill) och skulder samt intidkter och kostnader medriknas 1 sin helhet dven [or deldgda
dotterforetag.

Anskaffningsvirdet for dotterforetag berdknas till summan av verkligt virde vid forvarvstidpunkten {or erlagda tillgangar
med tilligg av uppkomna och Gvertagna skulder samt emitterade egetkapitalinstrument, utgifter som ar direkt haniorliga till
rorelseforviirvet samt eventuell tilldggskopeskilling. I forvdrvsanalysen faststills det verkliga viardet, med nagra undantag,
vid forvirvstidpunkten av forvirvade identifterbara tillgangar och 6vertagna skulder samt minoritetsintresse.
Minoritetsintresse virderas till verkligt virde vid forvirvstidpunkten. Fran och med forvarvstidpunkten inkluderas i
koncernredovisningen det forvirvade foretagets intdkter och kostnader, identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell
uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Goodwill
Koncernmaissig goodwill uppkommer nir anskaffningsvirdet vid {orvirv av andelar i1 dotterféretag Gverstiger det 1

forviarvsanalysen faststéllda véirdet pa det forvirvade foretagets identifierbara nettotillgangar. Goodwill redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag t6r ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Sida 10 av 14

Not2 Medelantal anstiallda Koncernen Moderbolaget
2023/2024 2022/2023 2023/2024 2022/2023
Medelantal anstiillda
Medelantal anstdllda har varit 10 16 2,00 2,50
Not3  Hyresritter och liknande Koncernen Moderbolaget
riattigheter
2024-04-30 2023-04-30 2024-04-30 2023-04-30
Ingaende anskaffningsvirde 800 000 800 000 800 000 800 000
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 800 000 800 000 800 000 800 000
Ingadende avskrivningar -800 000 -800 000 -800 000 -800 000
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -800 000 -800 000 -800 000 -800 000
Utgaende redovisat virde 0 0 .0 0
Not4 Goodwill Koncernen Moderbolaget
2024-04-30 2023-04-30 2024-04-30 2023-04-30
Ingaende anskaffningsvirde 2 280 0600 2 180 000 0 0
Inkop 0 100 000 0 0
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 2 280 000 2 280 000 0 0
Ingaende avskrivningar -511 000 -70 000 0 0
Arets avskrivningar -440 000 -441 000 0 0
Utgaende ackumulerade
avskrivningar -951 000 -511 000 0 0
Ingaende nedskrivningar 0 0 0 0
Arets nedskrivningar -1 254 000 0 0 0
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar -1 254 000 O 0 0
Utgaende redovisat virde 75 000 1 769 000 0 0

Signed document (RLf3XM)



Urbanica AB
Org.nr. 556638-0878

NOTER

Not5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Inkop
Foérsdljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade
anskaliningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Ingadende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark och

markanldggningar

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet {6r bolagets
fastigheter:

varav byggnader:

Not 6 Inventarier, verktyg och
installationer

Ingdende anskaffningsvirde
Inkop
Forsiljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade
avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not7 Pagaende nyanldggningar och
forskott avseende materiella
anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde
Forsiljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade
anskaffningsviarden
Utgaende redovisat virde

Koncernen Moderbolaget
2024-04-30 2023-04-30 2024-04-30 2023-04-30
139 197 905 141 248 160 932756 932 756

5 089 952 16 013 442 0 0
-3 802 680 -18 063 697 -832 756 0
138 485 177 139 197 905 100 000 932 756
-4 715452 -2 891 230 0 0
-1 886 388 -1 824 222 0 0
-6 601 840 -4 715 452 0 0
~7 800 000 0 0 0
0 -7 800 000 0 0
-7.800 000 -7 800 000 0 0
124 083 337 126 682 453 100 000 932 756
36 115922 36 376 438 0 0
84 967 413 90 306 015 100 000 932 756
124 083 337 126 682 453 100 000 932 756
28 545 000 25 403 000 0 15 200 000
13 290 000 S 846 000

Koncernen Moderbolaget

2024-04-30 2023-04-30 2024-04-30 2023-04-30
3035671 3 428 634 189 319 156 790

1 187 406 602 288 0 32 529
-607 976 -975 251 0 0

3 635 101 3 055671 189 319 189 319
-1 181 969 -1 211 687 -158 761 -128 204
130 422 440 667 0 0
-316 250 -410 949 -11 041 -30 557

-1 367 797 -1 181 969 -169 802 -158 761
2 267 304 1 873702 19 517 30 558

Koncernen Moderbolaget

2024-04-30 2023-04-30 2024-04-30 2023-04-30
1 665 0435 1 665 045 1 665 045 1 665 045
-311 670 0 -311 670 0
1353 375 1 665 045 1353375 1 665 045
1353 375 1 665 045 1 353 375 1 665 045
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NOTER
Not8  Andelar 1 koncernforetag
Koncernen 2024-04-30 2023-04-30
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Séte andel % varde varde
Moderbolaget 2024-04-30 2023-04-30
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Site andel % varde virde
Fullerd Bostidder 1 AB 1 000 100 000 100 000
356759-0467 Uppsala 100,00%
Fullerodotter AB 500 16 893 000 16 893 000
5356844-4490 Uppsala 100,00%
Fulleré Housing 1 AB 0 0 50 000
359007-3341 Uppsala 0,00%
Fulleré Housing 2 AB 500 50 000 50 000
559007-3358 Uppsala 100,00%
Urbanica Utveckling AB 4 000 400 000 400 000
559088-6205 Uppsala 100,00%
Urbanica Holding 3 AB 100 50 000 50 000
559161-8102 Uppsala 100,00%
AROSA Fastigheter AB 100 50 000 50 000
559161-8094 Uppsala 100,00%
Urbanica Holding 4 AB 100 25 000 0
559433-2800 Uppsala 100,00%
17 568 000 17 593 000
Not9  Fordringar hos koncernfiretag Koncernen Moderbolaget
2024-04-30 2023-04-30 2024-04-30 2023-04-30
Ingdende anskaffningsvarde 17720 000 49 220 000 27 509 350 47 160 548
Tillkommande 0 0 0 198 963
Avgaende -17 720 000 -31 500 000 -6 354 813 -19 850 161
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 0 17 720 000 21 154537 - 27509 350
Utgaende redovisat virde 0 17 720 000 21 154 537 27 509 350
Not 10 Andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag
Koncernen 2024-04-30 2023-04-30
Ingdende anskaffningsviérde 34 205 37 500
Inkop 20 000 16 702
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 74 205 34 2035
Utgaende redovisat virde 74 205 54 205
Not 11 Fordringar hos intresseforetag och Koncernen Moderbolaget
semensamt styrda {oretag
2024-04-30 2023-04-30 2024-04-30 2023-04-30
Ingaende anskaffningsvarde 2571 693 2 480 578 2 571 693 2 480 578
Tillkommande 53 457 558 91 115 53457 558 91 115
Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden 56 029 251 2 571 693 56 029 251 2 571 693
Utgaende redovisat virde 56 029 251 2 571 693 56 029 251 2 571 693
Sida 12 av 14
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Urbanica AB
Org.nr, 556638-0878

NOTER

Not 12

Not 13

Not 14

Not 15

Andra langfristiga
vardepappersinnehav
Koncernen

Ingaende anskaffningsvirde

Inkop
Utgaende ackumulerade

anskafiningsvérden
Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgdende ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Moderbolaget

Ingaende anskaffningsvirde
Inkop

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Ingdende nedskrivningar
Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Andra langfristiga fordringar

Koncernen

Ingdaende anskaffningsvirde
Nya lan

Amorteringar

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvirden
Ingaende nedskrivningar
Aterford nedskrivning
Utgaende ackumulerade
nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Moderbolaget
Nya lan
Utgaende ackumulerade

anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld
Avsitlning for
exploateringskostnader

Langfristiga skulder

Amortering inom 2 till 5 ar

2024-04-30

3315775
0

3315775
-530 000
-921 250

-1 451 250
| 864 525

2024-04-30

3298 750
0

3 298 750
-530 000
-921 250

-1451 250

1 847 500

2024-04-30

15431
100 000
-15431

100 000
0
0

0

100 000

2024-04-30

100 000

100 000
100 000

Koncernen
2024-04-30 2023-04-30

1 503 668 1 503 668

28 922 143 36 546 444

2023-04-30

3092 500
223 275

3315775
0

-530 000

-330 000
2785775

2023-04-30

3 092 500
206 250

3298 750
0

-330 000

-330 000
2 768 750

2023-04-30

43 650 305
0
-43 634 874

15431
-10 542 288
10 542 288

0
15431

2023-04-30

0

4
0

Moderbolaget
2024-04-30 2023-04-30
0 0

28 922 143 36 546 444

30 425 811 38 050 112

Koncernen
2024-04-30 2023-04-30

32 687019 33428 713

28922 143 36 546 444

Moderbolaget
2024-04-30 2023-04-30

31 071 38 571

32 687 019 33428 713
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Urbanica AB
Org.nr. 556638-0878

NOTER
Not 16 Justering for poster som inte ingar Koncernen Moderbolaget
1 kassatlodet
2024-04-30 2023-04-30 2024-04-30 2023-04-30
Avskrivningar 27277 520 2676171 11041 30 557
Nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstiligangar 1 254 000 7 800 000 773 039 0
Vinst vid forsiljning av materiella
och immateriella
anldggninstillgangar -738 357 0 -387 974 0
Forlust vid forsdljning av materiella
och immateriella
anldggningtillgangar 0 239725 0 0
Avsittningar -7 624 301 32421 5135 -7 624 301 32421 515
Ovriga poster -4 390 0
-4 381 338 43 137 411 -7 232 585 32452 (072
Not 17 Stallda sikerheter Koncernen Moderbolaget
2024-04-30 2023-04-30 2024-04-30 2023-04-30
Fastighetsinteckningar 7 000 000 17 000 000 7 000 000 7 000 000
Summa stillda sikerheter 7 000 000 17 G600 000 7 000 000 7 000 000
Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Detaljplanen fér Fulleré Skolomrade vann laga kraft 1 juni 2024.
Not 19 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
Uppsala
Vahik Abrami
Verkstillande direktor
Var revisionsberittelse har ldamnats den
Folkesson Rad & Revision AB
Linda Sandler
Auktoriserad revisor
Sida 14 av 14
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Urbanica AB
Org.nt. 556638-0873

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

V1 har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen f6r Urbanica AB {or
rikenskapsaret 2023-05-01 -- 2024-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stéllning per den 30 april 2024 och av dessas finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dédrfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrakningen t6r

moderbolaget och f6r koncernen.

Grund fior uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhadllande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det &r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstillande direktoren ansvarar dven f6r den interna kontroll som de beddémer 4r nédvidndig 16r att
uppritta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller nagra visentliga telaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktoren for beddmningen av bolagets och koncernens f6rmaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, ndr sa dr tillimpligt, om férhéllanden som kan péaverka férmégan att fortsétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstédllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och
koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig
sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.
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Signed document (KZmtIn)



= Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
7 instdllning under hela revisionen. Dessutom:

e » identifierar och bed6mer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen och

= koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund {6r vara uttalanden. Risken f6r att inte upptédcka en vésentlig
felaktighet till f61jd av oegentligheter &r hogre an f6r en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens och
verkstidllande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anvinder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets och koncernens férmaga att fortséitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fasta uppmirksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen och koncernredovisningen.
Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden goéra att ett bolag och en koncern inte langre kan

fortsitta verksamheten.

» utvérderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen och
koncernredovisningen, diribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.
 inhdmtar vi tillrdckliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen i
enheterna eller affidrsaktiviteterna inom koncernen for att géra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, 6vervakning och utférande av koncernrevisionen. Vi ér
ensamt ansvariga f6r vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten {6t den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, ddribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens och verkstédllande direktdrens férvaltning f6r Urbanica AB 1or rikenskapsaret 2023-05-01 --
2024-04-30 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot och verkstédllande direkt6ren ansvarstrihet {6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende 1 forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund t6r vara

uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &dr forsvarlig
med hdnsyn till de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande direkttren ska
skota den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgdrder som dr nddvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgéras 1 6verensstimmelse med lag och {6r

att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betridffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarstrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot
eller verkstillande direkt6ren i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdattningsskyldighet mot bolaget, eller

 pé ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om f6rslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte

ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder vi professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foérlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r vésentliga f6r verksamheten och dir avsteg och

Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse {6r bolagets situation. Vi gédr igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som dr relevanta for vart uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om férslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Uppsala den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Folkesson Rad & Revision AB

[Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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