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Styrelsen for Stam Sexton M 25 AB far harmed avge arsredovisning féir rakenskapsaret 2022-01-01-2022-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmiént om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar dgande, utveckling och forvaltning av fast och 16s egendom.
Bolagets vasentligaste tillgang ar fastigheten Marievik 25 i Stockholm.

Visentliga hiindelser under rdkenskapsaret

inga vasentliga handelser har skett under aret.,

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 32 402 29 068 29 721 28 378
Driftnetto 23 332 20 783 21828 20 503
Balansomslutning 194 754 197 762 195 925 190 149

Farvantningar avseende den framtida utvecklingen

Fastigheten kommer fortsdtta att fGrvaltas och utvecklas med malséttningen att ge en bra avkastning.
Fastigheten ingar som en del i AMF Tjinstepension AB:s totala fastighetshestand.

Information om risker och osékerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet dr exponerad for risker och mdjligheter, och som dotterbolag inom AMF Tjanstepension
AB-koncernen ar bolaget en del | AMF:s riskhanteringsarbete. Malsédttningen med detta arbete ar att undvika
oviantade ekonomiska eller andra forluster for koncernen och dess kunder. De viktigaste riskelementen ar afférs-
respektive operativa risker, vilka &r kopplade till saval externa faktorer som att fel uppstar eller begas i driften av

bolaget.

ldentifierade riskomraden:
Fastigheternas marknadsvirde - Har arbetar vi langsiktigt med var forvaltning och med att skapa attraktiva platser

genom en medveten stadsutveckling, vilket vi beddmer bidrar till battre och stabilare drifthetton. Vérdering av hela
fastighetshestandet sker tva ganger per ar via en strukturerad varderingsprocess for att sdkerstilla relevant
information till vara externa och oberoende varderare i kombination med en néra dialog med desamma. Vi féljer
och analyserar marknaden for att halla oss uppdaterade pa radande marknadsldge. Marknadens avkastningskrav

ar dock en omvérldsfaktor som vi inte kan paverka.

Hyresintdkter och uthyrningsgrad - paverkas av utbud och efterfragan pa kontors- och butikslokaler |
Stockholmsomradet. Detta paverkas i sin tur av tillvaxten | ekonomin. Denna risk hanteras genom en néra dialog
med bade befintliga och potentiella kunder, aktivt arbete med var kontraktsportfdlj med avseende pa
forfallostrukturer och en spridning av hyresgaster inom olika branscher. Arbetet med att skapa goda
kundupplevelser och lojalitet, bidrar ocksa positivt till att minska risker for att forlora intékter och férkorta

vakanstider,

Fastighetskostnader - denna risk innefattar kostnadsékningar som inte gar att kompensera for genom
hyreshéjningar, indexjusteringar eller vidarefakturering. Kostnaderna paverkas av saval forbrukning som
prisutvecklingen pa varor och tjdnster, samt for vissa kostnadsslag aven av sdsongsvariationer. Eventuella vakanser
paverkar vart resultat da vissa kostnader inte kan debiteras ut. Till férdel for bade vara hyresgaster och for oss sker
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ett strukturerat arbete for att optimera och effektivisera energiforbrukningen. Underhallsarbetet planeras utifran
faststéllda underhallsplaner for varje fastighet, vilket minskar risken for oférutsedda kostnader och reparationer.
Dessa forebyggs dessutom genom en god kdnnedom om vara fastigheter via var egen personal med sérskilt ansvar
for specifika fastigheter. En stor andel av kostnaderna avser fastighetsskatt och tomtrattsavgalder, kostnader dar

mojligcheten att paverka dess storlek ar begransad.

Oférutsdgbara hiindelser - fortlopande arbete med férbyggande atgarder som till exempel uppdaterade brand- och
sprinklersystem, inpasseringssystem och utbildade vaktare, Fastigheten ar fullvardesférsdkrad via ZUrich.

Motpartsrisk och anseende - ar risken for att en motpart inte kommer att fullfélja sina ataganden, och att vi
riskerar att forknippas med icke lampliga hdndelser eller sammanhang. Detta kopplar till stor del till vara
hyresgéster och leverantorer. Vi gor alltid kreditbeddmning av hyresgdsterna infor ett kontraktstillfalle, och ofta
kompletteras hyresavtalen med krav pa séikerheter. Aven vara leverantidrer foljs upp med hansyn till kreditrating
och hantering av myndighetsédrenden. Vi stéller ocksa krav pa att leverantdrerna ska respektera de grundlaggande
rattigheterna for arbetstagare enligt Global Compact samt tillampa arbets- och anstéllningsvillkor som &r forenliga
med Internationella arbetsorganisationens (ILO) konventioner, Nar det kommer till anseende ar det en standigt
nagdende diskussion internt dar bland annat utbildning genomfors kontinuerligt om affarsetik. Visselblasarfunktion

finns upprattad.

Projektutveckling och investeringar - Om, till- och nybyggnation innebér risker i alla faser-och kar ju mer komplext
projektet ar. Riskerna ar ekonomiska, tekniska och tidsmassiga. Alla projekt ska f6lja en upprattad process med
avseende pa beslutsunderlag och 16pande uppfoljning, Vidare efterstravas hog och ratt kompetens i projekten
inklusive nara samarbeten inom organisationen, utéver ovriga atgarder avseende hantering av leverantrer.

[T-drift och sdkerhet - risken att IT-system blir attackerade utifran och att information hamnar i oratta hander.
Bolagets.IT-avdelning arbetar kontinuerligt med att férebygga och férhindra attacker. Flera policydokument finns
upprattade avseende till exempel behorighetstilidelning, |6senordshantering och for att mota upp mot

GDPR-forordningen.

Kllmat - en fastighet paverkar miljén under hela sin livscykel, och férandringarna i klimatet staller nya krav pa
fastigheter. AMF Fastigheter arbetar saval for att minska sin paverkan pa klimatet som att bedtma och férsta de
risker vi stalls infor till féljd av klimatforandringar. Under 2022 har en klimatriskanalys genomforts av hela
fastighetsbestandet for att fa kunskap och underlag for att anvidnda vid olika typer av redovisning. Analysen har
studerat risken for oversvamning fran skyfall, vattendrag, sjdar och hav samt bristande markstabilitet, Framtida
forhojd temperatur och virmebdljor har ocksa beaktats for att ge forutsattningar for att kunna utvédrderas i ett
fortsatt arbete framat. Befintliga karteringar har legat till grund fér analysen. Sedan 2019 ar AMF Fastigheter
anslutna till Science Based Target (SBT) och har av dem godkdnda klimatmal uppsatta som kommer att styra
verksamheten framat. Mal som avser att sénka de absoluta utsldppen av vaxthusgaser. AMF-koncernen anvénder |
huvudsak el, virme och kyla fran fossilfria energikéllor, och har ldnge arbetat systematisk med att effektivisera
energianvandningen. Vid ny-, om- och tillbyggnad stravar AMF Fastigheter i mojligaste man efter att anvdnda
material som accepteras enligt Byggvarubeddmningen, samt verkar for ett 6kat aterbruk av byggmaterial. |
byggprojekt stélls krav pa att bygg- och rivningsavfall ska sorteras och hanteras enligt en godkand
avfallshanteringsplan och avfallsmangderna ska redovisas, Vattenfdrbrukningen mats i samtliga fastigheter, vilken
successivt har minskat genom att bland annat Installera snalspolande munstycken.

Féréindringar i skattelagstiftning - verksamheten paverkas av svenska skatteregler. Utgangspunkten ar att skatt ska
hanteras i enlighet med géllande lagar och regler, ska kontrolleras, redavisas och betalas korrekt. Forandringar i
agar och praxis kan komma att paverka bade positivt och negativt den samlade skattekostnaden. Nya regler staller
ocksa krav pa organisationen av att nya regler efterlevs. Risken hanteras genom bevakning av rattsutvecklingen

och ldpande dialog med expertis inom skatteomradet.

Fordndringar i lagar och regelverk - utéver skattelagstiftningen kan forandringar i andra lagar och regelverk, sasom
till exempel redovisningsregler inom IFRS, paverka verksamheten och var rapportering. Effekter som kan ha
inverkan pa hur vara nyckeltal utvecklas och hur vi bor utvirderas, och / eller fatta affirsméssiga beslut. Aven hér
hanteras risken genom bevakning av forandringar och ndra samarbete med expertis, da framst vara revisorer,
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Finansierings- och likviditetsrisk - avser risken att bolaget inte kan méta betalningsforpliktelser till féljd av
otilirdcklig likviditet eller soliditet. Denna risk hanteras via AMF-koncernen som tilthandahaller finansiering, varfor -

den beddoms som lag.

Finansiell rapportering - avser risken for att rapportering och beslutsunderlag innehaller brister som kan leda till att

. felaktiga beslut fattas. Fér att.uppréatthalla en god kvalitet ar arbetet med rapporteringen samiad till en avdelning.

Till grund fér arbetet finns styrande dokument och en tydlig férdelning av ansvar och befogenheter. Proaktivt
arbete gors for en god intern kontroll med savil férebyggande som uppfoljningskontroller, som granskas via intern
och extern revision. '

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen fGreslar att till férfogande staende vinstmedel {(kronor):

balanserad vinst | 79 036 225
arets vinst . 8 406 701
87 442 926

disponeras sa att

i ny rakning overfores 87 442 926
87 442 926

FOretagets resultat och stdlining i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning, férandring eget
kapital samt kassaflddesanalys med noter.
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Tk ~2022-12-31 -2021-12-31
Hyresintikter 4,5 32 402 29 068
~ Fastighetskostnader 6 -9 070 -8 285
Drifthetto 23 332 20 783
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -6 388 -5 840
Resultat efter avskrivningar 16 944 14 943
Centraladministration 8 -869 -860
Rorelseresultat 16 075 14 083
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 9 14 1
_Rantekostnader och liknande resultatposter 10 -926 -1 055
Resultat efter finansiella poster 15 163 13 029
Bokslutsdispositioner 11 -4 099 3 640
Resultat fore skatt 11 064 9 389
Skatt pa arets resultat 12 -2 657 -2 131
ARETS RESULTAT 8 407 7 258
Rapport over totalresultat 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arets resultat 8 407 7258
Qvrigt totalresultat 0 0
ARETS TOTALRESULTAT 8 407 7 258
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Balansrdkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

TILLGANGAR

Anlagegningstillgangar

Materiella anltiggningstillgangar

Byggnader 13 97 490 99 390
Mark 14 58 480 59 480
Byggnadsinventarier 15 g 352 5776
Inventarier, verktyg och installationer 16 0 0
Pagaende nyanldggningar w 17,18 8271 8071
Summa materiella anldggningstillgangar 172 593 172 717
Finansiella anldggningstiflgangar

Fordringar hos koncernforetag 19 10 360 13 037
Andelar | intresseforetag 20, 21 24 24
Andra langfristiga fordringar 22 8 756 11220
Summa finansiella anldggningstillgangar 19 140 24 281
Summa anldggningstillgangar ﬁ 191733 196 9‘98d “
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 23 13 3
Fordringar hos koncernféretag 406 278
Aktuella skattefordringar 0 120
Ovriga fordringar 2 424 324
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 24 167 29
Summa kortfristiga fordringar 3010 754
Kassa och bank 11 10
Summa omsattningstillgangar -3 (}2-1 o 764
SUMMA TILLGANGAR 197 762
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Balansrakning Not 2021-12-31
Tkr
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 100
_Reservfond ? 20 20
Summa bundet eget kapital 120 120
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 79 036 71778
~Arets resultat 8 407 7 258
Summa fritt eget kapital 87 443 79 036
Summa eget kapital 87 563 79 156
Obeskattade reserver 25 18 502 14 403
Avsdttningar
_Uppskjuten skatteskuld 26 5469 5523
Summa avsatiningar 5469 5523
Langfristiga skulder 27
Skulder till moderforetag 73 697 86 734
- Ovriga skulder 1450 1 450
Summa langfristiga skulder 75 147 88 184
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 437 603
Aktuella skatteskulder 1061 0
Ovriga skulder 940 1623
~Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 28 5635 8270
Summa kortfristiga skulder 8 073 10 496
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 194 754 197 762
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Rapport over forandringar i eget kapital

50

Tkr
Aktie- Reserv- Balanserat Totalt eget
L kapital fond resultat ~ kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 100 20 71779 71 899
Arets resultat ~ 3 ‘ 7 258 7 258
Utgaende eget kapital 2021-12-31 100 20 79 036 79 156
Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 20 79 036 79 156
Arets resultat L | 8407 8407
Utgaende eget kapital 2022-12-31 100 20 87 443 87 563

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
| posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvdrdet ar 100 kr per

aktie,

Reservfond
Reservfonden utgdr en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av forlust, 6kning av aktiekapitalet

genom fond-/nyemission eller aterbetalning till aktiedgarna,

Balanserat resultat
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med tillagg for

avsattning till reservfond, utdelningar samt évriga tillskott fran aktieagaren.

Villkorlig &terbetalningsskyldighet for aktiedgartillskott uppgick till 38 000 000 kr (38 000 000),
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Kassaflodesa nalys Not 2022-01-01 2021-01-01
Tkr -2022-12-31 -2021-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 15 163 13 029
Av- och nedskrivningar 6 388 5 840
Rantenetto 912 1 054
Erlagd rénta -926 -1 055
Erhallen rdnta 14 1
Betald skatt - 0 -2 132
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
fordndring av rérelsekapital 21 551 16 737
Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Okning(-)/Minskning(+) av rorelsefordringar -1714 370
Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder -5 676 273
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 14 161 16 640
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldaggningstillgangar -6 270 -5 055
Jamkningsmoms 5 7
Forandring av fordringar hos koncernforetag 2 677 -4 501
FOrandring av andra langfristiga fordringar 2 464 4,
Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 124 -9 549
Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder hos koncernféretag ~13 037 -8 536
_Forandring av andra langfristiga skulder 0 1. 450
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -13 037 -7 086
Arets kassafltde 0 5
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 10 5
Likvida medel vid arets slut 10 10
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Noter
Tkr

Not 1 Allméan information

Stam Sexton M 25 AB, org.nr 556684-0889, med séte i Stockholm &r ett heldgt dotterbolag till Papperssvalan AB,
org nr 556751-9854, med sate i Stockholm, Sverige.

Moderbolag i den storsta och minsta koncernen som Stam Sexton M 25 AB &r dotterbolag till och dér
koncernredovisning uppréattas dr AMF Tidnstepension AB, org nr 502033-2259, med séte i Stockholm.,

Arsredovisningen har godkints av styrelsen den 27 mars 2023 och kommer att féreldggas arsstimman for
faststdllande den 13 april 2023.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings
rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Foljande varderings- och omréakningsprinciper ar tillampade | arsredovisningen.

Virderingsgrunder tillimpade vid uppréttande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror | tusentals SEK. Inga valutakursdifferenser redovisas | Rapport 6ver totalresultat.

Hyresintidkter
Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal, Hyresintékter inklusive tillagg fran

forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis i férskott och redovisas linjart som en intdkt |
resultatrakningen Gver kontraktsperiodens ldngd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyreskontraktets

1Gptid.

IFRS 15 Intikter fran avital med kunder
IFRS 15 ar en standard som samlar regler for intéktsredovisning. Standarden baseras pa att intakt redovisas nér

kontroll 6ver vara eller tjidanst dverfors till kunden, till skilinad fran den tidigare principen att intékter redovisas nir
risker och formaner dvergatt till koparen. Bolagets huvudsakliga intakter bestar av hyresintakter samt intékter vid
forsaljning av fastigheter. Hyresintdkter omfattas inte av denna standard utan kommer redovisas i enlighet med

IFRS 16 Leasingavtal.

Intakter vid forsaljning av fastigheter redovisas i samband med att risker och férmaner dvergar till kdparen vilket
beddms sammanfalla med frantrddesdagen,

Leasing
Bolaget tillampar IFRS 16, Leasingavtal. Redovisningen for leasegivare (uthyrare} ar i allt vasentligt oforandrad. For

leasetagare innebar standarden att leaseavtal redovisas som finansiella leasar vitket innebér att en
nyttjanderattstiligang och leasingskuld redovisas i balansrdkningen. | resultatrakningen redovisas avskrivning pa
nyttjanderattstillgangen och en rantekostnad kopplad till leasingsskulden. Bolaget har valt att tillampa
undantagsregeln | RFR2 som innebdr att bolagets hyresavtal som leasetagare klassificeras som operationella

leasingavtal.
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Personal
Bolaget har varken under aret eller foregdende ar haft nagon anstalld personal och ej heller utbetalt ndgra l6ner

eller andra ersattningar, varfor personalkostnader saknas.

Skatter
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i eget kapital.
Aktuell skatt &dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, Hit hor dven justering av aktuell skatt

hanforlig till tidigare perioder,

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden med utgangspunkt i temporara skillnader mellan
redovisade och skattemdssiga varden pa tillgdngar och skulder, Beloppen berdknas baserade pa hur de temporéra
skillnaderna forvdntas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade
eller aviserade per balansdagen. Tempotrara skillnader beaktas ej i skillnader hanfdérliga till andelar i dotter- och

intresseftretag som inte forvantas bli beskattade inom en dverskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i framtiden.

Koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebar att koncernbidrag som erhalls elier lamnas

redovisas som hokslutsdispositioner, Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och aktiveras |
aktier och andelar hos givaren, i den man nedskrivning ej erfordras. Erhalina aktiedgartiliskott redovisas som en

dkning av fritt eget kapital.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som en tillgang i balansrdakningen nér det pa basis av tillganglig
information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar férknippad med innehavet tillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillférlitligt satt. Tillkommande utgifter [Eggs till
anskaffningsvirdet till den del de innebdr en ekonomisk fordel i framtiden. Andra tillkommande utgifter redovisas

som en kostnad i den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper fér materiella anlédggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med beraknat restvarde. Avskrivning

sker linjart Gver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Bvggnader 50 ar
Hyresgdstanpassningar 2-5 ar
Byggnadsinventarier 5ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Nedskrivningar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att beddma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tiligangens atervinningsvarde som det hdgsta av
nyttjandevardet och nettoférsaljningsvardet. Nedskrivning gors om atervinningsvardet understiger det redovisade
vardet, En nedskrivning aterfors endast om tillgangens redovisade vdrde efter aterforing inte dverstiger det
redovisade varde som tillgangen skulle haft om nedskrivning inte skett.
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Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmadssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran halansrdkningen nér rattigheterna | avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen

nar forpliktelsen { avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller,

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen innefattar bland tillgangarna likvida medel, aktier och
andelar, kundfordringar och 6vriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och dvriga skulder,

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Upplupet anskaffningsvarde berdknas med hjalp
av effektivrantemetoden, dar direkt hinforliga kostnader och intdkter periodiseras over kontraktets loptid med
hjdlp av effektivrantan. Effektivranta dr den ranta som ger instrumentets anskaffningsvarde som resultat vid
nuvardeberakning av framtida kassafloden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrdkningen endast nér
det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligangen och regiera skuiden.

IFRS 9 Finansiella instrument
IFRS 9 &r en standard for redovisning av finansiella instrument, vilken omfattar klassificering och vardering av

finansiella tillgéngar och skulder, Effekten av denna standard bedéms avse vardering av
kundfordringar/hyresfordringar samt vardering av interna fordringar, vilket avser langfristiga fordringar i
dotterbolag. Utifran en riskbaserad modell dras slutsatsen att risken &r [ag och dédrmed far standarden inte nagon
effekt pa bolagets nuvarande redovisning.

Kundfordringar
Kundfordringar redovisas till det belopp som férvintas inflyta efter avdrag for osdkra fordringar som bedtmts

individuellt, Hyresfordringars forvantade |6ptid ar kort, varfor virdet redovisats till nominellt belopp utan
diskontering, Reservering av osékra hyresfordringar redovisas i rorelsens dvriga kostnader,

Fordringar
Fordringar dr redovisade till anskatfningsvarden minskat med eventuell nedskrivhing.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgingliga tillgodohavanden hos banker och motsvarande

institut,

Skulder
Skulder redovisas till nominelit belopp varmed utbetaining berdknas ske.

Leverantorsskulder
Leverantdrsskulder klassificeras i kategorin andra finansiella skulder. Leverantorsskulder har kort forvantad I6ptid

och vérderas utan diskontering till nominelit belopp.

Avsattningar

En avséttning redovisas [ balansrdakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell forpliktelse som en féljd
av en intraffad hiandelse och det &r troligt att ett utfldde av ekonomiska resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen samt en tiliforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Dar effekten av ndr i tiden betalning sker dr
visentlig, beraknas avsédttningar genom diskontering av det férvantade framtida kassafl6det till en réntesats fére
skatt som aterspeglar aktuella marknadsbeddmningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker
som &r forknippade med skulden. Avsdttningar omprévas vid varje bokslutstillfalle.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid uppréattande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfoér in- eller utbetalningar.
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Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Foretagsledningen och styrelsen gor uppskattningar och beddmningar for att faststdlla redovisade véarden pa vissa

12 (20)

tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive forvantningar pa
framtida hdndelser som anses rimliga under radande férhallanden. Poster som paverkas av beddmningar och

uppskattningar ar fastigheter, uppskjuten skatt och hyresfordringar.

Not 4 Nettoomsiattning per verksamhetsgren och geografisk marknad

2022 2021
Nettoomséittning per verksamhetsgren
Kontor 32 238 28 961
Handel/retail 164 107
Sumima 29 068

All omsdttning ar hanforlig till fastigheter beldgna i Stockholm.

Not 5 Avtalade framtida hyresintakter

Hyresavtalen i bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser

32 402

uthyrning av lokaler och bostader. Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsagningsbara

operationella leasingavtal foérfaller till betalning enligt nedan,

2022-12-31 2021-12-31
Avtalade framtida hyresintédkter
Avtalade hyresintdkter inom ett ar 178 5368
Avtalade hyresintikter mellan ett och fem ar 35 483 24 985
Avtalade hyresintdkter senare dn fem ar 0 2 468
_Tillsvidarekontrakt 38 37
Summa 35 698 32 859
Not 6 Fastighetskostnader
2022 2021
Taxebundna kostnader -2 002 -1 869
Reparation och underhall -914 -839
Forvaltningsadministration -1 597 -1 885
Fastighetsskatt -2 990 -2 270
Ovriga driftkostnader -1 566 -1 423
Summa -9 070 -8 285
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella antdggningstiligangar

Avskrivningar byggnader
Avskrivningar byggnadsinventarier
_Nedskrivningar byggnader

plie e Pl i i e o o R R T iyl

Summa

Not 8 Arvode och kostnadsersittning till revisor
Revisionskostnader har belastat AMF Fastigheter AB, org nr 556552-7420.

Not 9 Ranteintdkter och liknande resultatposter

Rénteintékter, Svriga

13 (20)

Summa

Not 10 Rdantekostnader och liknande resultatposter

_Rantekostnader, koncernfaretag

Summa

Not 11 Bokslutsdispositioner

_Avsattning till periodiseringsfond

VT S e 2% = X BT
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Not 12 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
- skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

-avseende temporar skillnad mellan redovisat och skatteméssigt
varde pa byggnader

-avseende fusionsdverviarde

ok i et o R e P AP Ao e

Totalt redovisad skatt

2022 2021
2 811 3098
-2 718 2 741

.85 0
-6 388 5 840

2022 2021

14 1
14 1

2022 2021

-926 1055

-926 .1 055

2022 2021
-4 099 3640
.4 099 -3 640

2022 2021
2 711 .2 250

-120 55

174 174
2 657 2131
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2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 11 064 g 389
Skatt enligt gallande skattésats 20,60 -2 279 20,60 -1 934
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kosthader 1,62 -179 0,02
Skatteeffekt pa temporara skillnader pa
fastigheter 1,66 -184 1,96 -184
Skatteeffekt pa schablonintakt
periodiseringsfond 0,13 - -15 0,12
Redovisad effektiv skatt 24,01 -2 657 22,70 -2 131
Not 13 Byggnader
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 167 588 167 595
Overfdrt fran pagdende nyanldggningar 917 0
Omklassificeringar -5 -7
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 168 500 167 588
Ingadende avskrivhingar -68 198 -65 100
_Arets avskrivningar -2 811 3098
Utgdende ackumulerade avskrivningar -71 009 -68 198
Utgaende redovisat virde 97 490 99 380
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde 648 000 640 000

Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanfors till niva 3 i verkligt varde-hierarkin. Det innebdr att

verkligt virde har bestdamts med hjalp av indata som inte ar observerbar pa marknaden.
Vardet har bedomts i enlighet med varderingshandledningen upprattad av MSCI (foéredetta IPD Svenskt

Fastighetsindex). Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard (1VS).
Marknadsvirderingen genomfors av externa varderingsforetag och vid vardebedémningen tillampas normalt en
kombination av ortsprismetod genom avstdmningar mot genomforda transaktioner av likartade objekt och

avkastningsbaserad metod (kassaflodesmetod). Den enskilt storsta vardepaverkande faktorn vid vérderingen ar
direktavkastningskravet,

Det forekommer inga begransningar i ratten att salja fastigheten/erna eller att disponera hyresintakterna och

ersattning vid avyttring.

i e |
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Not 14 Mark
2022-12-31 2021-12-31
_Ingaende anskaffningsvarden . 5 59 480 59 480
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 59 480 539 480
) Utgdende redovisat viirde 59 480 59 4§D
Not 15 Byggnadsinventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 15 679 13 464
~Overfort frAn pagaende nyanldggningar 6294 2215
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 21 974 15 679
Ingaende avskrivningar -3 903 -7 162
_Arets avskrivningar ) o -2 718 -2 741
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12 621 -9 903
" Utgdende redovisat virde * 9 352 5 776
Not 16 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden B . 38 L 38
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 38 38
Ingaende avskrivningar -38 -38
Utgaende ackumulerade avskrivningar -38 -38
Utgaende redovisat vérde | ) 6 0
Not 17 Pagaende nyanldggningar
| 2022-12-31 2021-12-31
Redovisat virde vid arets bérjan 8 071 5230
Overfort till Gvriga anlaggningstiligangar -7 211 -2 215
nvesteringar 6270 5 055
Nedskrivningar | -859 0
Utgdende redovisat virde 6271 8 071
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Not 18 Avtalsenliga farpliktelser

16 (20)

| bolaget finns avtalsenliga forpliktelser som dannu inte har redovisats i balans- eller resultatrakningen. Dessa
forpliktelser avser investeringar for att utfora genomgripande ombyggnationer av befintliga fastigheter eller

underhallsatgérder.

2022-12-31 2021-12-31
Ombyggnation 10 361 11220
Summa 10 361 11 220
Not 19 Fordringar hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 13 037 8 536
Tillkommande fordringar 10 360 13 037
Avgaende fordringar -13 037 -8 536
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 360 13 037
Utgaende redovisat vérde 10 360 13 037
Not 20 Andelar i intresseféretag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden | 24 24
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 24 24
Utgaende redovisat virde 24 24
Not 21 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i intresseforetag |

Antal Andel i Redovisat
_Namn andelar procent* virde
Marieviks Andra Samfillighet 6 % 24
24
*Avser bade kapital- och dgarandel.
_Namn q ) ___Org.nr Sate

Marieviks Andra Samféllighet 717906-4691 Stockholm
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Not 22 Andra langfristiga fordringar

17

2022-12-31. 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 11 220 11 220
Avgaende fordringar -364 0
OmKklassificeringar ) ~=2100 0
Utgdaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 756 11 220
wﬁtgéende redovisat varde 8756 11 220
Not 23 Kundfordringar
2022-12-31 2021-12-31
_Kundfordringar brutto N 13 3
Utgdende redovisat virde .13 3
Ej forfalina kundfordringar 0 3
Forfalina <30 dagar 13 0
Forfalina 31-90 dagar 0 0
_Forfalna>90degar -~ =~ e — 0 0
Summa ej nedskrivna kundfordringar 13 3
Summa kundfordringar 13 3
Bolaget har redovisat forluster pa 0 tkr (0) for nedskrivning av kundfordringar.
Not 24 Foruthetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda kostnader 16 29
Upplupna intdkter ) ) . 151 0
Summa 167 29
Not 25 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond 2018 3 401 3401
- Periodiseringsfond 2019 3 631 3631
Pertodiseringsfond 2020 3731 3731
Periodiseringsfond 2021 3 640 3 640
Periodiseringsfond 2022 4099 - 0
Summa 18 502 14 403

(20)
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Not 26 Uppskjuten skatt pa temporara skillnader

2022-12-31
Temporara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Fastigheter | 0 -5 469 -5 469
Netto uppskjuten skatteskuld 0 -5 469 -5 469
2021-12-31
Temporéara skillnader Uppskjuten Uppskjuten Netto
skattefordran skatteskuld
Fastigheter o 25243 -5 523
Netto uppskjuten skatteskuld 0 5523 -5 523
Fordandring av uppskjuten skatt
Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgang
 Fastigheter 5523 54 -5 469
-5 523 h4 -5 469
Not 27 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter

halansdagen 1 450 1 450
Skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter

balansdagen 73 697 86 734
Summa 75 147 88 184

Not 28 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

3

2022-12-31 2021-12-31
Forutbetalda hyresintédkter 4 792 7 179
Upplupna kostnader . 842 1091
Ssumma 5635 8 270
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Not 29 Fordndring i finansieringsverksamheten

Ingaende redovisat virde
Kassaflddespaverkande férandringar

E] kassaflédespaverkande férandringar

Utgaende redovisat virde

Not 30 Finansiella instrument

Finansiella tillgangar
Langfristiga fordringar till
koncernféretag

Andra langfristiga fordringar

Andelar | intresseforetag
Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Kassa och bank

Vardering
Upplupet
anskaffningsvirde
Upplupet
anskaffningsvérde
Upplupet
anskaffningsvérde
Upplupet
anskaffningsvérde
Upplupet
anskaffningsvarde
Upplupet
anskaffningsvarde
Upplupet

Summa finansiella tillgdngar
Procent av balansomslutningen

Finansiella skulder

Langfristiga skulder till moderféretag
Ovriga langfristiga skulder
Leverantbrsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter
Summa finansiella skulder

Procent av balansomslutningen

Viérdering
Upplupet
anskaffningsvarde
Upplupet
anskaffningsvarde
Upplupet
anskaffningsvérde
Upplupet
anskaffningsvarde

Upplupet
anskaffrningsvarde

_anskaffningsvarde

19 (20}

2022-12-31 2021-12-31
88 184 95 270
-13 037 7 086

_ 0 R
75 147 88 184
2022-12-31 2021-12-31
10 360 13 037
8 756 11 220
24 24
13 3
2 424 324
167 29

! 10

21 756 24 646
11,2% 12,5%
73 697 86 734
1450 1450
437 600
940 1623
5 635 . 8270
82 159 98 677
42,2% 49,9%
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For samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga vardet. Skulder till
koncernbolag utgérs av lan fran Papperssvalan AB. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till AMF

Tjanstepension AB och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

Not 31 Transaktioner med nirstiende
Av totala inkdp och forsdljning métt i kronor avser 33 % (37,7) av inkdpen och 0 % (0) av forséljningen andra
foretag inom hela den koncern som bolaget tillhor.

Not 32 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdandelser har skett efter rakenskapsarets slut.

Stockholm.den 27 mars 2023

Thomas Erséus
Ordforande

Magnus Behrenfeldt
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stam Sexton M 25 AB, org.nr 556684-0889

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stam Sexton
M 25 AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rdttvisande bild av Stam Sexton M 25 ABs finansiella
stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat och kassafloden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med arsredovisningens
bvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststailer resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har uifért revisionen enligt International Standards on
Auditing- (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
enfigt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi r oberoende | férhallande till Stam Sexton M 25 AB
enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven f&r den interna
kontroll som de bedSmer ar n8dvandig for att upprdtia en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets {drmaga att fortsdtta verksamheten,
Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsédtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstaq, och att ldmna en revisionsberittelse som innehller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfirs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

A mermer Birm of Evast & Younyg Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omdbme och har en professionelit skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

e dentifierar och beddmer viriskerna for viasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
slonshevis som dr tillrdckliga och dndamadlsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden, Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hdgre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentiigheter kan innefatta agerande i
maskopl, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fr var revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r [&mpliga med hinsyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrolien,

o utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthérande upplysningar.

o drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprédttandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vdsentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden sem kan leda tifl betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar siutsatsen

att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmérksamheten  pi
upplysningarna 1 arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sdadana upplysningar &r
otiltréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag
inte ldngre kan fortsdtta verksamheten,

o Utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styreisens forvaltning av Stam Sexion M 25 AB for
ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust,

VI tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi 8r oberoende i férhéllande till Stam Sexton M 25 AB
enligt god revisorssed | Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dandamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdlining | 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om

styrelseledamoten | nagot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgol annat satt handlat i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av holagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet dr en hg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna, Vitka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vdasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi gar
igenom och provar fattade heslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens fbrslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 mars 202
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