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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Nar-Livs Fastigheter i Stockholm AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststilits pa arsstimma den 29 maj 2024. Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer verens med originalen.

_Aohan Nasstféh
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Nar-Livs Fastigheter i Stockholm AB 1(11)
Org.nr 556128-7615

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Nar-Livs Fastigheter i Stockholm AB avger féljande drsredovisning for
rakenskapsaret 2023, '

89

107

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

o~
3

20240620

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och férvaltaren kommersiell fastigh.e't: beldgen pa Lidingd. Bolagets fastighetsverksamhet
inleddes 1986 med uppfdrande av en fastighet fér eget bruk.

Foretaget har sitt sdte i Lidingd.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret .
Fastigheten dr idag byggd fér en hyregédst och blev uthyrd fran april 2023.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osdkerhetsfaktorer
Inga férdndringar planeras i bolagets verksamhet, vilket torde leda till likalydande vinstgenerering i den

Agarforhallanden
Namn Antal aktier Antal roster
181 Fastigheter Holding AB, org.nr. 556780-2045 1500 1 500

Flerdrsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 653 0 0 0 1733
Resultat efter finansiella poster -1 357 -1 611 -1 562 -2 053 204
Soliditet (%) 78 73 %, 45 24

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid drets ingang 198 000 2954 582 1247 467 4 400 049
Disposition enligt beslut av
arsstamman:
Balanseras i ny rdkning 1247 467 -1 247 467 0
Arets resultat 51 027 -91 027
Belopp vid arets utgang 198 000 4 202 049 -91 027 4 309 022

e Transaktion 09222115557518437545 (@) Signerat N, AN, AP —emmmemm—eoo
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Nar-Livs Fastigheter i Stockholm AB-
Org.nr 556128-7615

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att

i ny rakning 6verfores

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.

Transaktion 09222115557518437545
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4 202 049
91027
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4111022
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Nar-Livs Fastigheter i Stockholm AB
Org.nr 556128-7615

Resultatrakning

Hyresintakter

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Transaktion 09222115557518437545 {1

Not

3,4

Stgnerat JN, AN, AP

2023-01-01
-2023-12-31

652 887
652 887

-573 590
-1 222 986
-185 899
-1 982 475
-1 329 588

4 115

-31 175
-27 060

-1 356 648

1241362
-115 286

24 259
-91 027

3(11)

2022-01-01

1266 479
-185 899
-1 611 063
-1 611 063

935
0

235

-1 610 828

2 820 000

38 295
1 247 467
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N&r-Livs Fastigheter i Stockholm AB
Org.nr 556128-7615

Balansrakning

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

N - Transakiion 09222115557518437545

Not

': ~ Signerat JN, AN, AP

2023-12-31

0

28 527

55283

83 810

235 466

5530 922

4 (11)

2022-12-31

5 397 545
0
5 397 545

5397 545

42 563
73 600
116 163

672 784
788 947

6 186 492
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Nar-Livs Fastigheter i Stockholm AB
Org.nr 556128-7615

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsatthingar

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557518437545

Not

9,10

11

12

Signerat JN, AN, AP

198 000
198 000

4 202 049

-91 027
4111022
4 309 022

598 365
598 365

0

369 813

5530922
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2022-12-31

198 000
198 000

2954 582
1247 467
4 202 049
4 400 049

636 660
636 660

370

580 000
500 000

- 69413
1149783

6 186 492




Nar-Livs Fastigheter i Stockholm AB 6 (11)
Org.nr 556128-7615

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfért med féregaende ar.

Intdktsredovisning

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoéras bolaget och intdkierna kan
berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaftningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivining sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde. Foljande
avskrivningsprocent tilldmpas:

Bvggnader 1-10%
Markanldggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20%

Komponentindelning |

Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna adr betydande och nar
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nir en komponent i en anliggningstillgdng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde
aktiveras. Utgifter for |6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnaderna bestdr av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 50 ar

-Fasad 30 ar

-Ytskikt 10 ar

-installationer 20 ar

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i eget
kapital.

Aktuell skatt

N
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Nér-Livs Fastigheter i Stockholm AB 7 (11)
Org.nr 556128-7615

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare hdndelser. Redovisning sker
enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna
skattefordringar pa tempordra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemdssiga vdrden for
tillgdngar och skulder samt fér Svriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna skatteskulden som ar
hanfdrlig till obeskattade reserver.

Not 2 Arvode till revisorer
Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och verkstallande

direktérens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga

2023 2022

Revisionsfirman Gamla Stan AB
Revisionsuppdrag s 351000
40 000 35 000

Not 3 Inkop och férsiljning mellan koncernforetag
2023 2022

Andel av darets totala inkdp som skett fran andra fOretag i

koncernen 33,09 % 46,03 %
Andel av drets totala forsaljningar som skett till andra foretag i

koncernen 0,00 % 0,00 %

Not 4 Anstallda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstiilda och nagra l6ner har ej utbetalats.

Kénsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor i styrelsen . 50% 50 %
Andel mdn i styrelsen 50 % 50 %

Signerat JN, AN AP e S
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Nér-Livs Fastigheter i Stockholm AB
Org.nr 556128-7615

Not 5 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Aktuell skatt
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats 20,60

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevdrde ej
redovisats som tillgang '
Justering skattemassig avskrivning

Redovisad effektiv skatt -12,17

Transaktion 09222115557518437545

[y Signerat JN, AN, AP

-1 241 362

2023

14 036

38 295
-24 259

2023

Belopp

23745
'-"3 66
442

434
38 295
-14 036

Procent

20,60

0,00

8 (11)

2022

-2 820 000

-2 820 000

2022

-38 295

-38 295

2022

Belopp
1209 172

-249 089

331
45

287 670
-38 295

0
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Nar-Livs Fastigheter i Stockholm AB
Org.nr 556128-7615

Not 7 Byggnader och mark
Bolagets fastigheter ar forvaitningsfastigheter.

9 (11)

Fastigheternas vardering grundar sig pa aktuella hyresintdkter 2023-12-31 justerat med f6r objektet

Fastigheterna underhalls enligt en underhallsplan, varvid sarskilt beaktas anpassning till olika

myndighetskrav samt upprustning till modern normalstandard.

Ingdende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat varde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Verkligt virde

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 9 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Transaktion 09222115557518457545

Signerat JN, AN, AP

2023-12-31

30 969 918
30 969 918

-25 572 373

5211 646

5211 646
29 000 000

2023-12-31

187 551

-187 551
-187 551

Antal
aktier
1 500
1 500

30 969 918

-25 386 474
-185 899
-25 572 373
5397 545

5 397 545
29 000 000

2022-12-31

187 551
187 551

-187 551
-187 551
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Né&r-Livs Fastigheter i Stockholm AB 10 (11)
Org.nr 556128-7615

Not 10 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 4202 049
arets foriust =91 027
4111022

disponeras sa att _,
i ny rikning dverféres 4111022
4111 022

Not 11 Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader
Uppskjuten skatt pa tempordra skillnader
24023-12-31

Temporadra skillnader Uppskjuten Netto
skatteskuld

Byggnader -598 365 -598 365

-598 365 -598 365

2022-12-31

Temporira skilinader Uppskjuten Netto
skatteskuld

Byggnader -636 660 -636 660

| -636 660 -636 660

Belopp vid Redovisas i Belopp vid
arets ingang resultatrak. arets utgdng

Byggnader 636 660 -38 295 598 365
636 660 -38 295 598 365

(&3} Signerat JN, AN, AP — e




Nér-Livs Fastigheter i Stockholm AB
Org.nr 556128-7615

Fidrrvarme
Revision

Konsultarvode

Snérojning

Not 12 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2023-12-31

8 234

35 000
0
58 605

11 (11)

2022-12-31

10 272
18 191
35 000
5950
0

Forutskottsbetalda hyror 104 704 0
232 469 69413

Not 13 Stillda sdkerheter |
2023-12-31 2022-12-31

Foretagsinteckning 100 000 100 000
Fastighetsinteckningar 22 000 000 22 000 000
22 100 000 22100 000

Not 14 Uppgifter om moderforetag
Féretaget dr ett heldgt dotterféretag till 181 Fastigheter Holding AB, org.nr. 556780-2045 med sate i Stockholm.

Moderforetag i den storsta koncern ddr foretaget ingar och som upprdttar koncernredovisning dr Nar-Livs
Intressenter Al AB, org.nr. 556772-7531 med sdte i Stockholm.

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Jlohan Nadsstrom Ann Nagel
Verkstillande direktor

Ake Pettersson
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Veritikat

Transaktion 09222115557518437545

| Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stit ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
| bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

b

| som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

bekvamlighet tilhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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REVISIONSBERATTELSE

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden N _ _ e
Jag har utfért en revision av &rsredovisningen for Nar-Livs Fastigheter |

Stockholm AB for ar 2023.
Enhgt mm uppfattning har érsredowsmngen upprattats [ enlighet med

bl_ld av N_ar L_ws_._F a_s__ttg_he,ter 5 S.tt;:f:khqlm_ AB S fln_ans:_eila st_allnmg _per d e,n
3tdecember 2023 och av dessfinansiella resultat for aret enligt
'érsredovlsnin‘gs!agen Fﬁrvalt’ningEber'é;):telsfen*-é-r?:{fij__r:{e:n'l'ig med.

Jag tullstyrker darforatt bolagsstamman faststller resultatrikningen

och balansralmingen

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revislonssedi Sverige, Mitt ansvar enligt dessa standarder

beskrivs narmare lavsnittet Revisorns ansvar. jag ar oberoendet

forhallande till Nar-Livs Fastigheteri Stockholm AB enligt god
revisorssediSverige ochvhar i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.
_Jag anser att de revigiansbevis jag har inhém‘tat ar tillrackliga och

'-S't}’i‘:-EISEﬂ'S ﬂth verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att

arsredovisningen upprattas och-att den ger enrdttvisande bild eniigt
;érsredawsnlngslagen Styrelsen och verkstallande direkttrenansvarar
dven for deninterna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att

upprattaen arsredovisning sominte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessaberor pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

-v’erkSt‘allaﬁ'de dlrekt-ﬁren fﬁ.r.b_edijmn'ingen av 'balagets f'ijr'mégfa att

fﬂr.hélfanden.sam kan, p.éx.f._erka fa.rmagan att forts.atta_ v.erksamh'e;ten och
att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om styrelsen och verkstadllande direktoren avser att

likvidera bolaget, upphdramed verksamheten eller inte har nagot
redlistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Minamalar att uppna enrimlig grad av sdkerhet om huruvida

arsredovisningen som hethetinte innehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller misstag, och
att lamna en revisionsberdttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet drenhog grad av sakerhet, men dr ingen garanti for atten

revision somutfarsenligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid

kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan qusté Da grund av oegenthgheter eller misstag och
anses vara vasentliga omde enskilt eller tillsammans rimligen kan

frvantas pavarkade ekonomiskabeslut som anvéandare fattar med

grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar fér revisionen av
arstedovisningen finns pa Revisorsinspektionans webbplats:

www,revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Dennabeskrivning dr

en delav revistonsberattelsen.

Transaktion09222115557518437825
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Till bolagsstamman i Nar-Livs Fastigheter i Stockholm AB, org.nr. 556128-7615

Rapport om andra krav enligt lagar och andra

forfattningar

Uttalanden
;Umver min remSlon av érsredovusnlngen harjag aven utfort en rEVISIGI‘i

.Fastlgheter | _S_.tmckhalm A.B.for .ér 2023 s_amt av farslaget tlll_
dispositioner betraffande bolagets vinst eller toriust:

Jag tallstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget

férvaltningsberattelsen och bevilj jar styrelse[edamoten och

verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Mitt ansvar

enligt denna beskrivs hdarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr

oberoende | férhallande till Nar-Livs Fastigheter i Stockholm AB enligt

god revisorssed | Sverige ach har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enltgt dessa krav,

......

andamélsenliga som grund ft:ar mina uttalanden

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

':)etr'éffanclebml'agets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
'. nnefattar detta bland annat en bed@mmng av om utdelmngen ar

omfattning och rlsker sta[ler pé starleken av bm%agets egna kapital
konsolldermgsbehw likviditet och'stallning i ovrigt.

Styrelseti ansvarar for bolagets organisationoch forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar blahd annat att fortlapande
bedtma bolagets ekonomiska situationoch att tillse att bolagets
_.argamsatlc}n ar utfc:-rmad Sé“att bokfcrlngen medelsfarvaltnmgen och

betryggande satt Den verkstallande direktoren ska skota den lopande

'farvaltmngen enhgt styrelsens t’ikt[lﬂ jE‘I‘ och anvismngar och hland annat

-'fullgoras | Overensstammelse med Iag m:h fer att medelsforvaltmngen
ska skotas paettbetryggande sitt.

utt alander}m an Sx-xafr'sfr het 8r at‘t tnhamta“'revlsian sbe VIS for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om styrelseledamoten eller

verkstallande direktoren i nagot visentligt avseende:

o fdretagitnagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse

som Kan foranleda ersitiningsskyldighet mot bolaget, eller

«  panagotannat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen elier bolagsardningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget til dispositioner av bolagets
vinst eller fértust, och dérmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garantifor att en

revision som utfors enligt god revisionssedi Sverige alltid kommer att
upptacka étgarder eller fargummelser som kan foranleda

'En ytterhgar@ besknvnm g av mitt ansvar far revisionen av farva-ltntngen‘

finns pa Revisorsinspektionens webbplats;

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r

endel av revisionsherattelsen.

‘Stockholm den dag som framgar av den elektroniska signeringen

ﬁ-k.ﬁ:}?ettersmn'
Auktoriserad revisor

Signerat AP
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda

bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader

do
“bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst tor att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa:

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
do

da bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

kument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
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