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Forvalthingsberattelse

Verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt, forvalta och bedriva handel me

verksamhet. Bolaget har sitt sate | Stockholm.

d fast egendom, samt bedriva darmed forenlig

Bolaget har inte haft nagra anstallda under ﬁkﬁmkamémt varfor nagra ioner eller ersatiningar inte har utbetalats.

Koncernforhallande

SVF Kontrollanten AB ar dotterbolag till SVF Portfolj AB, 558205-5428 med sate | Stockholm.
Moderfaretag for hela koncemen som upprattar koncernredovisning i vilket foretage

3t ingar i1 ar Forvaliningsaktiebolaget
Svenska Verksamhetsfastigheter AB, org nr 559208-1623.

Finansiering

Bolagets verksamhet finansieras huvudsakligen med eget kapital samt lan fran moderbolaget.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

2024 har praglats av turbulens pa de finansiella marknaderna som en konsekvens av bland annat kriget i Ukraina med

stigande rantor och inflation som foljd. Under slutet av 2024 har rantehojningarna mattats av i takt med att aven inflationen
bromsat in.

Vasentliga risker och osakerheter | verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makrﬁﬁmmm sm faktorer sasom den genﬁmlla ekonomiska

trenden, mgmnal @kmmm&s: utmc%lmg, inflation och rénteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling &r en central

styrpammeier for utbud och efterfragan, och har sééed.. :%mr pé vakansgrad och hwamwéea“ Forandringar av
nteldget och inflationen styr mmmmgskmw& och 1ol jamligm marmmwmmt av fastigheterna. Da fastigheterna och

wrl—zmmh@tﬁm till stor del ¢ m‘ f nansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor

rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfor en hog exponering mot ranterisk pa grund av

forandringar av r%ﬁmég%

al

wargﬁm"& miljomal ar att minska fastighetens miljcbelasining genom att minska energiforbrukningen
mh r moijliga man ﬁyﬁj% miljcanpassad och fornybar energi. | de fall d

da hyresgasterna star for sin egen
%m%ﬁimm kning arbetar bolaget aktivt for att hitta [ampliga energibesparingsatgarder.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Bolagets verksamhet forvantas utvecklas med ett positivi rorelseresultet samt minskade réantekostnader.

Finansiell utveckling, tkr 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 3743 3 261 3 033 3028
Resultat efter finansnetto (tkr) -83 -831 -876 747
Balansomslutning (tkr} 49 822 48 477 47 774 65 655
Soliditet, % 27,9 30,7 32,9 253

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande medel star:

Ba!&nmmé vinst 14 489 693
Itat -603 920

% F i fﬁf@&’ﬁéﬁr :
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Not 2&24@1@@ EGEEEMW‘E
1,2
Rérelsens intakter
Hyresintakler 3, 4 3 742 950 3 260 608
akter - 39 233

Ovriga int3

Rérelsens kostnader -* 5

D mkm fastighetskostnader 6.8 ~1 ﬁ'?? EEG e '@23 5’@6
ﬁw ga mmma %mstmﬂm 7 7 534

0250707:2025071006257

' %Rém Immmitm

Finansiella poster
Rémmm%ktm och ]Ekﬁmdﬁ msmtm . st or

R&mitai ﬁﬂm ﬁamiﬁlia pmm;'

B kaf U iﬁﬁf& ositioner

-215 055

Rosultat fore 51.;@& T | ' 298 482

Skattpa arets resultat - 0o _ “355 438
Arets resultat -
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Org nr 5693056-4983

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
H}malm ﬁsm;st mmr

Hyresfordringar
%mmgm hos kﬁmemmmfﬂg
Sk'

%?tﬁidﬁ kostnader och upplupna intakter
Kassa och bmﬁ:

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPIT#
EQM hpimi

\L. OCH SKULDER

.. %ﬁ%m it&[
Summa bundet eget kapita

Fritt eget kapital
Aktieagartillskott
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskaltade reserver
Periodiserin: uz :
Summa obeskattade reserver

Avséttningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Léngfﬁsf& ski,:idﬁ-r

. Summﬁ f ﬁmﬂdex‘ e

Korlfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
skatteskulder

-.wiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

For information om stallda sake

rheter och eventualfo
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Not

1.2 2024-12-31 2023-12-31

11 45531642

45 531 642 45 §1ﬂ 380

435 641
1753 759

536 397
1 *ma '?59

1815

12 | 31 281
2068 085

4 290 681

49 822 323

16 584 407
-2 @%4 ?‘14

16 584 éﬂ?
-1 235 5

14 @Eg 693
14 514 693

13 885 ??3

1390773

3?3 416

26 202 123
26 202 123

28 655 000

28 655 000

2“@3 GEG

231 954 :
1100 333 1161 766
8 612 072 4 441 258

49 822 323 48 477 368

pliktelser se not 15.
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Balanserat Arets Summa eget

Belopp vid arets ingang 2023-01-01 25 000 15 995 390 -646 618 15 373 772
Fort i ny rakning enligt beslut pa arsstamma -646 618 646 618 e
Arets resultat -859 079 ~ -859 079

~
e

>

e Belopp vid arets utgang 2023-12-31 ) 25000 15348 772 -859 079 14514 694

U307

Belopp vid arets ingang 2024-01-01 25 000 15 348 772 .859 079 14 514 694

Fort i ny rakning enligt beslut pa arsstamma -859 079 859 079

023

14 489 693 603 920 13 910 774
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Kassaflodesanalys
2024-01-01 2023-01-01
202412-31 2023-12-31

Lopande verksamhet
Rorelseresultat ‘3é 598 587
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivni ngm av materiella an aggnmgsil llgangar %32 5}"5
Uppﬁkjlﬁmﬁ .
Erhallen ranta ORE
=.ff:ffﬁﬁffff" d rdnta *Z 552 10
Betald inkomstskatt 22415 -*a
- ﬂ"m‘l ﬁm Iﬁ *  verksamhet

1 825 034 1151 336
anmgf msknmg av kor: ns&nga ford ﬁﬂgar -2 178 765 543 584
@I{ﬁmngEHERHMQ av ﬁmﬁ m r&méseskmde? 17 1{} EM -165 829

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering fastighet -53 837 -1 199 753

Kassaflode fran investeringsverksamheten -53 837 -1 199 753

Arets kassaflode
Likvida medel | borjan av aret

-662
102

Likvida medel vid arets slut .mwwmwz v T
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Tillaggsupplysningar - noter

Allmant om smmm

SVF Kontrollanten AB, org nr 5589305-4983, ar elt svenskregistrerat akliebolag med sate | Stockholm
postadress ar Box 5@21 102 16 Stockholm.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och cbeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Redovisningsprinciper

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningsl
juridiska personer. Bolaget tilldmpar frivilligt RFR 2 | m@égmt med reglerna | BFNAR 2012:3 da bola
dotterfiretag tll SVF Portfdlj AB, 55%%%5@2% vars moderbolag Férvaltningsaktiebolaget Svenska
Verksamhetsfastigheter, 559208-1623, tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

agen och RFR 2 — Hedovisning for
laget ar eft

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella mmtﬁ m M‘ﬁﬁﬁlﬁﬁ kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
Andsk valuta.

redovisas alla siffror | SEK. Bolaget genomfér for narvarande inte nagra transaktioner i utle

Intaktsredovisning
Intékter redovisas di det ar froligt att ekonomiska fordelar kommer féretaget tiligodo och att intékterna kan faststallas pa
att tillforlit

igt satt. Foretagets intékter utgor i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintéiktar
Hyresintakter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas | resultatrakningen linjart over nwmpmimi@m Forskoltsbeta
hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjért ver hyresperioden aven om

betalning inte sker p4 samma sétt. Bolagets hyresintakter betraktas som operationella leasingavial.

rsdlining redovisas normalt pa tilltrddesdagen om inte risker och férmaner dvergatt till képaren
; ett té&igﬁm téE féllﬁ mmmﬁm av tillgangen kan ha dvergatt vid eft w.mﬁ tillfalle an tilltradestidpunkten och om sa
har skett immtsrmw isas fastighetsfarsaljiningen vid ﬁmm ﬂﬁlgﬁm tidpunkt. Vid bed@mning av Eﬂtﬁmgrﬁﬂl&%mwﬁw
fidpunkt beaktas vad som avialats mellan parterna betréffande rmmr m:h mmémr samt engagemang | den lopande
MW%WEW% Darutéver beaktas omstandigheter som kan paverka affarens utgang, vilka ligger utanfor saljarens

och/eller koparens kontroll.

Rorelsekostnader
Direkta fastighetskosinader
Utgors av kostnader avseende drift, skitsel, uthyrning, fastighetsskatt och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intdkter och ﬁmwmﬁa kmmmm
Finansiella intakter och kosinader bestar av ranteintékter pa bankmedel! och fordringar samt rantekostnader pa lan.

Ranteintakter och g‘%ﬁmkﬂa’mmm rww%&m enligt effektivrantemetoden.

Skatter
Periodens skattekostnad omfat

ar akiuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och &k&ﬁ%mmm ﬁr r’aéa mh iﬁé*gﬁm perioder faststalls till det belopp som forvantas
aterfas fran eller betalas till Skatteverket. D skattelagar som tillampas fér att berdkna beloppet ar de

som ar antagna eller aviserade pa hﬁéﬁﬁ%ﬂ'%&

Uppskjuter in mmmkm

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen | enlighet med bz Iﬁﬁwﬁmmgﬁmﬁtm fm' temmmm skillnader mellan
lillgadngars och skulders %k&ﬁ&méim och g*"wimmggméméga varden. De skaltesatser och skattelagar som tﬁl%mmﬁ
for att berakna beloppet ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen. Hgm!{mmﬁ skattefordringar avseende
avdragsgllla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i den man det ar sannoliki alt tj&ﬁﬁﬁi kommer
att kunna utnyttjas, Véardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nar de inte langre bedtms sannolikt att de kan
utnyttjas.
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%

Uppskjutna skatiefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en iagﬁl Kvittningsratt for aktuella skattefor
skatteskulder och nar de uppskjutna %Mﬁﬂmﬁm@mma ach | hérzﬁif w t%
skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona _g 10m ne Iningsz

hmm:

dringar och
I skatt dﬁhétﬁmm ay samma

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ranta och andra kostnader som uppstar ndr ett firetag lanar pengar. Laneutgifter som &r
hantarliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid | ansprak att mrﬁ%gﬁmﬁéﬁ aktiveras som en del av
tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter

Mwmﬁ r&gﬁ%&t@gﬁ@%@sr mgt%a' av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syft
eller vardestegring eller en kombination av dessa,

e att erhalla hyresinkomster

-..taér&gﬁmtﬁgmﬁﬁr redovisas vid forvarvet till anskaffningsvérde, mmmmt direkt hanforbara transaktionskostnader.
Tillkommande ufc 19gs El d%‘i red stigheten om det ar sann ﬁ%ikt att den ﬁmgmmﬁﬁm nyttar

M _ mimﬁ% mmt for fz
ar mm‘%ipﬁm med f t mmﬂm | férhallande tll den niva som gallde da den ursprungligen anskaffades. All:
andra ﬁilmmmwm utg Eﬁm rmwma S0m mmm | den period de uppkommer, Efter msmﬁmmmmam mdm%ﬁm
forvaltningsfastigheten till anskatfningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning
samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter 1&r reparationer och lbpande underhall kostnadsiors | den mglﬁd de
uppkommer,

Avskrivning berdknas enligt féljande; Antal ar
Emg ﬁmj 100

Eyggmmm?mtﬁ? | 510

Nedskrivning

Tillgangar som [6pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst hdndelser eller for8ndringar | forhallanden indikerar
afl det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart, En nedskrivning gbrs med det belopp varmed tillgangens
redovisade vérde dverstiger dess atervinningsvérde. Atervinningsvérdet &r det hgre av tillgangens verkliga virde

minskat med forsaliningskostnader och dess nyttiandevarde,

Leasing
Bolaget red ingavtal dar bolaget ar leasetagare som opt

lesasingavgifien kostnadsfors linjart | resultatrakningen dver leasingperioden.

etta innebar att

Finansiella §mﬁammt
Ea m&ﬁa gll tiligang eller f uld tas uwé balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avials-
' 1 villker, Finansiella mgé gar mg bort fran balansridkningen nér rattigheterna i avialet realiseras, forfaller

bolaget pa annat satl forlorar mwﬂélm Gver - Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forplikielsen

avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas | balansrakningen Inkluderar bland tillgangarna likvida m
kundfordringar och ovriga fordringar samt bland skulderna leverantirsskulder

edel, aktier och andelar,
och Gvriga skulder.

rantemetoden.

Finangiella instrument redovisa

s till upplupst anskaffningsvarde med tillampning av effektiv

2d etl : lopp | balansrakningen endast nar det

gger avsikt att reglera posterna med eft nettobelopp eller att

En finansiell tillgang och en ﬁmm el smm kvittas ach redovisas me
féreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det fﬁmli
samtidigt reali "é.ragm och reglera skulden.

sera till

z
F&rﬁyiﬁgm mm ?Mﬁll@&ﬁg mer an 12 manader sfter balansdagen redovisa
omsatiningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som %ﬁﬁi’ individue

baraknas bli b
mdwﬁma som omsattningstillgangar till det belopp som farvantas bli inbetalt efter wﬁ rag for individue
hyresfordringar.

R maﬁgmmsﬁilgémﬁf ovriga som
Hymafw&ﬁww
it

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig férfallodag pa tre
manader eller mindre.

Avsattningar

Avsittningar redovisas nér det finns ataganden och det &r troligt att ett utfldde av resurser krivs och en tillférlitlig
uppskattning av beloppet kan giras.
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Skulder

Skulder redovisas fill upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Kanearnbidrag redovisas enligt alternativre

Not 2 Viktiga uppskattningar, bedémningar och antaganden

Mar styrelsen upprattar finansiella rapporter | enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar

och antaganden goras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar. D

2558 uppskal

tningar baseras pa historisk

erfarenhet och andra faktorer inklusive forvantningar pa framtida handelser som anses rimliga under radande

forhallanden. Poster som paverkas av beddmningar och uppskattningar ar fastig

Hyresintakter
Hyreskontrakten redovis

- 2024-12-31

Hyresintékter, lokaler 3512422
Debiterade forbrukningsavgifter m.m. 230528

Summa hyresintakter : 3 742 950

Not 4 Operationella leasingavtal
Féretaget har ingatt operationella hyresavtal med

hyre

rationella

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppségningsbara ope

hyresavial per den 31 december 8r enligt féljande:

2024-12-31

Avtalade hyresintéakter ar 1 3733 571
Avtalade hyresintakter mellan &r 2 och ar 5 5175 365
Summa framtida hyresinbetalningar 8908 936

Bolaget har ingen anstalld personal.

Not 6 Direkta fastighetskostnader

Fastighetsskotisel
Reparation och underhall -393 237
El- och varmekostnader 416 840
Forsakringar 53 037
Teknisk och administrativ farvalining -422 136
Fastighetsskatt _
Owvriga fastighetskosthader £ 900
Summa

El- och varmekostnader
| el- och varmekostnader ingar alla |

| de fall fastighetsé

i form av tillagg till hyran.

mmimﬁml; Hyresintdkierna fordelar sig enligt foljande:

sgaster. De kommersiella leasingkontrs ‘
3~ § ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg fér exempelvis varme, fastighetsskatt samt el.

heter, underskott och hyresfordringar.

2023-12-31

3 260 608

kten |Oper oftast pa

6 095 267

-306 069
-388 720

-47 318

axebundna kostnader f6r bland annat el, uppvarmning, vatien och sophamitning.
igaren tecknar avtal fér drift- och underhallskostnader vidaredebiteras | manga fall lokalhyresgasten

8 {13}
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Not 7 Ersittning till revisor

Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag

Med revisionsuppdrag %’%%ﬂ grﬁmmﬁg av msmdwéﬁﬁmgm och mmﬁmgm samt styrelsens forvalining och
wr% granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfira.

Not 8 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

Ink&p av tjanster fran koncernforetag -422 136 -489 301

Not 9 Rantekostnader och liknande re:

2023-12-31

Rantekostnader till koncermforetag
Rantekostnader, Gvrigt

Summa

-1 702 EZE

Not 10 Skatt pa arets resultat

Skattekostnader | resultatrakningen utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatl. Den akiuella skatten har beraknais efter

gallande skattesats i Sverige 20,8 procent. Eventuell uppskjuten skatt varderas till 20,6 procent, dm skattesats som

galler den dag skaftten berdknas realiseras. Med aktuell skatt menas den skatt som ska betalas eller erhéllas avseende
det skattepliktiga resultatet fér aktuellt &r. Arets s’k&ﬁam“kiig& resultat kan skilja fran émﬁs redovisade resultat genom

Justerats for e] skatteplikliga och &) avdragsgilla poster upm'mm gmﬁ Mmmm ; balansrakningsmetoden med
linangspunkt | tempordra skilinader mellan redovisade och skatteméissiga varden pa tillg

angar och skulder,
redovisade och skatteméssiga varden pa tillgangar och ﬁmicﬁw.

Aktuell skalt
Arets skattekostnad 132804 - -
Skatt hénforlig till tidigare ar - 1

summa aktuell skatt -132 904 51 741

Upp sﬁgmtm skatt

Eﬂmm Hpmkjmﬁﬁ slmﬁ ﬁwz EZM 106 284

Totalt redovisad skatte

kostnad eller skatteintakt -305 438

Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 81 487 : 188 208
Skatteeffekt av rantenetio ~219 851 -
Eﬁﬁm pé m:mm ej varderad temparér skilinad i fastigheter -172 534 106 284
Skatt hanforlig till ﬁd%gmﬁ Ar - -
Skatteeffekt av e skattepliktiga intakter 297 4U 100
Skﬁﬁﬁﬁﬁﬁm av ﬁj avdragsgilla kﬁﬁmﬁsﬁ er 27 895 -429
Skatteeffekt av begransat avdrag f6r rantekostnader | -218 ﬁﬁﬁ
: n mmmimm _@rémimmﬁfmﬁa | wE m@

Nedovised slatt (2024: 102,3%; 2023; 6,0%

-1 6498 %22

att det

isad skatt | resultatrakningen 2024 - 2023

10 (13)
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Not 11 Forvaltningsfastigheter
2024-12-31 2023-12-31

ingdende balans AT 454 823 46 255 070
Investeringar | befintliga fastigheter 53 837 1199 753

47 508 660 47 454 823
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende balans -1 544 443 -1 262 407
Arets avskrivning -432 575 | -282 036

-1 977 018 -1 544 443

de redovisat varde ; 45 531 642 45 910 380

Farvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och vardedkning. Samtliga fastigheter klassificeras som
forvaltningsfastigheter. Fastighetsbestandet utgtrs vid utgdngen av rakenskapsaret 2024 av en fastighet. Fastigheten
har varderats externt av Savills (UK) Limited

2024-12-31 - 2023-12.31

Forvaitningsfastigheter enligt extern vardering 47 800 000 51 700 000

Fastigheten ar varderad under december 2024 dvs i néra anslutning till arsbokslutet. Anlitade varderings foretag ar
oberoende konsultféretag med auktoriserade fastighetsvarderare, Varderingen har utfdrts genom analys av fastighetens
status, mmam ach marknadssituation. Vmﬁﬂmgm har som huvudmetod utforis genom en kassaflodeskalkyl av varje

R

fastighet vilket innebér nuvérdeberikning av beddmda framtida drift netton och investeringar. Fér berdkning av framtida

kassafléden har hansyn tagits till marknaden och ndromradets framtida utveckling, famgmmm marknadsfirutsattningar

och marknadspaosition, marknadsmassiga hyresvillkor samt drift- och underhaliskostnader i likartade fastigheter jamfort
lagets fastighet. Till detta kom

med bolz mer nuvardet av ett bedomt marknadsvarde vid kalkylpericdens slut,

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2024-12-31 - 2&234 Ewﬂ

Ovriga forutbetalda kostnader 31281
Upplupna hyresintakter

Utgaende redovisat varde 31 281

Not 13 Eget kapﬂai

aktier

Antal aktier vid arets ingang
Antal aktier vid arets utgang

En akties kvotvarde wmm till 1 kr. Alla aktier hm lika rostratt, en rost per aklie. Ingan utdelning Emmmm alt foreslas till
arsstamman 2025. For dvriga foréndringar | eget kapital hdnvisas till rapporten férandringar i eget kapital.

Bundet och fritt eget kapital

Enligt aktiebolagslagen utgdrs eget kapital av bundet (icke utdelningshart) och fritt (utdelningsbart) eget kapital.

Till aktiedgarna far mdm‘éﬁ utdelas s mycket att det efter utdelning finns full tackning for bundet eget kapital. Vidare far
endast vinstutdelning goras om dm éa* ﬁmma*ligt med hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker
stéller pa atm%kw av : egna mﬁ u ﬁam E{mml Mmgﬁm&w Eﬁw ditet mh @taﬁ mg i ovrigt.
Utdelning ft med be g ebolagslagen och beslutas av arsstamman.
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tnader och forutbetalda intakter

Not 14 Upplupna kos

2024-12-31 _ 2023-12-31

Upplupna fastighetskostnader
Upplupna revisorskostnader
orutbetalda hyresintakter

Summa

Sakerheter for kreditfacilite

2%2442“31 | Eﬂiﬁwﬂwﬂ
Fastighetsinteckningar | .

Fastighetsinteckningar ar stallda till fc

_ fter balansdagen

Bolaget paverkas framst genom stigande energipriser, stingande rantor | sparen av den o6kande inflationen samt
varukostnader som pmﬁ%ﬁma* byggmaterialpriserna, Bolaget ar en stabil fastighetsaGgare med en affarsmodell som
genom mggmm firvaltning och hyresfirbéttrande renoveringar dkar m@smmﬁ mh fmtégmtsmrﬂm genom hela

kenjunkturcykeln mﬁﬁr bolagets utsikter beddms ljusa trots en morkare omvarld.

Not 17 Forslag till vinstdisposition

mlmwmd mmt * | 14 489 693
Arets resuliat 603 920

Kronor 13 885 773

Styrelsen féreslar:
att | ny rakning balansera | 13 885 773
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Datum framgar av de elektroniska underskrifterna.

Olivier Astruc =

Elien Poelmans
Styrelseledamot

HES1D4AANRA0R..,

Var revisionsberattelse har 1amnats den dag som framgéar av var ele

Emst & Young AB

]{mgiﬁ-
Auktoriserad revisor

akironiska underskrift.
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Security mw* Email, Account Authentication E |
(None), Digital Certificate | signature Adoption: Pre-selected Style

Emmmm Mwidﬁr Details: Using IP Address: 94,252,75,31

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client

ID: dde5e85d-4085-40b6-8785-dade cd16d81e) Signature Provider Location: hitps://ps-ws.dsf.docust
Signature |ssuer: DocuSign Cloud Signing CA - gn.nel/ds-server/s/inoauth/psm/ :

S tsp/sign/psm-docusign/2ZPSIGAES/SERVIDOZ

Eﬂmﬁ&y ‘nfeﬁﬁmﬁm Details:
Workilow 1D: 6b2d3c20-6e49-4c91-b1d1-5bd580d82706
Workflow Name: DocuSign 1D Vaerification for EU Advanced
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D,
ldentification Method: Government Issued |d Document
Type of Document: Passpart
ldentification Level: ID Only
Transaction Unique 1D; i047142-7¢75-5h8b-abic-4423ech492ba
Country or Hw%m of 10; BE
Result; Failed
Performed: 30 June 2025 | 13:47

Identity Verification Details:
Workflow ID: 6b2d3c20-6e49-4c81-b1d1-8bd580d827h6
Workflow Name: DocuSign 1D Verification for EU Advanced
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D,
3@%&5‘?@%&%@& Method: Government Issued Id Document
Type of Document: Passport
|dentification Level: ID Only
Transaction Unique |D: fi04 7142-7¢75-5h&
Country or Region of ID: BE
Result; Passed
Performed: 30 June 2025 | 13:48
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

HBh-abfo-4423ech492ba
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guillaume.barbler@eqtpartners.com == Viewed: 30 June 2025 | 15:05
Manager Signed: 30 June 2025 1 1508
1 3 e

Security Level: Emall, Account Authentication .< ﬂ - ,, . ”
(None), Digital Certificate Signature Adoption: Uploaded Sighature Image

Signature Provider Details: Using |IP Address: 85,10.105,14

Signature Type: DocuSign Prolect & Sign (Client i
|D: diebelibd-4085-40b6-8785-da3ccd 16d81e) Signature Provider Location: hitps:/fps-ws.dsf.docus

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - gn.net/ds-server/s/inoauth/psm/
sl w tsplsign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVIDO2 :

Authentication Details

[dentity Verification Detlails:
Workflow ID: 6b2d3c20-6e49-4¢91-b1d1-5bd580d827b6
Workflow Name: DocuSign 1D Verification for EU Advanced
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 10.
identification Method: Government lssuad Id Document
Type of Document; State 1D / National 1D
identification Level |0 Only |
Transaction Unigue 1D; 1e%54e1a-0842-5866-afb0-dBcdb97bb 156
Country or Region of ID: FR
Result: Passed
Performed: 30 June 2025 | 1502

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

Clivier Aatruc

Sent: 30 June 2025 | 13:28
plivier.astruci@d Resent: 30 June 2025 ] 17:16
Mr Viewed: 30 June 2025 | 17:30

Security Lavel; Emall, Account Authentication ﬁ ﬂ | Signed: 30 June 2025 | 17:31
(Mone), Digital Cerlificate Signature Adoption: Pre-selected Style

Signature Provider Details: Using IP Address: 212.161,35.212

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client
ID: ddebe8bd-4085-40b6-8785-da3ccd16d81e) Signature Provider Location: hitps:/ps-ws.dsf.docust
Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - gnunet/ds-serverisinoauthipsm/
Si tspisign/psm-docusign/2PSIGAESISERVIDDZ
Authentication Details
Identity Verification Detalls:
Waorkflow |D: 6b2d3c20-8e49-40891-b1d1-5bd580d82 706
Waorkflow Name: DocuSign 1D Verification for EU Advanced
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D,
identification Method: Government lssued |d Document
Type of Document; State 1D / National 1D
Identification Level: 1D Qm:f
Transaction Unique 1D: 42242654
Country or Region of ID: Fﬁ
Result: Passed
Performed: 30 June 2025 | 17:29

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign |

-08904-5211-bi06-b 35k 16eacdBl

H’mmj Waollter

Sent: 30 June 2025 | 13:29
Viewed: 30 June 2025 | 14:35
Signed: 30 June 2025 | 14:38

SMW@W Level: EIWE% Account Authentication N FAE7B7BESEBBA..

(Mone), Digital Certificate
Signature Provider Details: Signature Adoption: Pre-selected Style
Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Using IP Address: 98.128.210.210
|D; ddebe85d-4085-40b6-8785-dal3ccd 16dB1e)
Signature Issuer; DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: htips:/ps-ws.dsf.docusi
' gn.netids-server/sinoauthipsm/
tsp/sign/psm-docusign/2ZPSIGAES/SERVIDOZ

Sl

Authentication Details
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ldentity Yerification

Waorkflow 1D; 8b2d3¢20-6249-4¢91-b1d1-5bdB80d827hE

Workflow Mame: DocuSign 1D Verification for EU Advanced

~Norkflow Deseription: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D #
dentification Method: Electronic 1D

_T'ype of Electronic ID: BankID Sweden

Transaction Unique 1D; Bdaace22-0434-5924-a2a0-
Country or Region of ID; SE .

Hesull: Passed

Performed: 30 June 2025 | 14:23

3
G e i Bk

LI !t::"'

Identity Verification Details;

Workflow 1D; 6b2d3c20-6249-4c91-b1d1-5bd580d482708
orkilow Mame: DocuSign 1D Verification for EUJ Advanced
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID.,

dentification Method: Electronic ID

Type of Electronic 1D: BanklD Sweden

Transaction Unique 11: Sdaace22-0434-5921-a2a0-2fe¢
Country or Region of 1D: St
Result: Pasged

Perfarmed: 30 June 2025 | 14:35

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign -

Katrine Stderberyg
Katrine.soderberg@ise.ey.com

Security Level: Email, Account Authenticatio
None), Digital Certifice

sent: 30 June 2025 | 17:31
‘ Viewed: 30 June 2025 | 17:35
Signed: 30 June 2025 | 18:16

Signature Provider Details: Signature Adoption: Pre-selected Style '

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Using IP Address: 84.234.91.246
ID: ddebe85d-4085-40b6-8785-da3ced 16d81e)

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location; hitps:/ips-ws.dsf.docusi
gn.net/ds-server/sinoauth/psm/
tsplsign/psm-docusign/Z2PSIGAES/SERVIDOZ

Sl

Authentication Details

Identity Vierification Details

Workflow 1D: @Eﬁﬂﬁﬁiﬂnﬁaﬁg 4c91-b1d71-5hdBB0dR27hE
Workflow Name: DocuSign 1D Verification for EU Advanced *
Vorkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID,
[dentification Method: Electronic ID

Type of Electronic [D; BanklD Sweden

Transaction Unigue |D: 54d1b6b1-5aac-671b-b12f-87 3512830751

Ewmw or Region of 1D Sk

Result: Passead

Performed:; 30 June 2025 | 17:38

aritity Verification Details:
Workflow 1D: 6b2d3c20-6e49-4c9
orkflow Name: DocuSign 1D Verification for EU Advanced
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid governmenit |D,
ldentification Method: Electranic 1D
Type of Electronic ID: BankiD Sweden
Transaction Unique 1D; 980e28fa-7d45-5de5-9556-aae46d05cad
Country or Region of 1D SE
Result; Pagsed |
Performed: 30 June 2025 |1 18:18
Electronic Record and Signature Disclosure: *
Not Offered via Docusign ._
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inah Padilla L
jinah.patricia.padilla@se.sy.com
 Level: Emall, Account Authenti

a Using 1P Address: 213.114.224.134 #
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Euélding a better
working world

mmfmmm

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SVF
kontrollanten AB f8r ar 2024,

Enligl var mmmm ing har arsredovisningen upprattatsi enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en | allavésentliga avse-
ander rmmmwﬁ bild av SVF Kontrollanten ABs finansiella
stallning per den 31 december 2024 och av dess finansielia
resultat mh kassafldde 1or aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

rsredovisningen

Vi tillstyrker darfér att bolagsst@mman fasistéller resuliat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for ul talanden

Vi har utfért revisionen enl m International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ﬁérmﬁw | avsnittel Hevisorns
ansvar, Vi r oberoende i mm&alama till SVF Kontroll &M%E‘i AE
enligt god revisorssed | Sverige och har | dvrigt fullgjort vart

rkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Liet ar styrelsen som har ansvaret 16r att arsredovisninger
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrolf
som den beddmer &r nddvandig f6r att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra %fémmﬁém felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprétiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen Gr
hmeﬁmﬁmgw av bolagetsformaga att fortsattaverksamheten.

N upplyser, nar sa ar tildampligt, om férhallanden som kan
ﬁé@@rmiﬁfmém att fortsatl a verksamheten och att anvanda

tagandet om fortsatt drift. Mﬁmaﬁmﬁ om forisatt drift
tillampas &mk inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphira med verksamheten eller mm har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Hevisorns ansvar

Vara méal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovigsningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att l@mna en revisionsberittelse som innehaller
vara mmlamm Rimlig s@kerhet & en hilg grad av s@kerhet,
men ar ingen g&a‘mﬁ for att en revision som utfors enligt I1SA
och god revisionssed i S ige alltid kommer att upptécka en
vasentli 14 el %M gh%ﬁ LT siqddan finns, Folakt gh@i or Kan
uppstapagrund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskill eller méﬁamm”ﬁ rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund | arsredovisninger.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi m&?em“m%ﬁlﬁ
omdéme och har en professionelli skeptisk instélining under

lentifierar och b vi riskerna fdr vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfdr gransknings-
aigarder bland annat utifran dessa risker och inhamiar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga fér
att utgdra en grund f6r vara uttalanden. Risken for attinte
upptacka en vésentlig felaktighet till fdljd av oegent-
ligheter &r hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, tdrfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdtiande av intern kontroll.

skaffar vi ogs en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse §0r vir revision §or att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekii-
viteten i den interna konfrollen, |

utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsatsom l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandel av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon wvasentlig
osakerhetsfaktor som avser s&dana héndelser eller for-
hallanden som kan E’"ﬁ E betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhet sfaktor, maste vi i revi-

sionsberdttelsen fasta uppméarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga oséker het s-

faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,

ifiera mmlmm om arsredovisningen. Varaslutsatser
baseras pa de fwi immw 15 mm ﬁhﬁmizw fram till
datumet "Eéa* revisionsberittelsen, Dock kan framtida hén-
delser eller forhallanden gora ati ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamhesten.

utvarderar vi denoavergripande preseniationen, strukturen
och innehallet i Arsredovigningen, daribland upplys-
ningarna, och om d&rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hindelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera siyrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten 6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de ﬁmm uella betydande brister | den
inferna mmmlﬁw som vi identifierat,
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ra krav enligt

‘fm miiﬁ ﬂgar

“Uttalanden

Utdver var revigion av arsredovisningen har vi dven utfort en
Ewaﬁam ay awmﬁswa féwmm ing av sVE %{ﬁmrﬂlédtw AB tor
ar SAM ar - tll dispositioner

lagar och andra

Vi tillstyrker att bolagsst@mman disponerar vinsten enligt
forslaget | mmalm ngsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrinet {6r rakenskapsaret.

Grund Tor ut talanden
Wi mr mmm mz gionen %%’33 g‘i gm revis mm&@ s Swaf m Vart

mgt w 'mm-' j ?Smfégé och har i Mgf msgg@mfg
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det  4r styrelsen som  har ansvaret {6r forslaget il
dispositionsr betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
farslag till mmm*mg innefaitar detta bland annat en bedbm-

m &fw om um@ ﬁgm ar férsvarlig med é"amswa till de krav
sart, omfatining och risker stéller pa
a‘mﬂﬁkm av mgam egna kKapital, Konsolideringsbehov,
likviditet och ﬁmamm | Gvrigt.

Styrelsen ansvarar t6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande bedbma bolagets %mm@méﬁm situation och att
tillse alt bolagets organisation dr utformad sa att bokioringen,
medelsforvaltningen och n ets ekonomiska angeldgenheter
i Gvrigt kontrolleras pa betryggande satt.

Hevisorns ansvar

- Vart méal betr3ffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om m’awamﬂ é*mi %%' att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
tyrelseledamot i nagot v&%m g? avseende;

mg‘%mg i nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon 16r-
mmmﬁim som Kan toranleda ersattningsskyldighet mot
oolaget, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med akt|

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

ebolagslagen,

Vart mal betraffande revisionen av fmamm It dispositioner
av mmg@m ﬂmﬁ @Mr m@m& mh darmed vart utialande om
of beddma om farslaget

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men | w%ﬁ garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige

alltid kommer att upptécka atgéarder eller Mwiﬁmmﬁ ser som
kan ‘E%mm ---------- ﬁ %méﬁm Ingsskyldighet mot bolaget, eller att eft
tarslag till dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte ar
forenligt mm u agen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instailning under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller torlust grundar sig frdmst pa revisionen av riken-
skaperna. Viika tillkommande grms@m”ﬁgﬁé&gémm SOM M‘Eﬁ%m
baseras pa var professionella bed
risk och vasentlighet., Det imebﬁa’ aﬁ: Wi mm%ﬁms‘ gfmsk
ningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som ér
vasentliga f é:i‘%r verksamheten och dar avsteg och Overtradelser
skulle ha sérskild betydelse for imm%m situation. Vi géar
mmm mh mfﬁmgf fattade msﬁm beslutsunderlag, vidiagna

andra férhallanden som %a“ méwmm for vart
mmmm om mgmrﬁﬁmm S&m m@m ag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller 10rlust har vi granskat om ?ﬁmémﬁi ar forenligt med
aklisbolagslagen.

Stockholm den dag som framgpar av var elekironiska

underskrift.

Katrine Soderberyg
Auktoriserad revisor
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