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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Stangholmens Fastigheter AB intygar att resultatrékningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstamma den 26 april 2023.

Jag intygar ocksa att innehiallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer

dverens med originalen.

Per Petré
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Férvaltningsberittelse

Allméant om verksamheten

2(8)

Bolagets verksamhet bestar av uthyrning och forvaltning av fastigheter.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stillning

Ekonomisk éversikt 2022
Nettoomsatining
Roérelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet % 10%

Definitioner: se not ©

1 836 756
930 805
794 983

8 382 479

2021
1657 002
779 978
671794
7 715 409
10%

Bolagets omsaitning har 6kat med 11% fran féregaende ar.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

flytta till nya lokaren under sommaren 2023.

2020 2019
1524 236 1 394 498
793 365 620 890
700 259 027 415
7 197 488 6718 105
11% 12%

Projektet med uppftérande av flerbostadshus langs Stangholmsbacken fortioper.
Detaljplaneéndring pa Stangholmsbacken 1 har vunnit laga kraft i november 2022.
Nybyggnationen pa Stangholmsbacken 1 kommer att ske tidigast 2025.

Eget kapital

Ing&ende balans 300 000

Arets resultat

Vid arets utgang 300 000

Forslag till disposition av foretagets vinst

" Bundet egetkapital

60 000

60000

Summa eget
kapital

Balres.
inkl arets
_resultat

806 721
- 3836
810557

446 721
3836
450 557

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 450 557, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning

Summa

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar

med tillhérande noter.

Fetekogiauns Gverensstammelsa
mst! originaiet intyoas:
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Resultatrakning -
Beloppikr " Net 2022 2021

Nettoomsatining 1836 756 1657 002
Ovriga rorelseintékter . - 5874

ittt > — o e, el N . ¥ R TR

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader -698 852 -629 622
Ovriga externa kostnader 2 -70 935 ~117 111
Avskrivhingar av materiella .
anlaggningstillgangar - -136 164 -136 165
Rérelseresultat 930 805 779 978

Resultat fran finansiella poster ,
Rantekostnader och liknande resultatposter -135 822 __-108 184

Resultat efter finansiella poster 794 983 671 794

Bokslutsdispositioner
L. amnade koncernbidrag ___-790000 -670 000
Resultat fore skatt 4 983 17984

Skatt pa arets resultat 3 -1 147 | -2 966

.......................

..... i .. i = . . -




Stangholmens Fastigheter AB
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader 4 2 982 842
Pagaende nyanldggningar 5 4520915

7 503 757
Summa anldggningstillgangar 7 503 757

Omsattningstillgangar

Ovriga fordringar 9323

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter _ 46 701

56 024
Kassa och bank

Kassa och bank 822 698
822698

Summa omsittningstillgangar 878 722
'SUMMA TILLGANGAR | _ 8 382 479

4)

3119 006

4471572

7 590 578

10 488

37 632

48 120

76 711

/6711

124831
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet egef kapital -
Aktiekapital 6 300 000

Reservfond 60000

360 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 446 721
Arets resultat 3 836
450

Langfristiga skulder
Qvriga skulder till kreditinstitut 4 550 000

Skulder till koncernforetag __ 2660000
7 210 000

Korifristiga skulder

Leverantsrsskulder AB 266
Aktuell skatteskuld 10 656
Ovriga skulder till kreditinstitut 200 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 36000
361922

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

M

810 557
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300 000
60 000

360 000

447 893
-1172

446721
806 721

4 700 000

1870000

8 570 000

49 315
100

200 000
89 268
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Noter _

Not1 Redovisningsprinciper _ . .
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Tillgdngar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet,

AVsKrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgangens beréknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas

Byggnader ' 20-60 ar

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Vid byte av komponent gérs en utrangering av den ersatta komponenten.

Féljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

- Stomme 60 ar
- Tak 30 ar
- Fasad 40 ar
- Inre ytskikt | 20 ar
- Fonster 20 ar
- Ovriga installationer 25 &r
- Altan 20 ar
- Kylanlaggning 15 ar

Finansiella tillgadngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvéardet) i BFNAR 2012:1.

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell
skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och
den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skait
ar inkomstskatt for skattepliktigt resuitat avseende framtida rakenskapsar till foljid av tidigare
transaktioner eller handelser.

Intakter | |

Det infléde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intékt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag f6r rabatter.

Hyresintakter redovisas over avialstiden.
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Koncernbidrag

Koncernbidrag som [amnats redovisas som en bokslutsdisposition | resultatrakningen.
Det lamnade koncernbidraget har paverkat foéretagets aktuella skatt.

Not 2 Arvode och kostnadsersiattning till revisorer

2022 000000 2027

Revisionsuppdrag 10 710 10 500

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstéliande direktdrens forvaltning samt revision och annan granskning utford i
enlighet med éverenskommelse elier avtal.

Detta inkluderar 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt
radgivning eller annat bitréde som féranleds av iakitagelser vid sadan granskning eller
genomftrandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Not 3 Skatt pa arets resultat
Avstamning av effektiv skatt |
) 2022 2021
~ Procent  Belopp ~ Procent  Belopp
Resultat fore skatt 4983 1794
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% -1026  20,6% -370
Ej avdragsgilla kostnader ~
Ej skattepliktiga intakter 8 -
Skatt hanforlig till tidigare ar .- -
Owrigt R N
Redovisad effektiv skatt . 206% 1147 206% 2966

Not 4 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden .

Vid arets bérjan 6 100 540 6 100 540
Nyanskaffningar N~ P
Vid arets slut 6 100 540 6 100 540

Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bé&l‘jaﬁ; -2 881 534 -2 845 369

Arets avskrivning _-136 164 -136 165
Vid arets slut -3 117 698 -2 981 634

Redovisat virde vid arets slut 2 982 842 3119 006



Vid arets boérjan

Stangholmens Fastigheter AB
Org nr 556249-8344

Not 5 Pagaende nyanldggningar

4471572
Investeringar 49343
Redovisat vérde vid arets slut T 45200915

Not 6 Antal aktier och kvotvirde

Antal akfer 3,000
Kvotvarde 100

e ST

6 000 000

Fastighetsinteckningar o
6 000 000

Summa stéllda sakerheter

Not 8 Koncernuppgifter
Féretaget ar helagt dotterféretag till Varbergshajden AB, org nr 559133-0823 med séate

| Stockholm. Varbergshojden AB har ej uppréattat nagon koncernredowsmng | ar,

Foretaget ingar i en koncern med VT Foérvaltning AB, org nr 558160-0142 som moderbolag.

VT Forvaltning AB uppréttar koncernredovisning.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomslutning: Totala tillgangar
Soliditet: (Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar

Skérholmen 2023-‘0 Y 4 ”l

Per Petré
VD

Vér revisionsberattelse har lamnats 2023- 0% ~ 2.4~

KPMG AB

Mikael Kall

Auktoriserad revisor
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2021-12-31

3710498
761074

4 471 572

- 2021-12-31

3 000
100

6 000 000

6 000 000



Remsoms ansvar

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stangholmens Fastigheter AB for ar 2022,
Enligt var uppfattning har arsredovisningen Uppréattats I enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande

bild av Stangholmens Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
-érsredw;snmgslagen Fﬂwaltnmgsberattelsen ar forenlig med arsredamsmngens OWIQE delar.

beskrws narmare | avsnlttet Rewsams ansvar Vl ar @bemende | fmrhallande till Stanghulmens FastigheterAB enllgt gad rewsarssed : Svenge

och hari ovrigt fullgjc:rt Vvart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att. de rewsmnsbevns Vi har mhamtat ar tlllrackllga ach andamalsenhga sam grund far vara uttaianden

':Styrelsens och verkstéilande dlrek’mrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktoren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvéndig
fér att upprétta en arsrednwsnmg soim inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstadg.

érsred@wsmngen som helhet mte mnehalier nagra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

ach att lAmna en revisionsberitielse som innehaller vara uttalanden.
lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar lngen garantl far

fmns Felaktlgh'eter kan Uppsta pa grund av oegent |gheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan fGrvantas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Jom del av.en revision enligt ISA-anvander vi professionellt omdoéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

-—  jdentifierar och bedémer vi riskerna for vasentlnga elaktfgheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgadrder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
till-ackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet
till folid av aegentllghater ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom ocegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

-— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har belydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstéliande direktéren fér beddmningen av bolagets formaga att
fc;rtsatta verksamheten De Upp[yser nar sa ar tillampllgt mm

och att anvanda antagandet o fortsatt drift Antagandet ont fortsatt
drift filldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia

verksamheten.

—— utvdrderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och

verkstéllande direktoren anvander antagandet om fortsat drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
;med grund I de lnhamtade rewsmnsbewsm om huruwda det

'handelser eller ferhallanden sam kan ieda tlll betydande tvwel
om b@iagets f@rmaga att fortsatta verkgamheten Om vl drar

remsmnsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysmngama
I arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ér ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredowsnmgen Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet f6r rawsxonsberattelsen Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortséita verksamheten.

~—— Utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukituren och
mnehalletlarsredﬁwsmngen déribland upplysningarna, och om
érsredowsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sitt som ger en rativisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland

de eventuella belydande brister i den interna kontrolien somvi
identifierat.

Revisionsperattelse Stangholmens Fastigheter AB, org, nr 5566249-8344, 2022 1)



Mikael Kéﬁlll

Rapport om andra krav enhgt Iagar ech andm fcrfattmngar

Uttalanden

Utover var remslon av arsredcmsnmgen har VI aven utfcrt e rewsmn av- styrelsens ech verkstallande direktérens forvaltning fér Stangholmens

Vl tfllstyrker att balagsstamman d:spcmerar vinsten enllgt forslagetl f@r'valtmngsberattelsen och bewljar styrelseledamoten och verkstéllanda

_dzrektoren ansuarsfrlhet for rakenskapsaret

Grund far uttaianden

:V[ har utfm’t rewsmnen enllgt gad rewsuonssed 1 Sverlge Vart ans%ar enligt denna besk:rws narmare 1 avsmttet Rewsams ansvar V! ar

'dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis m har inhamtat ar tillrackllga och andamalsenhga som grund for vara uttalanden

Styrelsens GGh verkstallande direktérens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret for férsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarhg med hansyn tlI! de krav sam balagets ver-(samhetsart

:Styrelsen ansvarar for bolagets orgamsatien mh fowaltningen'av’
bolagets angelagenheter Detta innefattar bland annat att fortlépande

bedoma bolaets eKonomisxa s;tuanon och att tr!!se att bolagets

uttalande om ansvarsfnhet Ar att mhamta rewsmnsbews f65r att med

en rlmhg grad av sakerhet kunna bedama om styrelseiedamaten eller

— foretagit nagon atg'ard. eller gjort sig Sky;l'dlgf til nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed van uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hag grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en rewsmn sram utfers enllgt gad rewsmnssed | Sverlge alltld kommer

april 2023

KPMG AB

Aukloriserad revisor

organisation &r utformad sa att bokfdringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstéllande direktdren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt

styrelsens rlktl'mjer och anwsnlngar oah b!and annat wdta de

..........

werenss_tammelse med lag Gch for att medelsfowaltnmgen ska
skttas pa elf betryggande satt.

av balagets vmst eller forlust lnte ar forenllgt med aktiebalagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
'mstallmng under hela revusmnen Gransknmgen av fmwaltmngen ch;h

framst pa revisionen av rakenskapema thka t:llkammande

.gransknmgsatgérder som utfors baseras pa var professionglla

beddémning med utgangspunktl risk och vasentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
f@rhallanden som ar vasentllga for verksamheten och dar avsteg ﬂch

g_ar |_gem3m ﬂch provar fattade beslut_ beslutsunderlag_ mdtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande

om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust harvi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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