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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberéttelse 2

- resultatrakning 3

- balansrakning 4

- noter S,

- underskrifter 10

Undertecknad styrelseledamot 1 Nordemo Fastighetsforvaltning AB intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
Sverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansriikning faststdllts pa arsstimma den29%_ 2054
Stamman beslot tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

30/
Stockholm / G ~-2023

Alf Nordemo



PRI VT Y
rr¥r+ Ff =¥ I & +
AL NS F A

Org.nr. 556057-8030

FORVALTNINGSBERATTELSE

Nordemo Fastighetsforvaltning AB

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Verksamhetens art och mriktning

Bolaget bildades och konstituerande stdmma holls den 14 februari 1953 och registrerades hos Patentverket den 9 mars 1953.

Verksamhetens huvudsak &r, att dga och forvalta fast egendo:

fastighetsskétsel inklusive smérre reparationsarbeten 1 egna och externa hyresfastigheter
Bolagets verksamhet bestar dven av forvaltning av aktier i dotterbolag.

Séte
Foretagets séte dr Stockholm.

Flerarsoversikt*

Nettoomséttning
Res. efter finansiella poster

Res. 1 % av nettoomséttningen
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)
Kassalikviditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Utdelning

Balanseras 1 ny rékning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Antal aktier 75 st.

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans forfogande star
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
till aktiedgarna utdelas
1 ny rdkning &verfores

m. Dessutom bedriver bolaget fastighetsforvaltning och

2022 2021 2020 2019 2018
28 081 129 27467 357 26 899 791 26 625 458 25512 806
7915702 7 566 035 8368411 9062 476 8 342 248
28,18 27,54 31,10 34.03 32,69
122 878411 125769 755 118 199990 121990519 120698 140
4,50 7,08 2226 24,77 23,92
109,61 42,95 29,60 30,66 31,36
1,72 6,90 7,68 8,03 7,41
189,25 228,54 179,01 202,46 168,01
Aktiekapital Reservfond  Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
100 000 204 000 816 496 77786 035 8§ 906 531
-6 300 000 -6 800 000
7786 035 -7786035 0
| 3429846 3429 846
100 000 204 000 1 802 331 3 429 846 5536 377

1 802 531

3429 846

5232377

4 000 000

1232 377

0. 31}7

Sida 2 av 11



Nordemo Fastighetstorvaltning AB
Org.nr. 556057-8030

Forslag till beslut om vinstutdelning
Styrelsen foreslar att utdelning ldmnas med 4 000 000,00 kr vilket motsvarar 53 333,33 kr. per akfie.

Styrelsen foéreslar att utbetalning av utdelningen skall ske 1 omedelbar anslutning till arsstdmman.

Styrelsen anser att den féreslagna vinstutdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som verksamhetens art, omfattning
och risker stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov likviditet och stéllning 1 évrigt.

Yttrandet ska ses mot bakgrund av den information som framgar av arsredovisningen. Foretagsledningen planerar inga
visentliga fordndringar av befintlig verksamhet sa som vésentliga investeringar férséljningar eller avveckling.

Betrifftande bolagets resultat och stdllning 1 Ovrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrdkningar med tillhdrande noter 7/
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Nordemo Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556057-8030

RESULTATRAKNING 2022-01-01 2021-01-01
Not 2022-12-31 2021-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning 28 081 129 27467 357
" Ovriga rorelseintikter 43 379 74 908
2 28 124 508 27 542 265
¢
ﬂ Rorelsens kostnader
> Ovriga externa kostnader -10 402 622 -11 441 145
] Personalkostnader 2 -5 835 032 -3 639 524
o Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar -2 223 822 -2 145 386
-18 461 476 -19 226 035
Rorelseresultat 9663 032 8316210

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran dvriga virdepapper och fordringar som ér

anldggningstiligangar -91 074 77 525
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 32 792 34 054
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 689 048 -861 754
-1 747 330 ~750 175
Resultat efter finansiella poster 7915702 7 566 035
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 130 000 220 000
Limnade koncernbidrag -3 612 000 0
-3 432 000 220 000
Resultat fore skatt 4 483 702 7786 035
Skatt pé &rets resultat | -1 053 856 0
Arets resultat 3 429 846 7786 035,/
 E
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Nordemo Fastighetsforvaltning AB
Org.nr, 556057-8030

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anlédggningar
Andelslidgenhet

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncerntOretag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Andra ldngfristiga fordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncerntoretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2

N
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2022-12-31

85 532 000
528 213
639 820

86 700 033

8 879 866
4 531 441

226 396
1 000 000

2021-12-31

87 610 873
345 195
639 820

14 637 903

101 337 936

5 169 686
4229 715
0

4 836
1234 514

88 595 3838

8 879 866
4351 441

309 951
1 000 000

10 638 751

10 901 724

14 541 258

103 137 146

> 124 070
0

792 7135
3399113
852 637

10 901 724

21 540 475

122 878 411

10 168 535

12 464 074

12 464 074

22 632 609

125769 755/
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Nordemo Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556057-8030

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reserviond 204 000 204 000

304 000 304 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 802 531 816 496

Arets resultat 3429 846 7 786 035
5232377 8 602 531

Summa eget kapital 5536 377 8 906 531

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 8 1 302 240 1302 240

Summa avsiattningar 1 302 240 1 302 240

Langfristiga skulder 7

Skulder till kreditinstitut 104 658 140 105 658 140

Summa langfristiga skulder 104 658 140 105 658 140

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 500 000 0

Forskott fran kunder 0 2 533

Leverant6rsskulder 1944 8135 1121 424

Skulder till koncernforetag 850 000 0

Aktuella skatteskulder 257 461 0

Ovriga skulder 282 757 1 152 880

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 7 546 621 7 625 987

Summa kortfristiga skulder 11 381 654 9902 844

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 878 411 125769 7%5 V4
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.Nordemo Fastighetsforvaltning AB
Org.nr, 556057-8030

NOTER

Notl Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

Principerna 4r oférdndrade jamf{ort med féregaende ar

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

erz'ga tilleangar, avsdtiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffiningsvirden om mmget annat anges nedan.

[ntdkisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar déarfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans Avdrag
gors for limnade rabatter.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvédrde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar Tillgangarna skrivs av linjart 6ver tillgdngarnas beddmda nyttjandeperiod f6rutom mark
som Inte skrivs av. Nyftjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldmpas: "

| Antal ar
Byggnader 50)
Stambyte , 50
Balkonger 50
Inventarier, verktyg och installationer d

Varulager

Varulagret dr vérderat till det l4gsta av anskaffningsvirdet, berdknat enligt forst-in-forst-ut, och

nettofdrsdljningsvirde. Nettoforsdljningsvirdet har berdknats till forséljningsvérdet efter avdrag for berdknad
forsdljningskostnad, varmed hénsyn har tagits till inkurans.

Inkomstskatt

Aktuell skatt &r inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser drets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pd balansdagen.

Redovisning av uppskjuten skatt.

Inkomstskatt redovisas fr.o.m rikenskapsaret 2003 enligt BFNAR 2001:1. I enlighet hirmed redovisas en uppskjuten
skatteskuld hinforlig till skillnaden mellan bokforingsmaissiga och skatteméssiga avskrivningar pa fastigheter
Justering har skett av eget kapital vid ingangen av rdkenskapsaret 2002.

Periodens skattekostnad eller skatteintékt bestar av aktuell och uppskjuten skatt. Aktuell skatt dr den skatt som
berdknas pa det skattepliktiga resultatet {6r en period. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn den s.k. balansansatsen,

vilket innebér att en jdmnforelse gérs mellan redovisade och skatteméssiga virden pa bolagets tillgdngar respektive
skulder,

Skillnaden mellan dessa varden multipliceras med aktuell skattesats, vilket ger beloppet for den uppskjutna
skattefordringen/-skulden.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrdkningen i den omfattning det dr sannoligt att beloppen kan utnyttjas
med framtida skattepliktiga resulta& 7%
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Nordemo Fastighetsforvaltning AB

Org.nr. 556057-8030

NOTER

Not 2

Not 3

Not 4

Avsditningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till f6]jd av en tidigare héndelse, det &r
sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett
tiliforlithigt sétt. Tidpunkten eller beloppet {6r uttlodet kan fortfarande vara oséker

Avsidttningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och uttérlig omstruktureringsplan har utarbetats
och inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den.Avséttningar
redovisas inte for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa
balansdagen. Avsidttningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avséittningen ursprungligen var avsedd {6r
Avséttningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvérde dr vésentligt.

Medelantal anstillda

Medelantal anstiilida

Medelantalet anstdllda bygger pa av bolaget betalda

niarvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstéllda har varit
Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:

Maskiner och andra tekniska anlidggningar

Ingdende anskafiningsvirde
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskafiningsvérden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde
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2022

6,00
2022-12-31

103 943 697

103 943 697

-16 332 824
-2 078 873

-18 411 697

85 532 000

85 532 000

2021

6,00
2021-12-31

103 943 697

103 943 697

-14 253 951
-2 078 873

-16 332 824

85 532 000

378 440 000
188 177 000

2022-12-31

1 070 019
327 967

87 610 873

87 610 873

1 397 986

724 824
-144 949

87 610 873

300 163 000
188 177 000

2021-12-31

691 551
378 468

-869 773

1070019

-658 311
-66 513

328 213

724 824

345 19(5//



Nordemo Fastighetsforvaltning AB
Org.nr, 556057-8030

NOTER

Not5 Andelar i koncernforetag

Foretag
Org.nummer Antal Eget kapital Redovisat
Séte Kap.andel % Resultat varde
Fastighets AB Go6sta Nordemo
556851-2932 500 501 914 6 379 866
Stockholm 100,00% 4 798
Stall Escapade AB
556425-7516 10000 2078 846 2 500 000
Stockholm 100,00% -187
8 879 866
2022-12-31 2021-12-31
Ingéende anskaffningsvérde 8 879 866 6 379 866
Forsédljningar/utrangeringar 0 2 500 000
Utgaende ackumulerade anskafiningsvérden 8 879 866 8 879 866
Utgéende redovisat varde 8 879 866 8 879 866
Not 6 Fordringar hos koncernféretag 2022-12-31 2021-12-31
Ingiende anskaflningsvirde 4351 441 4131 441
Avgaende 180 000 220 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 4 531441 4351 441
Utgaende redovisat vérde 4 531 441 4351 441
Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehayv 2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 309 951 378 988
Inkop 77 510 0
Forsédlningar/utrangeringar -44 610 -69 037
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 342 851 309 951
Ingiende nedskrivningar 0 -69 037
Aterford nedskrivning 0 69 037
Arets nedskrivningar -116 255 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -116 255 0
Utgaende redovisat varde 226 596 309 951
Not8 Uppskjuten skatt 2022-12-31 2021-12-31
Temporir Uppskjuten  Tempordér Uppskjuten
skillnad skatteskuld skillnad skatteskuld
Byggnader och mark 0 1302 240 0 1302 240
1302 240

1302 240,/
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Nordemo Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556057-8030

NOTER

Not 9

Not 10

Not 11

Langfristiga skulder

Summa langiristiga skulder - beta.

as inom 1 ar

Summa langfristiga skulder - beta.
ar

Summa langfristiga skulder - betalas senare én 5

ar

Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sdkerheter

Definition av nyckeltal

Soliditet

as inom 2 till 5

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital

2022-12-31

500 000

2 000 000

102 158 140

104 658 140

2022-12-31

106 035 000

2021-12-31

500 000

2 000 000

103 158 140

106 035 000

Resultat efter finansiella poster 1 procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat med tilldgg {6r fmansiella intékter, 1 procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet

Omséttningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulde

Sida 10 av 11

-

7/

105 6538 140

2021-12-31

106 035 000

106 035 000



. Nordemo Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556057-8030

NOTER
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Alf Nor demo Sandra Nordemo

Min revisionsberittelse har limnats den 2 ,V 60003
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stockholm air revision KB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdamman 1 Nordemo Fastighetsforvaltning AB
Org.nr. 556057-8030

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Nordemo Fastighetsforvaltning AB f6r ar 2022.
Enligt min upptattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Nordemo Fastighetsf6rvaltning ABs finansiella stillning
per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har uttort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende 1 férhallande till Nordemo Fastighetstorvaltning AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har
1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
"uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstidllande direkt6ren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedomer &r nédvindig f6r att uppritta en arsredovisning som inte
innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstédllande direktdren f6r bedomningen
av bolagets f6rméaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillimpligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande direktGren avser att

likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en saddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

IIIII
...... ....'...-"......-.-..............'..-....'.'...'........-.......--ﬂ.l..‘...I...'l'--"..'..'.."..-l.'.'.....-'.."-‘.."

Org-nr 969728-6004 Handenterminalen 6 Tel 08 - 500 209 10
Styrelsens Sate: Haninge Vi innehar F-skattebevis 136 40 Handen Fax 08 - 500 204 90
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stockholm air revision KB

» 1dentifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken {Or att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r
hdgre an {Or en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, torfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller asidoséittande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en fOrstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision fOr att utforma granskningsatgérder som 4r lampliga med hinsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

+ utvérderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstéillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstdllande direktoren anvinder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana
hdndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

o utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten 6r den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

............... * 5 B 6P EB S0 800000R AR RBUPRD A EEEBAUERPUERNRBPOISNIRPEETNEEGERNDRBRREOBEENUIOREEBSNSBEBEENSSSERNINRIBRRETROTSRSIEIBRIARAIBRNERPPISOIRSE
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstédllande
direktdrens forvaltning for Nordemo Fastighetsforvaltning AB for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter och verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 férhéllande till Nordemo Fastighetsforvaltning AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden. |

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r f6rslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedé6mning av om utdelningen &r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
mnefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktéren ska skéta den

l[0pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéirder som
ar nddvindiga for att bolagets bokfoéring ska fullgtras i dverensstimmelse med lag och for att
medelstorvaltningen ska skétas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inh#mta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren 1 nagot visentligt avseende:

» IOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed

mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bed6ma om forslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.
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Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti {0r att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan f6ranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av |
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r vasentliga f6r verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sdrskild betydelse {or bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som ir relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 21 juni 2023

Atergivet $ran ﬁ?'m?ﬁ?l
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