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resultatdisposition.
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Forvaltningsberattelse

6
E;i - Styrelsen fér Nedre Norrlands Fastigheter AB, 556934-0796, far hdrmed avge arsredovisning for
ggg rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31. |
f%!j
% Allmant om verksamheten
Bolaget ska bedriva forvaltning och exploatering av fastigheter. Bolaget har sitt site i Gavie kommun.

Utveckling av féretagets verksamhet, reultat och stallning

Belopp i kr
2022-08-31 2021-08-31 2020-08-31 2019-08-31 2018-08-31
Nettoomsatining 558 275 420 356 - - 1
Res. efter finansiella poster 72 241 -96 144 -1 033
- Balansomslutning 3183452 3031 161 45 036 46 028 51 278
Soliditet % 3,9 1,6
Definitioner: se not
Eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserad Arets
kapital fond vinst vinst
Vid arets bérjan 50 000 -4 964 . 3 856
Omfoéring av féreg ars vinst 3 856 -3 856
Arets resultat 57 590
Vid arets slut - 50 000 -1 108 57 590
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
| Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
palanserat resultat -1 108
arets resultat . 57589
Totalt 56 481
disponeras for
balanseras I ny rakning | | 56 481
" 56 481

Summa

Vad betraffar resultat och stailning i dvrigt hanvisas lill efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande noter.




Nedre Norrlands Fastigheter AB 2(7)

556934-0796

‘Resultatrakning
o Belopp i kr Not 2021-09-01-  2020-09-01-
R 2022-08-31 2021-08-31
foxr?
i Nettoomséttning 558 275 420 356
o4 Ovriga rérelseintakter 275 511 * -
e , 833 786 420 356

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -710 157 -405 186
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -7 173 -75 373
Rérelseresultat 116:456 -60 203
Resultat fran finansiella poster

Réantekostnader och liknande resultatposter | 3 -44 215 -39 941
Resulitat efter finansiella poster | 72 241 -96 144
Bokslutsdispositioner - 100 000
Resultat fore skatt | 72 241 3 856
Skatt pa arets resultat -14 652 -

Arets resultat | 57 589 3 856
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

-~ Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-08-31

2 841 882

28 800

2 870682

2870682

94 726
94 726

218 044
312 770

3 183 452
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2021-08-31

2 849 055

28 800

2 877 855

2 877 855

3 169
7747

10 816
142 959

153 875

3 031 730
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Balansrakning
Belopp 1 kr Not 2022-08-31 2021-08-31
:%\;‘:
E’:g EGET KAPITAL OCH SKULDER
gé‘ Eget kapital
%} Bundet eget kapital
) Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller fGriust -1 108 -4 964
Arets resultat 57 589 3 856
56 481 -1 108
Summa eget kapital 106 481 48 892
Langfristiga skulder 6
Ovriga skulder till kreditinstitut - 1773 322 1 853 326
Skulder till koncernféretag 900 000 900 000
2673 322 2 753 326
Kortfristiga skulder |
Skulder till kreditinstitut 80 004 80 004
Leverantérsskulder - 11 650 11 336
Skatteskulder 99 392 51 800
Ovriga kortfristiga skulder 31 568 10 984
Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter a 181 035 75 388
403 649 229 512
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 183 452 3031730
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Noter

%} Not 1 Redovisningsprinciper

%:; Belopp | kr om inget annat anges

!

& -

0 Allmanna redovisningsprinciper

o Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materielia anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som ar
direkt hanférliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade védrde. Utgifter
for ibpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tililgangens berdknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
férvantade férbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redowsas som

kostnad i resultatrékningen.

Materiella anldggningstillgangar | Ar
Byggnader 10-100
Inventarier, verktyg och installationer D

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperiodef. Huvudindelningen &r
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttiandeperiod bedéms som
obegrénsad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och llgger till grund for avskrivningen pa
byggnader:;

-Stomme 100 ar

-Stomkompletteringar, innervaggar mm 20-40 ar

-Installationer, varme, el, VVS, ventilation mm 20-40 ar

-Yttre ytskikt, fasader, yttertak mm 20-30 ar

-Inre ytskikt, maskinell utrustning mm 10-15 ar
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Not 2 Anstéllda och personalkostnader
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Bolaget har ej haft nagra anstélida under verksamhetsaret. Ersétiningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

2021-09-01-

2022-08-31
Rantekostnader, 6vriga 44 215
Summa 44 215
Not 4 Byggnader och mark

2022-08-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bdrjan 2 924 428
-Nyanskaffningar
Vid arets slut 2 924 428
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets bérjan -75 373
-Arets avskrivning -7 173
Vid arets slut -82 546
Redovisat virde vid arets slut 2 841 882
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 672 618
Redovisat varde vid arets slut 672618

Not 5 Pagaende nyanldggningar och férskott materiella
anlaggningstiligangar

2022-08-31
Vid arets bérjan 28 800
Pagaende ombyggnad ,,
Redovisat vdrde vid arets siut 28 800
Not 6 Langfristiga skulder

2022-08-31
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen
Ovriga skulder till kreditinstitut 320 016
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 1453 306

Skulder till moderféretag 887 000

2020-09-01-

2021-08-31
35 941

35 941

2021-08-31

2 924 428

2 924 428

-5 373
-75 373

2 849 055

672 618
672618

2021-08-31

28 800
28 800

2021-08-31
320 016

1533 310
900 000
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Not 7 Stillda sakerheter och eventualforpliktelser

;::E Stallda sakerheter

& 2022-08-31 2021-08-31
¢ - ——

& FOr egna skulder och avséttningar

;";';; Foretagsinteckningar 2 000 000 2 000 000
Eﬁ Summa stillda sakerheter 2 000 000 2 000 000
Con?

&

Not 8 Koncernuppgifter
Nedre Norrlands Fastigheter AB ar helagt dotterféretag till Bergtech AB, org nr 559012-5356 med séte

| Valbo, Gavle kommun.
Moderféretaget AB uppréattar koncernredovisning for den minsta koncernen som bolaget ingar i.

Not 9 Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet;
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Underskrifter

Valbo 2022-(y1-18.

LA /

Martin Berglund
Ordfdrande

D

ard Berglund

Min revisonsberattelse har lamnats 2023-0 7.~ 18

o

Par Konradsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstiimman i Nedre Norrlands Fastigheter AB
Org.nr 556934-0796

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nedre Norrlands Fastigheter AB for rikenskapsaret

2021-09-01 ~ 2022-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Nedre Norrlands Fastigheter ABs finansiella stédllning per den
2022-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r

forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststdller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1

forhallande till Nedre Norrlands Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Ovriga upplysningar
Arsredovisningen for rikenskapsaret 2020-09-01 - 2021-08-31 har inte varit foremal f6r revision och nigon
revision av jimforelsetalen 1 arsredovisningen for rdkenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 har ddrmed inte

utforts.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven 16r den interna kontroll som den beddémer dr nédvéindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilliimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

Nedre Norrlands Fastigheter AB, Org.nr 556934-0796
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och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och uttor granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgérder som &r limpliga med héinsyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillh6rande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets 16rmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, dédribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pi ett
sédtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nedre

Norrlands Fastigheter AB 10r rikenskapsaret 2021-09-01 - 2022-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamd&ter ansvarsfrihet for rikenskapséaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 f6rhallande till Nedre Norrlands Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krayv.

Nedre Norrlands Fastigheter AB, Org.nr 556934-0796
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning inefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att boktoringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar .
Mitt mal betridffande revisionen av f6rvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedé6ma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras p4 min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana &tgirder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dédr avsteg och Svertriddelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

le den 28 februari 2023

i

ar Konradsson
Auktoriserad revisor
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