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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Gleerupska Forvaltnings Aktiebolaget, 556030-1060, far hdrmed avge arsredovisning for

o rdkenskapsaret 2022.
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= Verksamheten

:

] Allmént om verksamheten

Foretaget med séte i Lunds kommun registrerades ar 1931 och verksamheten bestar i att bedriva
fGrvaltning av och handel med fast egendom och handel med vardepapper samt darmed forenlig

verksamhet.

Bolaget &r moderbolag i en mindre koncern bestaende av helagt dotterbolagen AB Ph Lindstedt som
bedriver aktiehandel pa roérelse och dotterbolaget AB Samola bedriver uthyrning av tre
andelsldgenheter pa Rochas, Kanariebarna.

Nagra koncerninterna inkop eller férsaljningar har under aret inte férekommit.

Flerarsoversikt Belopp i SEK
2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 12 058 476 8 793 796 7 965 398 8 134 199
Resultat efter finansiella poster 50646 075 3419 094 4 487 455 b 793 690
Soliditet, % 65 65 62 60
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt egef
kapital fond kapital
Vid arets bdrjan 314 000 62 800 41 086 250
Arets resultat 3673 811
Vid arets slut 314 000 62 800 44 760 061
Resultatdisposition
Belopp | kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt f6ljande:
balanserat resuliat 41 086 250
arets resultat 3673 811
Totalt 44 760 061
disponeras for
balanseras i ny rakning 44 760 061
Summa 44 760 061

Bolagets resultat och stéllning framgar av efteridljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i SEK Nof 2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsatining 12 058 476 3 /93 786
Ovriga rérelseintékter 650 115 0
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 12 708 591 8 793 7906
Rorelsekostnader
Ravaror och fornédenheter -3 346 191 0
Ovriga externa kostnader -2 811 995 -3 665 276
Personalkostnader 2 -46 266 -2 162
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -747 621 ~783 460
Summa rorelsekostnader -6 952 073 -4 520 898
Rorelseresultat 5756 518 4 272 898
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 150 000 0
Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 3 0 -189 968
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 281 200 282 400
Rantekostnader och liknande resultatposter -541 643 -946 236
Summa finansiella poster -110 443 -853 804
Resultat efter finansiella poster 5 646 075 3419 094
Bokslutsdispositioner 4
Forandring av periodiseringstonder -1 000 000 =0
Summa bokslutsdispositioner -1 000 000 0
Resultat fore skatt 4 646 075 3419 094
Skatter
Skatt pa arets resuliat -972 264 -713 328
Arets resultat 3673811 2 705 766
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Balansrakning
Belopp i SEK Not 2022-12-31 2021-12-31

ch TILLGANGAR

o, ; —

- Anldggningstillgangar

')

= Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark o) 30 297 103 32 431 026
Inventarier, verktyg och installationer ¢ 14 812 29 820
Ovriga materiella anlaggningstillgangar 7 76 915 76 915
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar 8 2 873631 0
Summa materiella anldggningstillgangar 33 262 561 32 537 761
Finansiella anldaggningstillgangar
Andelar | koncernforetag 9 3 314 000 3 314 000
Fordringar hos koncernforetad 23 576 302 22 246 302
Andra langfristiga vardepappersinnehav 10 3 195 989 3 195 989
Andra langfristiga fordringar 11 7 580 797 7 060 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 37 667 038 35 816 291
Summa anldaggningstillgangar 70 929 649 68 354 052
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 3 555 000 ¢
Ovriga fordringar 941 539 725 271
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 482 041 390 648
Summa Kortfristiga fordringar 4 978 580 1115 919
Kassa och bank
Kassa och bank 12 637 354 126 360
summa kassa och bank 637 354 126 360
Summa omsattningstillgangar 5615 934 1242 279
SUMMA TILLGANGAR /6 545 583 69 596 331
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49)

Balansrakning

Belopp i SEK Not 2022-12-31 2021-12-371
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egeft kapital

Aktiekapital 314 000 314 000
Reserviond 62 800 62 800
Summa bundet eget kapital 376 800 376 300
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat 41 086 250 38 380 484
Arets resultat 3673 811 2 705 766
Summa fritt eget kapital 44 760 061 41 086 250
Summa eget kapital 45 136 861 41 463 050
Obeskattade reserver 14

Periodiseringsfonder 5450 000 4 450 000
Summa obeskattade reserver 5450 000 4 450 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 21049000 19 356 250
Summa langfristiga skulder 21 049 000 19 356 250
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 13 434 000 375 000
Leverantorsskulder 568 639 2 035 680
Skatteskulder 67 823 U
Ovriga skulder 855 976 175 658
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 2 983 284 1740 693
Summa kortfristiga skulder 4 909 722 4 327 031
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 76 545583 69 596 33
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Noter

Belopp | SEK om inget annat anges.

X Not 1 Redovisningsprinciper
o Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
- allmanna rad BFNAR 2012:1 Féretaget &r moderbolag i en s. k. "mindre koncern" och uppréttar med
%} hanvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen -7 kap 3§ ingen koncernredovisning.
2

Redovisningsprinciperna ar oféréandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfatining det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intakierna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar .

Vad géller fastighetens ingaende bokférda varde fére ombyggnad som stomme. Ingen
komponentuppdelning har skett da fastighetens ingdende bokférda varde &r ovasentligt. A fastighetens

nybyggnation sker komponent uppdelning enligt nedanstaende:

Anlédggnings art I %
Byggnaden aldre del 2
Bygganden nybygge Stomme 1,25
Byggnaden nybygge Tak 2,91
Byggnaden nybygge HIss 3.0
Bygganden nybygge Ventilation ¥,
Etapp 1 2
Etapp 2 2
Markanlaggningar 5
Inventarier, verktyg och installationer 20

Finansiella instrument
Finansiella instrument vaderas utifran anskaffinningsvérdet. Instrumentet redoviss i balansrékningen

nar bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran
balansrdkningen nar ratten att erhalla kassafldden fran instrumentet har |6pt eller dverférts och bolaget
har 6verfort 1 stort alla risker och f6rmaner som ar forknippade med dganderétien. Finansiella skulder
tas bort fran balansrakningen nar forplikielserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Koncernbidrag
—rhallna och l@mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséatining
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intékiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter tinansiella intakter och kostnader med f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Solitet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.
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Not 2 Personal

Personal
2022-01-01- 2021-07-01-
2022-12-31 2021-12-31
Medelantalet anstailda 0 0
sSumma r 0 0
Not 3 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstiligangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Vinst vid avyttring aktier/andelar 0 0
Forlust vid avyitring aktier/andelar 0 -189 9638
Utdelning 0 0
Summa 0 -189 968
Not 4 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
FOrandring av periodiseringstond 1 000 000 0
Summa 1 000 000 0
Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-37
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bbrjan 38 373 401 22 406 924
-Nyanskaffningar O 15966 477
~-Omklassificering -1 401 210
| 36 972 191 38 373 401
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -5 842 375 -5 173 823
-Arets avskrivning enligt plan -7132 713 -768 552
-0 675 088 -5 942 375
Redovisat varde vid arets slut 30 297 103 32 431 026
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaifningsvarden:
-Vid arets bérjan 116 065 116 065
--Nyanskaffningar 0
Vid arets slut 116 065 116 065
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan:
-Vid arets bérjan -86 245 -1 337
-Arets avskrivning anskaffningsvérden -14 908 -14 908
Vid arets sfut -101 153 -86 245
Redovisat viarde vid arets slut 14 912 29 820
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Not 7 Ovriga materiella anldggningstillgangar

_ 2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden: 76 915 76 915

Vid arets slut 76 915 76 915

Vardebestaende inventarier, skrivs ej av.

Not 8 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar

_ 2022-12-31 2021-12-31

Vid arets borjan 0 14 484 005

Investeringar 5 984 281 0

Omklassificeringar 0 -14 484 005

Redovisat varde vid arets slut 5984 281 0

Not 9 Andelar i koncernféretag

] 2022-12-31 2021-12-37

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets boérjan 3 314 000 3 314 000

Redovisat varde vid arets slut 3314 000 3 314 000

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag

Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aklier.

IForetaget har beddmt att bestimmande inflytande toreligger i Dotterforetaget eftersom det finns en
dverenskommelse med dvriga dgare. Overenskommelsen innebéar att {0retaget har rait att utiorma de

finansiella och operativa strategierna.

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar [ % varde
Aktiebolaget PH Lindstedt, 556008-6322, Lunad 240 100 164 000
Aktiebolaget Samola , 556106-8528, L.und 1 000 100 3 150 000
3 314 000
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav
) 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets bdrjan 3 195 989 3242 339
-Avgaende tillgangar 0 -46 350
Redovisat vidrde vid arets siut 3 195 989 3 195 989
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 7 060 000 7 060 000
-Tillkommande fordringar 150 000 0
-Reglerade fordringar 370 797 0
Redovisat virde vid arets slut 7 580 797 7 060 000




Gleerupska Forvaltnings Aktiebolaget
9956030-1060

Not 12 Checkrakningskredit
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2022-12-31 2021-12-31
Beviljad kreditlimit 3 500 000 3 500 000
Outnyttjad del -3 500 000 -3 500 000
Utnyttjat kreditbelopp 0 0
Efter balansdagen foretagets checkkrediten ar oférandrad.
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut
2022-12-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 19 313 000
19 313 000
Not 14 Obeskattade reserver
2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfonder:
-Avsatt vid 2017 600 000 000 000
-Avsatt vid 2018 1 300 000 1 300 000
-Avsatt vid 2019 1450 000 1450 000
-Avsatt vid 2020 1 100 000 1100 000
-Avsatt vid 2022 1 000 000 0
Summa 5450 000 4 450 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intiakter
2022-12-31 2021-12-31
Upplupna utgittsrantor 80 543 22 121
Forutbetalda hyresinkomster 2725210 1 526 325
Ovriga upplupna kostnader 177 531 192 247
2 983 284 1740 693
Not 16 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
Stéllda panter och sékerheter
Foretagsinteckningar 6 000 000 6 000 000
Fastighetsinteckningar 25 200 000 25 200 000
Totalt 31 200 000 31200 000
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Underskrifter

Lund den 2023-06-26

e Hans Dyster-Aas

Min revisionsberattelse har lamnats den 2023-06-26

\ Ny} L/ ’ \D L

Hakan Rylander
Auktoriserad revisor
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4, Till bolagsstimman 1 Gleerupska Forvaltnings AB
o Org.nr. 556030-1060
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Gleerupska Forvaltnings AB {6r ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden réttvisande bild av Gleerupska Forvaltnings ABs finansiella stéllning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens ¢dvriga delar.
Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till
Gleerupska Forvaltnings AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nddvéndig fOr att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka f6rmagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt dritt tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dimna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sédkerhet 4r en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i

arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning

under hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och inhédmtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden. Risken {0r att inte
uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter 4r hdgre &n f6r en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller asidoséttande av intern kontroll.
» skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision f6r att

utforma granskningsatgirder som dr ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten 1 den interna kontrollen.
« utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

\
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« drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller f6rhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osikerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock kan framtida

hiandelser eller forhédllanden gora att ett bolag inte 1dngre kan fortsitta verksamheten.
e utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland

upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt som

ger en rattvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten 16r

den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande
brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag d&ven utfort en revision av styrelsens forvaltning {6r Gleerupska

Forvaltnings AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.
Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden |
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Gleerupska Forvaltnings AB enligt god revisorssed 1 Sverige

och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund t6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning 1 6vrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ir utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Svrigt kontrolleras pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot 1 nagot vésentligt

avseende:
+ foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot

bolaget, eller
» pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr f6renligt med aktiebolagslagen.

e
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller foérlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
oranskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omrdden och forhallanden som &r visentliga {01
verksamheten och dir avsteg och &vertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta {or mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

nd derr‘? Jum 2023

akan Rylander
Auﬁ{touserad revisor
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