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Undertecknad styrelseledamot 1 Wohléns Invest AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen 1
drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 15 maj 2024. Arsstimman beslutade att godk#nna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Varberg den 15 maj 2024
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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Wohléns Invest AB avger féljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget startade ar 1971 och bedriver fastighetsforvaltning.

Foretaget har sitt site 1 Varberg.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsitining 6242 6314 6 205 6 148
Resultat efter finansiella poster 2 409 Z 973 2 672 3255

Soliditet (%) 87 89 75 72
Forindringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 11736 891 2 357 433 14 194 324
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -4.100 000 -4 100 000
Balanseras 1 ny rikning 2 357 433 -2 357 433 0
Arets resultat 1 907 980 1 907 980
Belopp vid arets utgang 100 000 9994 324 1 907 980 12 002 304
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 0994 324

arets vinst 1 907 980
11 902 304

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (200 kronor per aktie) 200 000

1 ny rdkning dverfores 11 702 304
11 902 304

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

e
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Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogorelse: Styrelsens uppfatining dr att vinstutdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 vrigt.

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
l -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Hyresintékter 6 241 824 6313 991
Ovriga rérelseintikter ] 276 982 1 505 721
Summa rorelseintiakter, lagerforindringar m.m. 7 518 806 7 819 712
Rorelsekostnader
Driftskostnader -2 463 305 -2 170 771
Ovriga externa kostnader -580 266 -600 613
Personalkostnader 2 -1 306 988 -1315199
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -758 325 =759 709
Summa rorelsekostnader -5 108 884 -4 846 292
Rorelseresultat 2 409 922 2 973 420
Finansiella poster
Rénteintédkter 1 660 46
Réntekostnader -2 213 -810
Summa finansiella poster -553 -764
Resultat efter finansiella poster 2 409 369 2 972 656
Resultat fore skatt 2 409 369 2 972 656
Skatter
Skatt pa arets resultat | -501 389 -615 223

Arets resultat | 1 907 980 2 357 433
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Koritfristiga fordringar

IKundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

9593 694
0
9 593 694

9 593 694

223 345
208 107
216811
648 263

3508 266
3 508 266
4 156 529

13 750 223
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2022-12-31

10 346 833
5 186

10 352 019

10 352 019

301 272

04 273
458 208
853 733

4725 632
4725 632
5 579 385

15 931 404
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Balansrﬁl{ning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Lget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 600 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital -

Balanserat resultat 9994 324 11736 891

Arets resultat 1907 980 2 357 433

Summa fritt eget kapital | 11 902 304 14 094 324

Sumima eget kapital 12 002 304 14 194 324

Korttristiga skulder

Leverantorsskulder 57 055 48 869

Ovriga skulder 354 564 324 798

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1 336 300 1363 413

Summa kortfristiga skulder 1747 919 1737 080

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 13 750 223 15 931 404
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

6 (7)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstdllda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsviarden
Forsaljningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

25 ar
5 ar

2023

2023-12-31

19 648 134
19 648 134

-9 301 301
-753 139
~10 054 440

9 593 694

2023-12-31

72 166
-6 395
65771

-66 980
6 395
-5 186
-635 771

2022

2022-12-31

19 648 134
19 648 134

-8 548 162
=753 139
-9 301 301

10 346 833

2022-12-31

72 166
0

72 166

-60 410
0

-6 570
-66 980

5 186
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Not 5 Stallda sdkerheter

2023-12-31
Fastighetsimteckning | 0
0
Not 6 Uppgifter om moderféretag
Namn Org.nr Site
Wohléns Holding AB 556743-4716 - Varberg
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2022-12-31

11 100 000
11 100 000

Foretaget dr ett heldgt dotterbolag till Wohléns Holding AB, men med hédnvisning till undantagsreglerna i

arsredovisningslagen 7 kap 3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Varberg den 15 maj 2024
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Ann-Louise Wohl Ulf W(}}]len
Ordforande Verkstillande direktor

Miin revisionsberittelse har ldmnats den 15 maj 2024
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Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Wohléns Invest AB
Org.nr. 556145-6681

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Wohléns
Invest AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Wohléns Invest ABs
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller |
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (I1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i forhallande till
Wohléns Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har
ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verkstallande direktoren ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt etler tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska bestut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instatining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar l[@mpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tilthorande

upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt
drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som
avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den viasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta

verksamheten.

« Utvarderar jag den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett sdtt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrotlen som jag

identifierat. %
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag daven utfort
en revision av styrelsens och verkstallande direktorens
forvaltning for Wohléns Invest AB for ar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrihet for
rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”, Jag ar oberoende i forhallande till
Wohléns Invest AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt futlgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsentiga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Verkstallande direktoren ska skota den
lopande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen
ska skotas pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nagot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till

dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
bestutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget ar

forenligt med aktiebolagslagen.
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@/rg den 15 maj 2024
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