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I

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor intygar att resultatrakningen och balansrakningen i
arsredovisningen for moderbolaget samt koncernresultatrakningen och koncernbalansrakningen
har faststéllts pa arsstamman den 14/5 2024.

Arsstamman besiét att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer overens
med originalen.

Har

éS%ﬂd den 27/5

(A

Goran Albertsson, Verkstallande direktor

Fotokopians overensstammelse
med originalet intygas:
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VD har ordet

Nar vi ser tillbaka pa 2023 kan man konstatera att det gangna ret varit ett valdigt besviarligt &r f6r manga. Hog inflation har
inneburit att framfoér alit mat- och energipriser 6kat dramatiskt. De flesta privatpersoner har kunnat konstatera att de fatt
realldnesdnkningar i och med den héga inflationen. Lagg dartill aft rantorna okat kraftigt till féljd av Riksbankens héjningar av
styrréntan for att pressa tillbaka inflationen till malet om {va procent.

For oss i fastighetsbranschen ar hég inflation, hoga elpriser och héga réntor ingen bra kombination och det pratas ocm en “kollaps
for bostadsbyggandet”. Vissa marknadsbeddmare anger ett fall i bostadsbyggandet pa 80 procent jamfért med for ett antal ar
sedan. En sadan nedgéang har vi inte seft sedan tidigt -80 1al.

Ett kraftigt minskat bostadsbyggande ar i férl&ngningen ett hot mot den gréna omstéliningen som manga av oss tror, hoppas och
ser fram emot. Tanken &r att investeringar i kommunal infrastruktur ska betalas i form av hégre skatteintdkter fran nyinflyttade i
kommunen. Fler och fler pratar om att nagon form av stéd borde inféras for att fa fart pa bostadsbyggandet.

Trots en hog inflation och héjda rantor kan vi konstatera att Harndsandshus kan se tillbaka pa ett bra &r med n&jda kunder, en
stabil uthyrningsgrad och en god ekonomi.

Jag ar valdigt stolt over det vi tillsammans genomfoért under aret. Det har mdjliggjorts genom kompetenta och engagerade
medarbetare som dag och natt, saval vardag som helg, genomfort ett fantastiskt arbete fér bolagets och kundernas bésta.

Ett stort tack till alla som varit med och bidragit!
Fastighets- och hostadsmarknaden i Harnosand

Jamfort med fastighetsmarknaden i stort gar fastighetsmarknaden i Harnésand mot strémmen. Manga olika projekt genomfors eller
ar pa planeringsstadiet. Det kdanns valdigt spannande,

| dagsldget pagar ett antal stora byggprojekt. Vi pa Hérntisandshus bygger via vart dotterforetag Harndsands kommunfastigheter
en ny idrottshall p& Angevallen och en ny konstgrasplan med tillhérande servicebyggnad pa Myran. Dessutom pagar byggandet av
norra Europas stérsta arkiv for Skatteverket och Riksarkivet pa Saltvik och pa Kanaludden pagar byggandet av Hotell Harné Gin.

Under varen kommer ocksa en ny domstolsbyggnad att byggas vid det gamla Seminariet pa Kastellgatan och till sommaren
kommer det att finnas en ny restaurang pa Smitingen. Ett férsta steg i den nya campingen som kommer att byggas.

| varas kom ocksa det efterlangtade beskedet om att det kinesiska féretaget PTL skriver avial med Torsbeda indstrial Park om en
etablering av en batterifabrik i Torsboda. Planeringen &r i full gang fér att kunna g6ra det majligt att svara upp mot den expansion
som etableringen medfér och gora det mojligt att na malet om 27 500 invanare till 2030.

Det finns en god beredskap fér att mdjliggéra en stor inflyttning till kommunen. 1 dag finns det enligt kommunen planerade,
pagaende och fardiga detaljplaner f6r 6ver 2 000 nya bostader. Med en forbatirad konjunktur pa bygg- och fastighetsmarknaden
finns goda forutséttningar att skapa en positiv utveckling genom att vi ar manga som vill vara med och bygga bostader.

Stabil ekonomi och néjda kunder
Harndsandshus har en stabil ekonomi.

Bolaget genererar ett stabilt kassafléde som bidrar {ill var starka soliditet. En stark allmannytta med en god ekonomi ar viktigt for att
mojliggora investeringar och underhall i fastighetsbestandet.

Harntsandshus resultat uppgar efter bokslutsdispositioner till 13,5 Mkr. Resultatet | koncernen har paverkats positivt av fkade
hyresintdkter och negativt av 6kade rantekostnader och hégre taxebundna kostnader.
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Hamosandshus har en stark balansrakning och star val rustade infér framtiden. Soliditeten har 6kat under aret och uppgar till 38,2
procent.

Det kommande aret kommer att bli mer utmanande én féregaende ar ur ett ekonomiskt perspektiv. Det hoga rantelaget bestar och
kommer att paverka bolaget | an hégre utstrickning én under 2023. Darutbver kommer de taxebundna kostnaderna att 6ka
betydligt till féljd av kraftiga prishdjningar pa fjarrvarme, vatten och renhalining

Utveckling och framtid

Var vision ar att vi ska vara det b3sta alternativet for bostadshyresgéster i Harndsand, sociait, ekonomiskt och miljiéméassigt.
(Genom detta ska vi bidra till att géra Harndsand attraklivt som boendeort, skapa forutsaitningar fr inflyitning och fér kommunen att
véxa och utvecklas.

Under det kommande aret kommer vj att fokusera pa ett antal projekt for att géira Harnésand mer attraktivt.

Vi planerar for nya bostader. Tillsammans med Harnésands kommun och Statens Bostadsomvandling utreder vi mgjligheterna att
bygga eft nytt trygghetsboende pa norra Brannan i SSVH:s gamia skollokaler. | var startar vi ocksa projektet som ska skapa eft
trettiotal nya lagenheter pa Torsvik och tillsammans med Héarndsands kommun planerar vi for et nyit aldreboende i Harbsand.

Vi skapar forutsattningar f6r en aktiv fritid och en god skolmiljo fér vara ungdomar genom byggandet av en ny idroftshall pa
Angevallen. Vi fardigstiller ocksa den nya idrottsanldggningen pa Myran med en konstgrasplan, en naturgrasplan och en ny
servicebyggnad. Vi arbetar kontinuerligt med att minska var energianvandning och klimatpaverkan och kommer under aret att
installera solpaneler pa tre fastigheter.

Jag ser fram emot ett spannande och intressant 2024. Harndsandshus ar val rustat infér de utmaningar vi har framiér oss tack vare
en stabil ekonomi och duktliga, engagerade medarbetare.

Framtiden f6r Harnésandshus ser ljus uf!

Goran Albertsson, vd
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Forvaltnhingsberittelse

Verksamhet

Verksamheten ar inriktad pa att erbjuda ett brett urval ay lagenheter inom Harnésands kommun samt att effektivt tiligodose olika
boendednskemal genom att sjélva foradla, forvarva och forvalta fastigheter.

Genom langsiktigt god lénsamhet och kompetenta medarbetare, skall Harngsandshus erbjuda kunderna mervirden sésom ett
attraktivt serviceutbud, social trygghet, god miljé samt inflytande 6ver boendet.

Harnosandshus ar Harndsands stérsta bostadsbolag med 1 645 lagenheter, centralt belégna | Harndsands tatort, férdelat pa
fljande boendeformer; hyresldgenheter, plusboendeldgenheter, frygghetsboenden och student- och gymnasieldgenheter.

Antal lJagenheter | H&rmdésandshus Plusboende uppgar till 412 st. och &r beldgna i 9 fastigheter i centrala Harnésand. Vara
trygghetsboenden finns i Halledal och Afandsbro och omfattar sammanlagt 41 ldgenheter. Plusboende och Trygghetsboende 4r i
grunden frdscha hyresidgenheter anpassade fér lite adldre hyresgéster, samlade i utvalda hus i flera av vara mest atiraktiva
bostadsomraden. | Plusboendet och Trygghetsboendet finns hég bekvamlighet, trygghet och tillgang till gemensamma utrymmen
for akiiviteter som framjar gemenskapen mellan hyresgésterna.

Héarndsandshus har 18 student- och gymnasielédgenheter. Det finns bade moblerade och oméblerade studentlagenheter som hyrs
ut till studerande.

Agarférhalianden
Aktiebolaget Harndsandshus (org. nr. 556160-8430) &gs till 100 % av Harndsands kommun.
Bolaget &r i sin tur moderbolag till det heldgda dotterbolaget AB Harnésands kommunfastigheter {org. nr. 556437-7272).

Styrelsen

Ledamdter

Monika Lindberg Hérnésand Ordftrande

Johan Hégel Harndsand

Rolfand Stenberg HarnGsand

Mats Héglund Harndsand

Karin Hermans Harnésand

Lars-Gunnar Hulfin Utansjd

Géran Viren Sjbgren Harntsand

Adjungerade ledaméter

Josephine Jonsson Harngsand  Arbetstagarrepresentant (Unionen)
Ingemar Wiklund Harndsand Arbetstagarrepresentant (Fastighetsanstélldas férbund)
Suppleanter

Brendan McCarthy Viksjé

Sofia Henriksson Harntsand

Catrine Rehnstrém Harnésand

l.ena Drejare Harndsand

André Viberg Harnosand

Revisorer

Rikard Grundin Ornskéldsvik  Auktoriserad revisor, Ernst & Young
Anders Gafvert Harndsand L ekmannarevisor

l.ars-Goran Spang Harndsand | ekmannarevisor
Revisorssuppleanter

Joakim Grundin Ormnskoldsvik  Auktoriserad revisor, Ernst & Young
[.ars Norberg Alandsbro Lekmannarevisor

Sven-Arne Staflund Harnésand |Lekmannarevisor

Verkstillande direktor

Goran Albertisson
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Firmatecknare

Ratien alt teckna bolagets firma tillkommer férutom styrelsen i dess helhet, verkstallande direkttren enligt 8 kapitlet 36 §
Aktiebolagsiagen, eller endera Monika Lindberg och Johan Hégel i férening med Gdran Alkerisson.

Sammantriden
Under aret har hallits 7 protokollférda sammaniriaden. Ordinarie bolagsstdamma hélls 2023-05-16.

Organisationsansiutning
Bolaget dr anslutet till intresseorganisationerna Sveriges Allmannytta och Fastigo - Fastighetsbranschens Arbetsgivarorganisation.

Forsakringsvarden

Bygagnaderma ar fullvardesfdrsakrade utan angivande av belopp. Fordon, maskiner, redskap och inventarier ar forsakrade {ill
belryggande belopp.

Fastighetsforvaltning

Harndsandshus dger och fdrvaltar 175 334 m? frdelat pa 1 645 {1 645) lagenheter och 88 (89) lokaler. | dotterbolagets dgo finns
31 lagenheter och 35 283 m? lokalyla.

Forandringar i fastighetsbestandet

Uthyrningsaraden har varit relativt stabil under aret och uppgick vid arels slut 1ill 97,9 procent vilkel &r nagot lagre an féregaende ar
dé uthyrningsgranden uppgick till 98,4 procent. Vid varje manadsskifte under aret har ¢a 30 HEgenheter varit vakanta. Befolkningen
i Harndsands kommun har minskat ndgotl under aret och det har sannolikt avspeglat sig i uthyrningsgraden.

Under 2023 har Harndsandshus fardigstailt LSS-boendet | Gansviksdalen med 5 lagenheter.

Harndsandshus har pabfriat utbyggnaden av tandldkarnas lokaler i fastigheten Vagmannen 13. Verksamhetslokalerna har utékats
och nya personaluirymmen har tililskapats. Arbetet berdknas vara fardigstéllt i siufet av februari 2024,

Vidare har en om- och tillbyggnad skett av Norrdans lokaler i fastigheten Garvaren 6. Tillgéngligheten har forbattrats genom att en
frapphiss instalierats och en ny RWC har byggts. Samfidigt har ytskikien renoverats och ventilationen fOrbatirats.

Slutligen har Hamosandshus tillskapat fem nya ldgenhetsr f6r uthyrning pa Pumphacksgatan i ldgenheter som kommunen iamnat
inom ramen for ett lokalavtal. Lagenheterna har rengverats och ar tillgéngliga f6r uthyrming fran 1 januari.

Farberedslserna for att méjliggéra fler bostéder pagar. | samarbete med Sambhallsférvaitningen pagar arbetet med att dndfa
detaliplanen pa fasligheten Svanen vid Tulegatan.

Harndsands kommunfastigheter har under 2023 fardigstalit byggandet av ett nytt gruppboende pa Saltvik med 23 nya lagenheler.
Arbetet fardigstélldes i seplember och infiyttning har skett under hosten.

Byggnationen av en ny idrolisanldganing pa Myran har ocksa pabdrjats. Projektet omfattar en ny servicebyggnad med fyra
omkigdningsrum, serveringsdel och bvriga gemensarmma ulrymmen sami en ny fullstor konstgrésplan och en mindre
naturgrasplan. Anldggningen berdknas vara fardigstalld 1 maj 2024

Slutligen har Harnésands kommunfastigheter startat byggandet av en ny idrottshall pa Fastlandet. En upphandling genomfordes
under sommaren och en enireprendr tilldelades under hosten. ldrottshalien med tillhérande anlaggningar utormhus berdknas vara
{ardigstalida att tas | bruk nfdr histlerminen 2025.

Investeringar och underhail

Koncernens totala underhall inklusive reparationer har under 2023 uppgatt till 33,5 mkr (32,2). Arets investeringar uppgick till 133,5
mkr (7,5). Reparations- och underhaliskostnaderna samt investeringarna fordelar sig pa respektive bolag i koncernen enligt
Harndsandshus har genomfort reparations- och underhallsatgarder f6r 27,3 mkr och investerat 19,2 mkr ( fastighetsbestandet.

Harndsands kommunfastigheter har genomfért reparations- och underhallsatgarder i fastighetsbestandet f6r 6,2 mkr och investerat
114,3 mkr i faslighetsbestandet.

| Harndsands kommunfastigheter pagar dessutom investeringen i den nya sporthallen samt i den nya idrottsanldggningen pa Myran.
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Bostadshyror
Hyran fér 2023 har hjts med 3,99 procent.

Férhandlingarna om ny hyra fér perioden 1 april 2024 till 31 mars 2025 pagar. Hyreshojningarna for det kommande aret beraknas
bli betydligt hogre &n tidigare ar bland annat till foljd av den héga inflationen, hdgre rantekostnader och hdga energikostnader.

Verksamhetens utveckling utifran dgardirektiv och uppsatta mal

Verksamheten har bedrivits i enlighet med det andamal och riktlinjer som faststélits | dgardirektivet f&r Harndsandshus.
Verksamheten har varit inriktad pa att frémja bostadsforsorjningen genom att erbjuda attraktiva, klimatsmarta och prisvérda
hyresbostédder samt Andamalsenliga och tillgéngliga lokaler f6r kommunens olika verksamheter. Verksamheten har bedrivits pa
affarsmassiga och miljémaéssiga principer.

H&rndsandshus arbetar med fem malomraden; fastigheter, kunder, miljé, medarbetare och ekonomi. Mal och utfall for
verksamhetsaret 2023 redovisas nedan.

Malomrade och dvergripande mal Mal 2023 | Utfail 2023

IFastigheter 1.Produktindex minst 82 % 79,4 % (2022)
Harnésandshus ska erbjuda attraktiva, trygga, 12.Skapa 14 Igh i trygghetsboende i Alandsbro {14 st.
klimatsmarta och prisvérda bostader samt 13.5kapa 52 Igh i trygghetsboende Solbrdnnan |52 st.
andamalsenliga lokaler fér kommunens olika 4.Bygga 23 Igh i eit vardboende i Saltvik {23 st.
verksamheter (dgardirektiv) 5.Bygga en ny idrottshall Pagar

6.Bygga en ny servicebyggnad pa Myran |\Pagar
7.Utreda méijlighet till &ldreboende med minst |Pagar

160 lagenheter

[1.Serviceindex ska uppga til minsi 85 %

Kunder 1813 % (2022)

Verksamheten ska bedrivas med higsta mojliga 2.N6jd kund Index ska uppga till minst 85 %  {88,0 % (2022)

kvalitet for att fa néjda kunder. Kundernas behov

och férvantningar ska vara | fokus (kvalitetspolicy)

Miljo 1.Energianvéndningen ska minskamed 1% [0 %

Harnbsandshus ska arbeta for att verksamheten 2.VattenfOrbrukningen ska minskamed 5% |-1,80%

ska bedrivas med minsta mdjliga paverkan pa 3.Co2 utslapp ska minska med 5 % | 2,60 %

miljén, med hénsyn till teknik och ekonomi, for att |

tbidra till langsiktigt halibar utveckling av vart

samhalle (miliépolicy)

Energianvéndningen ska minska med 30 % fram {ill

2030. Harnésandshus ska vara fossilfritt ar 2030 I

Ekonomi | 1.Den arliga direktavkastningen ska vara 1265 %

Harnosandshus ska bedriva verksamheten enligt  {marknadsméssig i jamférelse med andra

affarsméassiga principer och utga fran vad som ar  {jdmférbara allménnyttiga kommunala

langsiktigt bast for bolaget och kommunen som bostadsbolag (minst 2,5 % enligt jamforelse)

helhet (gardirektiv) |2.S0liditeten ska Gverstiga 20 % 38,3 %
13.Belaningsgraden ska understiga 80 % 71,8 %
gallande koncernens fastigheter
14.Belaningsgraden ska understiga 85 % 82,6 %

gdllande Harndsandshus fastigheter o
Medarbetare 1.Ndjda medarbetare 97 % (2022)
Harntsandshus ska arbeta for en bra arbetsmilie  {2.Sjukfranvaro <3,5 % exklusive 2,75 %

som genom sténdiga férbattringar uppfyller lagens  |langtidsfranvaro
krav pa en saker arbetsplats dar medarbetarna trivs |3.0Oka kunskapen om Hérndsandshus
och utvecklas (arbetsmiljopolicy) systematiska arbetsmiljéarbete

Miljoarbete

Harnbsandshus har anslutit sig till Allmé@nnyttans Klimatinitiativ. Féretagen som gar med i Klimatinitiativet atar sig att arbeta f6r att
allmdnnyttan uppnar Klimatinitiativets tva dvergripande mal om en fossilfri allmannytta senast ar 2030, samt 30 procent ldgre
energianvandning till ar 2030 (réknat fran basaret 2007).

Malet om en fossilfri verksamhet har uppnatts och malet om en 30 procent ldgre energianvandning dr nastan uppnatt. | dagslaget
har en minskning av energianvandningen skett med 32,1 procent.
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Forbrukningen av varme har under 2023 6kat med 3,9 procent. Elférbrukningen har daremot minskat med 0,8 procent.
Klimatutslappen av koldioxid fran Harndsandshus verksamhet har 6kat. Under 2023 har Co2-utsldppen skat med 2,5 procent.

Under 2023 har Harndsandshus genomfort eft antal energibesparande atgarder. Pa fastigheten Garvaren 4 har en
franluftvarmepump installerats for att kunna atervinna varmen fran byganaderna.

Vattenbesparingsatgarder har genomféris pa fastigheterna pa Tjadervagen, Utmarksstigen och Korpralsvagen

P2 fastigheterna pa Tjadervagen och Utmarksstigen har dven prognasstyrning inférts som i korthet innebér att vérmesystemet
samkors med SMHIs vaderprognos.

Slutligen har solpaneler monterats pa fastigheten Torsvik 3.

Under aret har aven tva nya bilar gasbilar ktpts in som erséattning for tva dldre dieselbilar, som férvisso drevs med det miljvéanliga
drivmedlet HVO.

Arets resultat

Hamdsandshus redovisar et positivt resultat fére bokslutsdispositioner pa 6.0 mkr. Eift resultat som ar nagot ldgre &n arets budget.

Jamfort med fGregaende ar ar resultatet ocksa nagot lagre.

Uthyrningsgraden har varit relativt stabil under aret men med et antal stérre iagenheter vakanta har bortfallet fér bostidder 6kat
nagot jamfort med foregaende ar.

De lotala driftkostnaderna &r betydligt hdgre jamfonrt med féregaende ar och beror framst pa hégre taxebundna kostnader i form av
hogre elkostnader samnt hogre kostnader fér egen fastighelspersonal. Kostnaderna for kopt fastighetsskotsel har daremot minskat
i fold av ait mer fastighelsskélgel ulfdrs av egen personal.

Hogre driftkosinader har medfort att Harnésandshus minskat nagot pa det planerade underhallet. De sammaniagda reparations-
och undernaliskosinaderna har emeliertid inte minskat sa mycket jamibrt med féregaende ar i och med att
fdrsakringssxadekostnaderna dkat.

Marknadsrintorna har tkat kraftigt under aret. De lan som har omsatts under aret har en betydligt hégre ranta én de tidigare ianen.

De sammanlagda rantekostnaderna har 6kat med 2 mkr jamfort med foéregaende ar.

Koncernens resultat fér 2023 utvisar en vinst pa 13,0 mkr.

Framtidsutsikter
Under 2024 kommer Harmosandshus arbete att vara inrikiat pa att fardigstélla den pagaende utbyaggnaden av tandlakarlokalerna
pa Vagmannen 13, samt genoniféra en utbyggnad och verksamhetsanpassning av verksamhetsiokalerna pa Koltrasten.

Hardsandshus planerar for att tillsammans med Statens Bostadsomvandling och Harnésands kommun bygga om
verksamhetslokalerna pa fastigheten Slandan 45 {ill ett trygghetsboende.

Slutligen kommer Hédrndsandshus att projektera och paborja byggandet av nya bostéder pa fastigheten Torsvik 1.
Harntsands kommunfastigheter planerar under 2024 att fardigstalla byggnationen av den nya idrottsani&ggningen pa Myran samt

pabdria byggandet av den nya idrotishallen pa Fastlandet. Harndsands kommunfastigheter kommer ocksa alt fardigstalla
projekteringen av et nytt dldreboende pa Gerestaomradet och en ny férskola pa Fastlandet.
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e Flerarsoversikt: Koncernen 2023 2022 2021 2020
o4, Hyresintakter (tkr) 167 727 154 002 1561 803 147 296
o Resultat efter finansiella poster (tkr) 13 468 11 106 11 880 31 306
f,,,'; Balansomslutning (tkr) 1037 031 1 007 056 924 276 929 809
i Soliditet (%) 30,6% 30.2% 31.7% 30,2%
o Avkastning pa totalt kapital (%) 2,5% 2,0% 1,8% 4,2%
= Avkastning p& eget kapital efter skatt (%) 4.2% 3.7% 4.1% 11,8%
o Medelantal anstallda 33 33 32 31
o
E&f Flerarsoversikt: Moderforetaget 2023 2022 2021 2020
"i}“ Hyresintéakter (tkr) 129 474 124 068 122 468 120 557
*"g’{?j Resultat efter finansiella poster (tkr) 6 028 7 138 7 626 26 886
& Balansomslutning (tkr) 808 739 808 361 829 169 836 778
Soliditet (%) 38.,2% 36, 7% 34.6% 33,4%
Avkastning pa fotalt kapital (%) 1, 7% 1,5% 1,5% 3.9%
Avkastning pa eget kapital efter skatt (%) 4.,2% 3,4% 2, 7% 10,1%
Medelantal anstélida 33 33 32 31
Forandring av eget kapital (tkr)
Koncernen Aktiekapital Ovrigt Balanserat
tiliskjutet resuitat inkl
kapital arefs res.
Ingaende balans 2023-01-01 127 500 10 500 166 001
Arets resultat 0 ¥, 13 022
Utgaende halans 2023-12-37 127 500 10 500 179 D23
Bundet egefl kapital Frift eget kapital
Moderféretaget Aktie- Reservfond  Balanserat Arets Totalt
kapital resulfat resuitat
Ingdende balans 2023-01-01 127 500 1Q 245 149 059 0 838 296 642
Overféring resultat féregéende ar 0 O 9 838 -9 838 0
Arets resultat 0 0 0 12 628 12 628
Utgaende balans 2023-12-31 127 500 10 245 158 897 12628 309 270
Fdrsiag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kr)
Balanseraf resultat 158 897 444
Arets resultat 12 628 176
171 525 620
disponeras s& att
| ny rakning overféres 171 525 620
171 525 620
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Resultatrakning (tkr) Koncermen Koncernen  Moderbolaget Moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01  2023-01-01  2022-01-01
o 3 - Not -2023-12-31  -2022-12-31  -2023-42-31  -2022-12-31
Hyresintdkter 4 167 727 154 002 129 474 124 068
Ovriga rorelseintakter . 4844 5 094 3288 3152
Nettoomsittning 172571 159 096 132 762 127 220
Fastigheiskostnader
Driftskostnader 2,5 -84 863 -77 491 -73 785 -67 021
Underhallskostnader -33 195 -32 140 -26 943 -27 647
Fastigheisskatt -3 548 -2 658 -3 039 -2 256
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anidggningstillgangar ) 6 25343  -28577  -16236 -16 433
Summa Fastighetskostnader 146949 137 866 420003 113 357
Bruttoresultat 10 25 622 21 230 12 759 13 863
Centrala administrations- och f6rsdljningskostnader 3,6 -984 -2 846 -1 684 -3 669
Resuitatandel fran andelar i i intressebolag och
gemensami styrda forefag i -875 o 0 0
Rorelseresuliat 23763 18 384 11 065 10 204
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter 7 2 186 921 2727 2 432
Réntekostnader och liknande resultatposter B -12481  -8198 -7 764 -5 498
) B 10 295 7278 -5037 -3 066
Resultat efter finansielia poster 13 468 11 106 5 028 7 138
Bokslutedispositioner 9 0 0 6 600 2 700
Resultat fore skatt 13 468 11 106 12 628 9 838
Skatt pa arets resultat 11 ~445 0 0 0
Arets resultat - 13023 11106 12 628 9 838
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Balansrakning (tkr) Koncernen Koncernen  Moderbolaget  Moderbolaget
Not 2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

S L

il TILLGANGAR

G Anldggningstillganqgar

AFS

%2

LN T

Immateriella anlaggningstiligangar

%i Nyttianderatt - 12 0 0 0 0
o, 0 0 0 0
c! Materiella anléggningstiigéngar
ff Farvaltningsfastigheter 13 931 035 821 597 6571 967 567 984
i;g Inventarier, verktyg och installationer 14 3 426 3 805 1 811 1 806
riivl Pagaende nyanldggningar och farskott 15
i avseende materiella anlédggningstillgangar ) 39 486 (2194 105622 124564
i 973 947 897 596 584 300 582 344
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i intressefdretag 17 4 022 3 397 0 0
Andelar i koncernféretag 16 0 0 104 900 104 900
Fordringar hos koncernféretag 0 0 85 000 85 500
Andra langfristiga vardepappersinnehav 19 240 240 160 160
4 262 3637 190 060 190 560
Summa anldggningstillgangar 978 209 901 233 774 360 772 904
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 1 847 2 031 1 484 1 510
Fordringar hos koncernféretag 0 0 16 813 11 245
Fordringar hos intressebolag 18 5 266 5 040 0 G
Ovriga fordringar 3 154 7 094 1 695 1414
[FGrutbetalda kostnader och upplupna intékter “ 20 29566 1708 2470 1631
12 833 15 873 22 462 15 800
Kassa och bank ) | L 45989 89 950 11 917 19657
Summa omsiéttningstillgangar 58 822 105 823 34 379 35 457
SUMMA TILLGANGAR 1037 031 1 007 056 808 739 808 361

0
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Balansrakning (tkr) Koncernen Koncernen  Moderbolaget  Moderbolaget
o ) o __Not  2023-12-31  202212-31  2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital - koncern
Aktiekapital 127 500 127 500
Ovrigt tillskjutet kapital 10 500 10 500
Balangerat resultat inklusive arets resultat | 179023 166001
Eget kapital hanforligt till moderfioretagets aktiedgare 317 023 304 001
Eget kapital - moderféretag
Bundet egef kapital
Aktiekapital (127 500 aktier) 27 127 500 127 500
Reserviond ~ . o 10 245 10 245
137 745 137 745
Fritt eget kapital 26
Balanserat resuitat 1568 897 149 059
Arets resultat . o 12 628 9 838
) } N i 171 525 158 897
Summa eget kapital 309 270 296 642
Avsattningar
Ovriga avsattningar o ﬁ ﬁ 0 200 0 0
0 200 0 0
Langfristiga skulder 21
Skulder till koncernforetag, koncernkonto 22 0 0 0 0
Skulder till kreditinstitut 651 425 634 328 459 805 471 678
Skulder till koncernféretag 0 0 0 0
651 425 634 328 459 805 471 678
Kortfristiga skuider
Skulder till kreditinstitut 18 200 17 352 12 400 12 352
LeverantGrsskulder 14 538 27 052 10 746 11 759
Aktuelia skatteskulder 365 0 203 0
Ovriga skulder 519 025 508 014
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 23 34961 23198 15 807 15 016
68 583 68 527 39 664 40 041
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24, 25 1 037 031 1 007 056 808 739 808 361
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Kassaflodesanalys Koncernen Koncemnen  Moderbolaget Moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01  2023-01-01  2022-01-01
- -2023-12-31  -2022-12-31  -2023-12-31  -2022-12-31
Den Iopande verksamheten B B
Rdrelseresultat 23 763 18 384 11 065 10 204
Justering fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar 25 446 26 3856 16 454 16 542
Vinst vid férséljning av anlaggningstiligangar 0 -1 0 0
Fériust vid utrangering av anlaggningstillgangar 0 0 0 0
FOréndring avsattningar o -200 S, 0 0
49 009 44778 27 519 26 746
Erlagd rédnta -12 481 -8 199 -{ 764 -5 498
Erhallen ranta 2186 921 2727 2 432
Betald inkomstskatt _ 445 0 0 0
Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 38 269 37 500 22 482 23 680
Farandring av rorelsefordringar 3 039 -2 679 -6 817 -3 423
‘Foérandring av rorelseskuider - -1157 12 265 -528 1147
Kassafldde fran den l6pande verksamheten 40 151 47 086 15 037 21 404
Investeringsverksamheten
Farvary av materiella anlaggningstiligangar -101 787 -88 621 -18 2565 ~11 187
Férsaljning av materiella anlaggningstillgangar 0 45 0 0
Férvarv av finansiella anldggningstillgangar -1 600 0 0 0
‘Erhalina investeringsbidrag . 0 o o 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -103 297 -68 576 -18 255 -11 187
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 35 000 95 000 0 0
Amortering av skuld -17 055 -35 583 -11 825 -31 793
Erhalien amortering 0 D 500 500
Erhallet koncernbidrag o 0 0 6 600 2700
Kassaflide fran finansieringsverksamheten 17 945 59 407 -4 725 -28 593
Arets kassafléde -45 201 37 917 -7 943 18 376
Likvida medel vid arets bérjan 89 950 52 031 19 657 38 033
Likvida medel vid arets slut 45 939 89 950 11 917 19 657
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna redovisningspringiper
Arsredovisningen och koncernredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen (1895:1554) och Bokféringsnamndens
alimanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Forvaltningsfastigheter

Per boxslutstilifallet har en individuell prévning av varje fastighet gjonts for att bedéma om det finns indikationer som tyder pa att
bolagets fastigheler har el nedskrivningsbehov. Nedskrivningsbehov beraknas genom ait bokfért vérde j&mfors med det hogsta av
beraknal netloforsafiningsvarde och nytljandevérde, Nylljiandevérdel berdknas genom att fastigheisbestandets driftlsnetion har
avkastningsvarderats med en kalkylrénta pa mellan 4,5-8 procent. Till grund for driftsnettot har prognostiserade langsiktiga
neftomntakier, driftskostnader och underhallskostnader legat. Justering har gjorts pa fastigheter dér framtida intdkter och kostnader
bedOmis avvixa vasentligl fran arets utfall. Kalkylrantan har bestédmis ulifrén en beddmd marknadsmassig upplaningsranta med
tilagg f0r en riskfaktor baserad pa vad som beddmis rimligt for fastigheter pa orten samt fastighetens skick och belagenhet.

Redovisningsprinciper - Koncernen

Koncernredovisning

Koncernredovisningen 4r uppréattad enligt férvarvsmetoden. Koncernredovisningen omfattar moderfGretaget samt dess
dotterfdretag. Med dolteridretag avses de féretag i vilka moderf6retagel, direkt eller indirek?, har elt bestdmmande inflytande. |
normaifaliel avser delia {6retag ¢8r moderiretaget innehar mer 8n 50 % av résterna. | koncermnredovisningen ingar dotierforetagen
fran den dagen koncernen erhaller bestédmmande inflylande tills den dag det inte langre férefigger. Dotterféretagens
redovisningsprinciper Sverensstammer med koncernens redovisningsprinciper 1 Hvrigl

| koncernredovisningen faller koncernfGretagens bokslutsdispositioner bort och ingar i det redovisade resuitatet.

Koncernuppgifter
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Harndsands kommun (org.nr. 212000-2403) med sate | Harmdsand.

Intaktsredovisning
Det inflode av ekanomiska firdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla fir egen rékning redovisas som intakt. Intdkter
varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att erhallas, med avdrag f6r rabatter.

Hyresintdkter
Hyresintékler aviseras | forskott och periodiseras linjart i resultatrakningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. | hyresintékterna

ingar tillagg sasom uifakturerad fastighetsskait och varmekostnad. Forskotishyror redovisas som forutbetalda hyresintakter.

Réanta, royally och utdelning
Ersétining i form av rénta, royalty eller utdelning redovisas som intékt nar det ar sannolikt att de ekonomiska fordelar som &r

forknippade med transaktionen har tiliféris koncernen sami néar inkomsten kan beraknas pa ett tilifGrlitligt salt.

Ranta redovisas som intakt enligt den s.k. effektivrantemetoden.
Royalty periodiseras i enlighet med dverenskommelsens ekonomiska innebdrd.
Utdelning redovisas som intdkt nar aktiedgarens ratt till betalning ar sékerstélid.

Laneutgifter
Laneutgifter for lanat kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period de uppstar.

I

13 (24)




Aktiebolaget Harndsandshus
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i Leasingavtal
1
1y
;:::::; Koncernen som leasetagare
;:;“‘« Operationell leasing
} " . o - - o - e e e - -
') Koncernen &r leastagare genom sa kallade operationella leasingavtal da de ekonomiska risker och fordelar som &r férknippade
b . . - & - 2 - . . " S .
b med tillgangen inte har dvergatt till koncernen. Leasingavgifterna, inklusive en eventuell férsta forhdid hyra, redovisas som en
- kostnad linjart over leasingperioden.
¢
i ;
! Koncernen som leasegivare
& Operationell leasing
o Bolagens hyreskontrakt redovisas som operationella leasingavtal. De fillgangar som koncernen &r leasgivare av redovisas som
-Wﬁ“} " - n a - . - o - £ g » - u "
o anldaggningstillgangar. Leasingavgiften avseende privatbostdder ses dver arligen och faktureras manadsvis. Leasingavgiften
f:; avseende lokaler Ioper och fakiureras enligt avtal.
(e
th

Ersattningar till anstadllda
Erséttningar till anstalida avser alla typer av ersdtiningar som koncernen &mnar till de anstillda. Redovisning sker | takt med
intjanandet. Ersattningar till anstdllda efter avslutad anstélining avser avgifisbestdmda pensionsplaner. Som avgifisbestdmda

planer klassificeras planer dar faststalida avgifter betalas och det inte finns forpliktelser, vare sig legala eller informella, att betala
nagot ytterligare, utéver dessa avgifter.

Skatt

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skall. Skatler redovisas i resultairakningen, utom da underliggande transaktion
redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhGrande skaltesffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skalt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte
redovisats. Aktuell skatt ber2knas utifran per den skattesats som galler per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd ay tidigare héndelssr, Redovisning sker enligt
balansrdkningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatleskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader
som uppstar mellan bokforda respeklive skallemassiga varden ©r tillgangar och skulder samt for dvriga skattemassiga avdrag eller
underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skalleskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.
Uppskiuten skatt berdknas. utifran beslutad skaltesals pa balansdagen. Effekter av frandringar i géllande skattesatser resultatférs
i den period forandringen lagstadgats. Uppskjutna skatltefordringar reduceras till den del det inte dr sannolikt att den underliggande
skattefordran kommer alt kunna realiseras inom en dverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansieil
anldggningstiligang och uppskjuten skatteskuld som avsatining.

Bolagets skattemassiga underskottsavdrag vid arels utgang uppgar till 201 Mkr. Temporéra skillnader mellan bokférda och
skattemassiga varden pa fastigheterna vid arets utgang uppgar il 12,5 Mkr, dar det bokforingsméssiga vérdet understiger det
skatterndssiga. Da bolaget inte beddmt det som sannolikt att nagra vdsentliga skattepliktiga vinster kommer genereras under en
prognosperiod om fem ar har inte nagon uppskjuten skatiefordran koppiat til underskotisavdragel redovisats i arets boksiut. Inte
heller har nagon uppskjuten skalt avseende de temporéra skillnaderna bokforts, da det inte beddémtis som sannolikt att
fastighetsinnehavet kommer séljas ul.
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Anlaggningstillgangar
Materiella och immateriella anlaggningstiligangar redovisas tili anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar.

Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa betydande komponenter nar kompoenentermna har vasentligt olika
nyttiandeperioder.

Avskrivningsbart belopp utgérs av anskaffningsvardet minskat med ett berdknat restvirde om detta 4r vasentligt. Avskrivning sker
linjart Over den forvantade nytfjandeperioden.

Foliande avskrivningstider tillampas:

Immateriella anidggningstillgangar
Nyttjanderatt 10 ar

Materiella anldaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Stomme 75-100 ar
Stomkompletteringar, innervaggar m.m. 30-8C ar
installationer; varme, el, VVS, ventilation m.m. 25-50 ar
Ytire yiskiki, fasader, yHertak m.m. 25-80 ar
Inre ytskikt, maskinell utrustning m.m. 25-75 ar
Inventarier, verktyg och instaliationer 5ar

Finansiella instrument
Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvérdet i enlighet med BFNAR 2012:1 kapite! 11 och nedskrivningsprévas
arligen i enlighet med B8FNAR 2012:1 kapitel 27.

Fordringar, skulder och avsittningar

Om inget annat anges ovan varderas kortfristiga fordringar till det 1agsia av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
bergknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder vérderas efter det férsta varderningsiiliigliet till upplupet
anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsétiningar vérderas till de belopp varmed de bergknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar
redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Redovisningsprinciper - Moderféretaget
Endast redovisningsprinciper som avviker fran de som tillampas i koncernredovisningen

Koncernbidrag
Erhallna och iamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Netloomsiétining
Rorelsens huvudintdkier, fakiurerade kostnader, sidointakier samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resuitat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapifal och obeskaltade reserver med avdrag fér uppskjulen skatt} i procent av
balansomslutningen. Uppskjuten skatt beraknas tili 20,6 procent.

Avkasining pa egel kapital efier skatt
Resuitat efter skatt i relation till genomsnittligt eget kapital och beskattad del av obeskattade reserver.

Avkasining pa totalt kapital
Resuitat efter finansiella poster + rantekostnader i relation till genomsnittligt totalt kapital.

Medelantalef anstéllda
Totalt antal arbetade timmar dividerat med normal arbetstid.

Iy
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Not 2 Anstillda och personalkostnader

Moderftretaget Dotterforetaget

Medelantalet anstdllda 2023 2022 2023 2022
Kvinnor 12 13 0 0
Man . ) 21 20 O » 0
Summa 33 33 0 0
Uppgifter om ersifttningar till styrelse, personal och revisorer

Styrelse och VD, erséatining 1 446 1396 0 D
Ovriga anstillda, ersatining 14 836 13 077 0 0
Sociala kostnader exkl pensionskostnader 4 964 4 479 0 0
Pensionskostnader styrelse och VD 229 269 0 0
Pensionskostnader 6vriga anstallda ; - 927 982 0 0
Summa 22402 20 203 0 0

Léner och ersattningar avser endast personal i Sverige.

VD:s uppségningstid dr arton manader fran féretagets sida och sex manader fran VD:s sida. VD har réatt till manadsién under hela
uppsagningstiden, men avrékning ska géras om inkomster erhalls fran annan anstéllning eller som uppdragstagare under
uppsagningstiden.

Foretagsledningens férdelning Koncernen Moderfdretaget
2023 2022 2023 2022

Styrelsen

Kvinnor 25% 40% 25% 40%

Man 75% 60% 75% 60%

VD och dvriga ledande befallningshavare

Kvinnor 22% 20% 22% 20%

Man 78% 80% 78% 80%

Uppgifter om sjukfranvaro i procent

2023 2022
Total sjukfranvaro 6,1% 4,6%
Langtidssjukfranvaro (mer 4n 60 dagar) 3.3% 1.1%
Sjukfranvaro kvinnor 1,8% 3.8%
Sjukfranvaro man 8,5% 5,1%
Uppdelning i aldersgrupper
- 29 ar 2,6% 6,0%
30-49 ar 10,0% 5,7%
50- ar 3,9% 3,8%
Not 3 Arvode till revisorer
Koncernen Moderforetaget
2023 2022 2023 2022

EY (Emst & Young AB)
Revisionsuppdraget 196 181 140 118

N
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Not 4 Hyresintakter

Koncernen Moderféretaget
Hyresintdkter 2023 2022 2023 2022
Bostader 117 369 113 319 115 183 111 190
Lokaler 45 403 39 001 14 180 12 757
Ovrigt . 11 404 8 132 5065 4775
174 176 160 452 134 418 128 722

Avgar outhyrt
Bostader -3 373 -3 401 -2 883 -2 643
Lokaler -1 437 -1 607 ~522 -720
Owrigt -821 -563 -765 -506
Lamnade rabatter - -818 -879 ~{74 -785
S 167 727 154 002 129 474 124 068

_Lokalkontraktens forfalipstrukiur i procent per ar

Koncernen _ e ____Moderforetaget
rommersiglit Harr:;s;;isﬂ Stat  Kommersieilt Harnkzs;?nisn oiat
2024 O 16 0 12 24 0
2025 39 12 33 44 14 33
2026 30 12 67 25 10 67
2027 9 24 0 12 33 0
Ovriga 13 36 0 7 19 0
100 100 100 100 100 100

Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal.

Hyreskontrakt avseende bostader ingas i tillsvidareform déar hyresgésten har mojlighet att séga upp avialet med tre manaders

uppséagningstid.

Not 5 Driftkostnader

Koncernen Moderfaretaget
2023 2022 2023 2022
Fastighetsskotsel och stadning -33 706 -32 431 28 785 -27 731
Taxebundna kostnader -21 697 -18 057 -19 666 -16 592
Uppvarmning -15 243 -14 809 -13 439 -13 155
| okal administration -9 419 -7 381 -7 232 -5 424
Ovriga drifiskostnader - -4 798 -4 713 -4 663 -4 119
-84 863 77 491 73 785 -67 021

Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar av materialla och immateriella anliggningstiligangar
Koncernen Moderfretaget
Avskrivningar enligl plan och nedskrivningar fordelade per tillaang 2023 2022 2023 2022
Nyttjanderatt 0 0 0 0
Forvaitningsfastigheter -24 667 -24 916 -15 804 -16 016
Inventarier, verktyg och installationer -934 -310 -650 ~526
~25 600 “25 726 16 454 -16 542
Avskrivningar enligt plan och nedskrivningar fordelade per funktion 2023 2022 2023 2022
Fastighetskostnader -25 343 -25 877 -16 236 -16 433
Administrationskostnader -257 - =148 -217 -108
-25 600 -25 726 -16 454 16 542

.
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0’ Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
e
G
-~ Koncernen Moderforetaget
73 2023 2022 2023 2022
pA Ovriga ranteintakter 2 186 921 589 282
}‘"'l Rénteintékter fran koncernféretag 0 0 2138 2150
= 2186 921 2727 2432
£
|
'
51: Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
P
i
‘"i]" Koncernen Moderfiretaget
4 2023 2022 2023 2022
5 Ovriga réntekostnader , -12 481 -8 199 -7 764 -5 498
-12 481 -8 199 - -1 764 -5 498
Not 9 Bokslutsdispositioner
Moderforetaget
2023 2022
Erhallitlamnat koncernbidrag 6600 2 700
6 600 2 700
Not 10 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag Koncernen Moderforetaget
2023 2022 2023 2022
Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag inom
Koncernen 27% 26% 26% 24%
Andel av arets totala forsélining som skett till andra foretag
inom koncernen 30% 27% 13% M1M1%
Not 11 Skatt pa arets resultat
Koncernen Moderféretaget
2023 2022 2023 2022
Aktuell skatt -445 ¢! 0 0
Férandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader 0 0 0 0
For&ndring av uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag 0 0 0 0
Summa redovisad skatt -445 0 0 0
Genomsnittlig effektiv skattesats . - - -
Avstimning av effektiv skattesats
Redovisat resultat fore skatt 13 468 11 106 12 628 9 838
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats (20,6 %): 2774 2 288 2 601 2 027
Skatteeffekt av:
Bokfidéringsmassiga avskrivningar pa byggnader 5 081 5133 3 258 3213
Ej avdragsgill nedskrivning 0 0 0O 0
Skatt pga dndrad beskattning 131 0 O 0
Ovriga ej avdragsgilla kostnader 305 35 34 34
Utnytfjat/utdkat underskotisavdrag | -1 786 -4 377 -1 786 -1 224
Skattemassiga avskrivningar pa byggnader -6 060 -6 068 -4 106 -4 042
Skattereduktion pa investering 2021 ¢ -11 0 -7
Redovisad skatt 445 0 0 0
Effektiv skattesats 3,3% - - -
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Not 12 Nyitjanderdtt
Koncernen Moderféretaget
2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31

Ingaende anskaffningsvérden i 4 070 4 070 3745 3 745
Utgaende ackumulerade 4 070 4 070 3745 3745
anskaffningsvidrden
ingaende avskrivningar -4 070 -4 70 -3 745 -3 745
Arets avskrivningar o u | N 0 o0 0 0
Utgaende ackumulerade 4 070 -4 070 -3 745 -3 745
avskrivningar
Utgéen&a redovisat virde d 0 0 0 0
Not 13 Forvaltningsfastigheter

Koncernen Moderforetaget

2023-12-31 2022-12-31  2023-12-31 2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 1419 927 1412 356 1 046 876 1041 766
Arets anskaffningar 66 611 6 187 12 033 3 800
Forsaljningar/utrangeringar 0 -51 O 0
Omklassificeringar | 67 494 1395 7754 1310
Utgaende ackumulerade 1554 032 1418 927 1 066 663 1 046 876
anskaffningsvarden

Ingaende ayskrivningar -400 377 -375 468 -295 940 279 824
Férsaliningar/utrangeringar 0 I 0 0
Arets avskrivningar -24 667 =24 916 -15 804 -16 016
Utgaende ackumulerade -425 044 -400 377 -311 744 -295 940
avskrivningar

Ingaende nedskrivningar -197 9563 -197 953 -182 952 -182 952
Forsaljningar/utrangeringar 0 0 0 0
Arets nedskrivningar 0 0 0 0
Utgaende ackumulerade -197 953 -197 953 -182 952 -182 952
nedskrivningar

Utgaende redovisat virde 931035 821597 571967 567 984
Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat véarde 931 035 821 597 571 967 567 984
Verkligt varde 1 542 005 1343 028 1052 721 984 707

Berdkning av verkligt virde

Vardering har gjoris internt enligt avkastningsbaserad metod, dar direktavkastningen hamtats fran transaktionsmarknaden.

Direktavkastningskrav som anvants vid vérderingen ligger inom intervaliet 4,5-8 procent. Fératagets redovisade driffsnetton
bedOms fverenssidmma med marknadsméssiga och har darfor lagts il grund f6r varderingen. Inga vakanser férvantas utdver

omblytlningsvakans.

h
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Koncernen Moderforetaget
2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 34 7569 34 036 25072 24 370
Arets anskaffningar 400 1126 400 1126
Férsaljningar/utrangeringar 0 -427 0 324
Omklassificeringar _ e 0 24 0 0
Utgaende ackumulerade 35 159 34 759 25 472 25072
anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar -30 954 -30 570 -23 166 -23 064
Forsaljningar/utrangeringar 0 426 0 424
Arets avskrivningar | 19 -810 -495 526
Utgaende ackumulerade -31 733 -30 954 -23 661 ~23 166
avskrivningar
Utgaende redovisat virde - 3426 3805 1811 1 906

Not 15 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Koncernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 76 858 16 969 17 118 12 167
Arets anskaffningar | 34 786 61 308 5822 6 261
Erhallna bidrag 0 0 0 0
Omklassificeringar 67 494 -1 419 -7 754 -1 310
Utgaende ackumulerade 44 150 76 858 15186 = 17 118
anskaffningsvérden

Ingaende nedskrivningar ~4 664 -4 664 -4 664 -4 684
Arets nedskrivningar - L 0 c 0 ) 0
Utgaende ackumulerade -4 664 -4 664 = -4564 4 664
nedskrivhingar L o
Utgdende redovisat virde 39 486 72 194 10522 12 454

Not 16 Andelar i koncernforetag

Moderforetaget
202312-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden ﬂ “ 104 900 104 900
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 104 900 104 900
Utgaende redovisat virde o 104 900 104 900
Specifikation av andelari koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
AB HarnGsands kommunfastigheter i - 100% 100% 5 000 104 900
104 900
Org.nr. Site
AB Héarntsands kommunfastigheter 556437-7272 Harndsand
20 {24)
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Not 17 Andelar i intresseforetag

Koncernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 3 397 4 068 0 0
Arets anskaffningar 0 0 0 0
Ldmnade aktiedgariillskott 1 800 D 0 0
Arets resultatandel -875 0 0 0
Nedskrivning ) Q 669 0 Q
Utgaende ackumulerade 4022 3397 0 0
anskaffningsvarden
Utgaende redovisat vérde ’ 4 022 3397 0 0
Specifikation av andelar i intresseféretag
Bokfort
Kapital- Rostritts- varde moder- Resultatandel
Namn Antal andelar ande] andel foretaget Koncern
Harnésand Handel AB | 25 000 S0% 49% 0 -875
0 -875
Resultatandelen i intresseféretaget 4r utifran prelimindrt resultat. Om andring gérs av resultatet justeras det i nasta bokslut.
Org.nr. Siate
Harndsand Handel AB 559132-4719 Harndsand
Not 18 Fordringar hos intresseforetag Koncernen Moderiéretaget
2023-12-31 2022-12-31  202312-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 5 040 4 800 0 0
Tillkommande fordringar | 225 140 0 0
Utgaende ackumulerade 5 266 5 040 0 0
anskaffningsvirden
Not 19 Andra langfristiga vardepappersinnehay
Koncernen Moderforetaget

2023-12-31 2022-12-31  2023-12-31 2022-12-31

ingaende anskaffningsvarden 240 240 160 160
Arets anskaffningar 0 0 0 0
Utgaende ackumulerade 240 240 160 160
anskaffningsvarden

Utgéendeﬂ redovisat virde 240 T 240 460 160
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Not 20 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen Moderfiretaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31
Upplupna intékter 509 140 484 140
Férutbetalda hyreskostnader 382 360 382 260
Forutbetalda férsakringspremier 539 485 481 422
Ovriga interimsfordringar - B 1136 743 1123 709
2 566 1708 2470 1631
Not 21 Langfristiga skulder
Koncernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31  2022-12-31
Amorteringsplan mellan 1 och 5 ar efter
balansdagen
Skulder till koncernforetag 0 0 0 D
Skuider till kreditinstitut . 72 800 69 408 49 600 49 408
72 800 69 408 49 600 49 408
Amorteringsplan senare dn 5 ar efter
balansdagen
Skulder till kreditinstitut 578 625 564 920 410 205 422 270
* B 578 625 564 920 410 205 422 270

Not ovan visar den med kreditinstitut dverenskommen amorteringsplan per 2023-12-31. Moderféretagets lan {ill kreditinstitut
forfaller enligt nedanstaende tabell. En éverenskormmelse har inte traffats om att skulden kommer refinansieras langfristigt. Det
finns emellertid inget idag som tyder pa att sa inte kommer ske.

Ar Belopp (tkr)

Ldpande 88 837
2024 95 662
2025 89 425
2026 113 725
2027 66 453
2028 0

454 002

Not 22 Checkrackningskredit

Konecernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Beviljad kredit 14 000 14 000 9 000 9 000
Utnyttjad kredit 0 0 0 0
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Koncernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ioner och semesterloner 1 574 15612 1574 1512
Upplupna sociala avgifter 1126 1 032 1126 1032
Upplupna rantekostnader 1143 575 801 325
Forutbetalda hyresintakter 23 497 19 864 12 204 11 971
Ovriga interimsskulder 7 621 215 102 176
“ 34 961 23 198 15 306 15 016
.
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Not 24 Stillda sidkerheter

Koncernen Moderforetaget
2023-12-31 2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
Stallda sdkerheter ) o 0 0 0 0
* 0 0 0 0
Not 25 Eventualforpliktelse
Koncernen Moderforetaget

2023-12-31  2022-12-31  2023-12-31  2022-12-31
Borgensforbindeiser till forman for

intressebolag 18 80D 18 900 0 0

Ovriga eventualfsrpliktelser
Garantiatagande ) ) 285 286 285 286
T 19 185 19 186 285 286

Atagandet hanférs en garantiférbindelse, Fastigo.

Not 26 Forslag till resuitatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kr)

Balanserat resultat 158 B87 444

Arets resultat 12 628 176
171 525 620

disponeras sa att

i ny rakning Sverfores 171 525 620
171 525 620

Not 27 Antal aktier och kvotvirde

Moderforetaget
2023-12-31  2022-12-31
Antal A-aktier {st) 127 500 127 500
Kvotvarde A-aktier (kr) 1 000 1 000
23 (24)
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Building a better
working world

Revisionsberattelse

1ifl bolagsstamman i Aktiebolaget Harndsandshus, org.nr 556160-8430

Rapport em arsredovisningen och koncern-
redovisningen

Uitaianden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
fingen f6r Aktiebolaget Harntsandshus f6r ar 2023.

Enfigt min uppiatining har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen uppratiats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni
alla vasentliga avseenden rativisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av
dessas finansiella resultat och kassafloden for aret enligt arsredo-
visningsiagen. Forvaltningsberattelsen dr frenlig med drsredovis-
ningens och koncernredovisningens {vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrdkningen {6r moderbolaget och koncernen.

Grund 7or vtiaianden

Jag har utlort revisionen enligt International Standards on
Auditing (I1SA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag 8r oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i fvrigt fullgjort mitt yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhamtiat dr tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f&r mina uttalanden.

Styrelsens ooh verfistailende dirckttrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstadllande direkttren som har ansvaret for
att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas och att
de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
och verksidllande direkidren ansvarar dven f0r den interna kontroll
som de beddmer ir nddvandig for att uppritta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styreisen och verkstallande direktoren for bedomningen
av bolagets och koncernens formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, ndr sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet
om for{sat{ drift. Antagandet om forisatt drift tiilldmpas dock infe
om styrelsen och verksidllande direkibren avser att likvidera
bolaget, upphGra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ tiit att gora nagot av detta.

Hevlsorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredo-
visningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter elier misstag, och att 18mna en revisionsberdttelse som
innehafler mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt efier tiflsammans rimligen kan forvdntas paverka de
ekonomiska besiut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen och konceraredovisningen.

A merroer Hrm of Eiest & Young O coal Laminted

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professionellt om-
dome och har en professionelit skeptisk instdlining under hela
revisionen. Dessutom:

s identifierar och bed@mer jag riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter elier misstag, utformar och
utfér granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund i6r mina uttalanden. Risken for atf infe
uppidcka en vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter ar
hogre dn f&r en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, tOr-
falskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den de! av bolagets interna
kontroll som har belydelse §6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r 1{ampliga med hansyn ! oms-
tandigheterna, men inte for att utiala mig om effektiviteten i
den interna kontrolien.

o utvarderar jag iampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten | styrelsens och verkstéllande direk-
tOorens uppskattningar 1 redovisningen och tilihdrande upp-
ysningar.

» drar jag en stutsats om {ampligheten i att styrelsen och verk-
stallande direkibren anvander antagandet om fortsatt drift vid
ypprattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen.
Jag drar ocks3 en slutsats, med grund i de inhdmiade revi-
sionsbevisen, om det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor
som avsel sadana handelser eller férhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om boiagets och koncernens férmadga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns
en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen
fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
och koncerrnredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar oftilirdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och koncern-
redovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet fOr revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
och en koncern inte langre kan fortsdtta verksamheten.

» uytvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transak-
tionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande
bild.

e inhdmtar jag tillrdckliga och @ndamalsenliga revisionsbevis av-
seende den finansiella informationen f0r enheterna eller
affarsaktiviteterna inom koncernen f0r att géra et uttalande
avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
Overvakning och utférande av koncernrevisionen. Jag &r
ensam ansvarig for mina vttalanden.

Jag madste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

A
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A, Rapport om andra krav enligt lagar och andra
o forfattningar
G
W Uttalanden
(o . ; - 0 .. ) ;.. i 7.5 ; ?
w,-;;f Utbver min revision av arsredovisningen och koncernredovis-  Som en C{EJ av en revision enligt god revisionssed 1| 5}'61" lge
E’:l ningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verk-  anvander jag professionelit omdome och har en professionelit
f*f! stillande direktorens forvaltning av Aktiebolaget Harndsandshus  skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskmf'agen av forvalt-
P for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande  ningen och forsiaget till dispositioner av bolagets vinst efjer foriust
f;::: bolagets vinst eller forlust. grundar sig framst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka till-
s ' ) ' ‘ _ kommangde granskningsatgsrder som utfors baseras pa min prof-
::}1 Jag fillstyrker atf bolagsstdamman disponerar vinsten enligt  essipnella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
o forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens  pet innebdr att jag fokuserar granskningen pd sddana atgarder,
rﬁ" ledamoter och verkstdllande direktdren ansvarsirihel 10r  omr3den och forh8llanden som &r visentliga fér verksamheten och
] rakenskapsarel. dar avsteg och Overtrddelser skulle ha sdrskild betydelse for
f*'-Ei Grund f5r uttalanden bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,

besfutsunderiag, vidtagna atgdrder och andra forhallanden som &r

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed j Sverige. Mii
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort mitf yrkes-

relevanta for mitt vtialande om ansvarsirinet. Som underiag i0r
mitt utialande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
bolagels vinst eller fGriust har jag granskat om f{Orslaget ar
fOrenligt med aktiebolagslagen.

pliska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och

" , g A Ornskoldsvik den 27 februari 2024
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

.

Styrcelsens och verksigifande direktorens ansvar ‘/g .
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner ﬂ
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag fill uvtdelning  Rikard Grundin

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn fill de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
fikviditet och stalining i ovrigt.

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
i6pande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska sifuation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bok-
foringen, medelsférvaltningen och bolagels ekonomiska ange-
|Zgenheter i 6vrigt kontrolleras p3 ett betryggande satt. Verk-
stdllande direktéren ska skéta den [Gpande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annaf vidita de
atgarder som &r nodvandiga for att bolagets bokfdring ska fuli-
goras i overensstammelse med lag och t6r att medelsférvaltningen
ska skitas pa ett betryggande satt,

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fir atf
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrefse-
ledamot eller verkstallande direktdren i nagof vasentligt avseende:

» fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersadtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och darmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om {Grsiaget ar forenfigt
med akliebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid
kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foran-
leda ersatiningsskyldighet mot bolaget, efler att ett fGrsiag til
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Fotokopians Overensstammelse med
originalet intygas:
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