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Heimstaden Marichem AB
Org.nr. 559127-5804

FForvaltningsberattelse

Arsredovisningen ir uppriittad i svenska kronor, SEK,

Verksamheten
Bolaget har sitt siite 1 Malmo och dger och forvaltar fastigheter 1 Umed. Forteckning 6ver dgda fastigheter finns 1 not 9,

Flerarsjamforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 47 405 196 43 382 528 41 259 501 38 126 087 34 865 424
Resultat cfter finansiclla poster -11 420 760 4 750 245 15209 069 9403 881 4 821 740
Balansomslutning 730 858 605 674 663 554 612415 367 578 336 355 505 274 158
Justerad soliditet™ 17.8% 24 4% 35,1% 27,8% 19,3%

*[get kapital med tilligg av mellanskillnad mellan marknadsvirdet och bokfort virde avseende bolagets fastighetsinnehayv dividerat med summa tillgdngar med tilldge av
mellanskillnad mellan marknadsvirdet och bokfGrt virde avseende bolagets fastighetsinnehav.

Agarfiorhillanden

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1104, med sidte 1 Malmd. Heimstaden Bostad
[nvest 4 AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med sidte 1 Malmd, upprattar
koencernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med séte 1
Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ér i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med
site 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, ir moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning {or den storsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@tredensborg.no.

Visentliga hindelser under riakenskapsaret

En osidker omvirld med geopolitisk oro, hég inflation och higa rintor har préglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
avspeglat sig 1 ldg transaktionsvolym med osédkerhet kring prisldget. Volymen har dock fétt sig ett uppsving 1 slutet av aret 1
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar {6r att rantctoppen ar har och
kombinerat med fortsatt, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
tordndras.

Vér tro pa bostadsfastighcter som en lingsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning dr orubbad.
Underliggande fundament i segmentet dr fortsatt vildigt god déir en inbromsning i nyproduktion allt annat lika &@r positivt ur
ett dgandeperspektiv. Efterfrigan dr hdg, utbudet dr lagt och uthyrningsgraden fortsitter att vara hog. Detta skapar goda
forutsittningar for fortsatta hyresjusteringar dir vi som fastighetsagare, langsiktigt, blir kompenserade {6r inflationen.
Fastigheter dr en inflationsskyddad tillgang, om dn med en {6rdrdjning.

Utvecklingen pa de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stillt dnnu hdgre krav pa en effektiv
forvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare vir stabila verksamhet kunnat bemdéta och
som vi tack vare vira fantastiska mcdarbetare fortsatter att hantera.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och riknar med ytterligare ett ar av stark operativ tillvaxt.

Frin och med &r 2023 rianteberiknas samtliga fordringar och skulder pa och till koncernféretag. Detta tillsammans med den
okade rintenivdn har haft en visentlig cffekt pa resultatet fran finansiclla poster for ar 2023.
Rinteavdragsbegrinsningsreglerna innebir att en stor del av erlagda riintekostnader inte dar avdragsgilla. Detta kan vara en
orsak till att koncernbidrag limnas som Gverstiger arets boktoringsmaéssiga resultat.

Investeringar
Under rikenskapsarct har bolaget investerat 43 140 912 kr 1 befintliga forvaltningsfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker dr huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:
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Virdeforandring pa fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansrikningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt varde ldmnas i not.
Savil fastighetsspecitika forsimringar, sdsom ligre hyresnivier och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika forsimringar,
sasom hogre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga vardet pa fastigheterna kan behdéva justeras ned.

Bolagets fastighctsbestand utgdrs huvudsakligen av bostider, Fastigheterna genomgér intern kvalitetssikring och extern
virdering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Mecd finansicringsrisk avscs risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan crhéllas till viss del cller bara kan erhéllas
pa {0r bolaget oférmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nir befintlig finansiering 16per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststiller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad cfterstrdvar en langsiktig
kapitalbindning, For att minimera finansieringsrisken dr det ocksd viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskillor.

Rdnterisk

Réntekostnader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for att fordndringar 1 marknadsrintor paverkar
upplaningskostnaden. Rintekostnadetna paverkas fraimst av nivan pa akfuella marknadsrantor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Réintcbindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppné den ridntebindning och riintesdkringsgrad som
efterstravas anvinds primart rantederivat. Rantederivatsavtalen ingas av Hetmstaden Bostad AB.

Hyresintakter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivder sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att hyresgéster
betalar avtalade hyror i tid och 1 dvrigt fullgér sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestand utgors huvudsakligen av bostédder. Pa de marknader dér bolaget dger fastigheter rader idag en
stark efterfragan pa bostider samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sdkert intiktsflode.

Fastighets- och underhaliskostnader

Fastighetskostnader utgors huvudsakligen av kostnader som 4r taxebundna sasom kostnader {0r el, renhallning, vatten och
varme. Bade taxor och forbrukning fordndras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter dr hdnforliga till atgirder
som syitar till att langsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tillagg for eventuella ovintade storre
foréindringar, Bolaget arbetar med planer for underhdllsdtgirder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering ér en central del 1 arbetet.

Bolagets forviintade framtida utveckling
Under det kommande aret forviintas verksamheten bedrivas med oforindrad inriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 29 494 995

arets resultat -28 983 141
511 854

Styrelsen foreslar att:

I ny rikning dverfores 511 854
511 854

Betrdffande bolagets resultat och stillning 1 ¢vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilldggsupplysningar.
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Resultatrakning
Iyresintikter

Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintikter
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

47405 1906
-23 088 074

2022-01-01
2022-12-31

43 382 528
-25 330 460

3,35

24 317 122

880 125
-4 662 514

20 534 734

27795
-31 983 288

18 052 068

567 342
-3 104 7353

15 514 657

43
-10 764 455

-31 955 493

-11 420 760

-17 283 614

-28 704 374

-2778 767

-10 764 412

4 750 245

-15 351 981

-10 601 736

~265 719

-28 983 141

-28 983 141

0

-10 867 454

-10 867 454
0
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Balansrakning
Tillgangar
Anliggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Pagiende investeringar forvaliningsfastigheter

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

10

| 1
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2023-12-31

643 882 594
66 523 525

2022-12-31

585 297 556
86 630 165

710406 119

17000 000

727406 119

462 911
1 940 195
29 661
1019719

671 927 721

671 927721

19 424
1 339610
22 360
| 354 440

3452 486

3452 486

730 8358 605

27735 833

2735 833

674 663 554
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Balansrakning

Eget kapital, avsattningar och skulder

FFget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt cget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncerntéretag

Kortfristica skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa eget kapital och skulder

Not

13

[4

15

14

16

Sida 6 av 18

2023-12-31

50 000

2022-12-31

50 000

50 000

29 494 995
-28 983 141

50 000

23 362 449
-10 867 454

S11 854

561 854

[ 579 165

12 494 995

[2 544 995

1 300 398

1 579 165

437 742 276
204 784 496

1 300 393

448 609 074
180 972 501

642 526 772

4 552 740

1 156972

75281 715
173 605

5 025 734

86 190 815

730 838 605

629 581 575

4 552 740
6519815
15604 205

74 409
4485417
31 236 587

674 663 554
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Rapport over forandring av eget kapital

Eget kapital 2021-12-31
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31
Erhallna aktieagartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Balanserat Totalt eget

Aktiekapital resultat kapital
50 000 23 362 449 23 412 449

-10 867 454 -10 867 454

50 000 12 494 995 12 544 995

17 0600 0600 17 000 000

-28 983 141 -28 983 141

S0 000 511 854 561 854

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 500 A-aktier med en rdst per aktie och ett

kvotvirde om 100 kr per aktie.
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftdverskott fore avskrivningar
Ovriga rorelseintikter

Erhillen rinta mm

Erlagd rianta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore foriandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foradndringar av rorelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar
Fordindring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 férvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhillna aktiedgartillskott

Foridndring av skulder till kreditinstitut
Forandring fordringar/skulder till koncerntoretag

Kassaflode frian finansieringsverksamheten

IForandring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid drets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

24 317 122
880 125
27795

-31 983 288
-600 585

2022-01-01
2022-12-31

18 052 063
567 342

43

-10 764 455
-1 762 691

-7 358 331

-116 068
-4 723 281

6 092 307

-669 978
1 238 982

-12 198 180

-43 140 912

6 661 312

-63 343 353

-43 140 912

1’7 000 000
-10 866 798
49 205 890

-63 343 353

0

453 161 814
-396 479 773

55 339 092

56 682 041

Det finns inga ej kassaflédespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med [AS

7 Rapport over kassafloden.
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A Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
L Allmdn information
e~ Heimstaden Mariehem ABs verksamhet omfattar att 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget ar ett aktiebolag registrerat 1 Sverige

och med site i Malmd. Adressen till huvudkontoret dr Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malm3.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malmo.

@ Grunder for redovisningen

Bolaget har upprattat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet tor finansiell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redovisning t0r juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid
upprattandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom
ramen for arsredovisningslagen och med hidnsyn till sambandct mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgingar och skulder ir virderade till
sina historiska anskafiningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillimpats
konsekvent {or alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrakning och balansrdkning ar uppstallda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intikter
Hyresintdkierna aviscras 1 torskott och periodiscering av hyrorna sker linjart sd att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intdkter, Forskottshyror redovisas siledes som férutbetalda intikter.

[ntdkter fran fastighetsforsaljningar redovisas ndr overforing av betydande risker och formaner 6vergatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intdkter pa tilltridesdagen sdvida det inte strider mot sérskilda villkor i képeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskaffningsvirden efter
avdrag {or eventuellt gjorda nedskrivningar och beddomd nyttjandeperiod. Tillgingarnas restvarde bedoms vara oviisentligt
var{or det inte beaktas. P4 anskaffade tillgdngar under aret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. 1
enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillaimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgéngar i
den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebir att komponentavskrivning inte tillimpas. Avskrivningarna gors
linjart och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anldggningstillgangar skrivs arligen av med {8ljande procentsatser:

Byggnadecr 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanlaggningar 5%
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier dr rikenskapsenliga avskrivningar desamma som
skattemdissiga avskrivningar. Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skattemissiga avskrivningar

med 2 %.
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Nedshkrivningar

Redovisat virde pa bolagets anldggningstillgdngar provas fortldpande. Om en sadan prévning indikerar att det redovisade
virdet dverstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det hdgsta av nettoforsdljningsvirdet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivning till dtervinningsvirdet. Nyttjandevardet mats som forvantat framtida diskonterat kassatlode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgéngen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt nettovarde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
resultatridkningen sker aterféringen i resultatrdkningen, medan i de fall nedskrivningen tidigare redovisats dirckt mot fritt eget
kapital sker aterforingen dirckt mot fritt eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje arsskifte varje fastighets bokforda vdarde av mot
en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre vardefordndringar sker prévning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra ldnekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hdnfor sig till.
Kostnader for rdntederivatavtal ingér dven i denna post och betalningsstrdmmar {6r rintederivatavtalen kostnadsfors 1 den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas €] som en finansiell kostnad utan aktiveras som vardehdjande

fastighetsinvestering.

Inkomsishatter
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt ocksa redovisas

direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt beriknas utifran gillande skattesats om 20,6 %. Akiuell skatt berdknas pa skatiepliktigt resultat {6r pertoden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin arets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och €
avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hianforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket 4r den skattesats som beslutats och forvintas gilla nér uppskjuten skatt
rcaliscras cller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgdngs
cller en skulds redovisade respektive skattemassiga viarde. Temporira skillnader uppstér bland annat till f51jd av att bolaget
gOr storre skatteméissiga dn riakenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld ar skatt som hantor
sig till skattepliktiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en
reduktion av framtida skatt som hidnfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra
skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ér beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan {érvaltningsfastigheternas redovisade virde och
deras skattemissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i1 balansrdkningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporara skillnader 1
den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavial

[ enlighet med RFR2 tillampat bolaget inte [FRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrattsavtal har betraktats som opcerationell
leasing., Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.,

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets
samtliga fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.
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Reglerna betriffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 ér inte forenliga med ARL. Bolaget har dérfor valt att, i enligt med
RFR 2, tillimpa RR 24 Férvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstiligangar 1 den lydelse dessa hade den 31
december 2004. Forvaltningsfastigheter redovisas darfor till anskaffningsvirde, med tilldgg for tillkommande utgifter och
med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de innebar
framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 8kade hyresintikter, utgifter som férlinger livslingden och
utgifter som forbittrar driften. Utgifter for reparationer och underhall kostnadstérs 1 den period de uppkommer. Fastighetskop
och fastighetsforsiljningar redovisas som huvudprincip pa tilltridesdagen da riskerna och de ekonomiska torméanemna

overgar.

[ noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild
fastighet har per den 31 december 2022 och 2023 virderats av CBRE. Virderingen gors genom en kombination av
ortsprisanalys och marknadssimulering med hjélp av kassaflodesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifran
bedomda driftnetton sker en simulering for kommande tio ars intjdningsformaga och ett nuvirde berdknas utifran arliga
fldden samt evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de berdknade nuvirdena utgér bedomt marknadsvirde {6r
fastigheten.

Virderingsunderlaget utgors av hyra, specificerade hyrestillagg och eventuella rabatter. Uppskatiningen av drifis - och
underhallskostnader baseras pé fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pa den externa virderarens
kunskap om kostnader for likvdrdiga objekt. For varje fastighet har en {6rvintad langsiktig vakansgrad dsatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen “normaliseras” under virderingsperioden. Utdver ovanstaende utgdrs varderingsunderlaget dven
av ortsprisdata for forsiljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realrinta (riskir
rinta med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien dr specifik {or varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten 4r beldgen, bade vad giller ort och microldge, areaférdelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som 4r den mest trolige kdparen etc,

Enligt [FRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en virderingshierarki 1 tre nivaer. Niva | innebar att det finns noterade
priser pa aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som foretaget har tillgang till vid varderingstillfallet. Niva 2
dr annan indata dn nivd 1| som ar direkt eller indirekt observerbara for tillgangen eller skulden. Niva 3 ar icke observerbar
indata for tillgdngen eller skulden. Bolagets vardering klassificeras att ligga i niva 3.

Finansiella instrument

Med hidnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR?2 valt att inte tillimpa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal, En finansiell tillgang
tas bort firin balansrikningen nar rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell
skuld tas bort firdn balansrikningen nér forpliktelsen fullgors eller pa annat sétt utslicks. En finansiell tillgang och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nir det foreligger en legal ritt att kvitta
beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och
reglera skulden.

Finansiclla instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar,
ldncfordringar, leverantdrsskulder, évriga skulder och lAneskulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvérde och har efter individuell beddmning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de beridknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som fortaller till betalning inom 12
manader cfter balansdagen.

Bolagets rintebirande lan [6per med tre manaders rdntebindning och upptas till upplupet anskattningsvéarde etter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde.

Leverantdrsskulder redovisas nar faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dar motparten har fullgjort sin prestation
och avialsenlig skyldighet att betala {oreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢ betalda réantor

redovisas under posten upplupna kostnader,
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Likvida medel
[ likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre méanader frén
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pé konton som ingir i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad
AB eftersom Heimstaden Bostad AB ir avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr i strukturen redovisar da sina
behallningar eller skulder pd underkonton soim kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Heimstaden Bostad

——

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som 1dngfristiga da det
inte finns ndgon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad giller [AS 23. Detta innebir att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den period de
hanfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan [imnad utdelning redovisas som en minskning av
frilt eget kapital efter detta att rsstdmman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en okning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebir att erhallna och limnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition,

Avsdittningar

Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till t61jd av en tidigare hindelse, det dr sannohkt att
ett utfldde av resurser kommer att krdvas for att reglera férpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt.
Tidpunkten cller beloppet for utflddet kan fortfarande vara osdker.

En avsdttning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krédvs 10r att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas cndast 1 ansprdk for de utgifter som avsiitningen ursprungligen var avscedd tor. Avsdttningar diskonteras till
sina nuvarden dédr pengars tidsvarde ar viasentligt.

Kassaflodesanalys
[Cassaflddesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga ej kassaflodespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med [AS 7 Rapport &ver kassafloden.

Transaktioner med ndrstaende

Fastighetsforvaltning och fastighetsadministration kdps in fran Hetmstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden AB,
dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inginget avtal. Avtalet ir uppréittat pd armslangds avstind, Fran och med 2022
képs dven managementtjdnster in frin samma bolag. Uppgift om belopp {inns 1 noten avseende inkdp och {érsdljning inom
koncernen,

Bolaget dr delvis finansierat via lan fran koncernforetag. Lanebelopp och rdntekostnader framgér 1 not under rubrikerna
skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.
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Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krévs det att foretagsledningen
och styrelsen gor en del visentliga antaganden och bedomningar som péaverkar redovisade tiligangar, skulder, intakter och
kostnader samt dvriga upplysningar, Beddmningarna baseras pd erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedomer vara rimliga utifran rddande omsténdigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar om andra
antaganden gors eller andra forutsdttningar foreligger. De omraden dér framfdr allt gors uppskattningar och beddmningar ar
virdering av forvaltningsfastighcter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, ncdskrivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser omt verkligt varde. Vasentliga beddmningar
avscende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syftc att taststilla fastighcternas marknadsvirde. For
att spegla den osékerhet som foreligger i1 gjorda antaganden, bedomningar och uppskattningar anges normalt ett sa kallat

virderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan p& Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
Osikerheten i den globala ekonomin har dkat. Kriget har bland annat lett till hdgre priser fér varor, el och briansle, dvs en
stigande inflation. Detta har 1 sin tur lett till 6kade marknadsréntor. Den férsdmrade rintemiljon paverkar bolagets
finansicringskostnader och kan dven ha negativ pdverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att
bolagets finansicringskostnader 6kar genom hogre basrintor och potentiellt hdgre marginaler. Utvecklingen har ocksa
paverkat likviditeten och tillgdngligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsitts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsrantan f6riandras pa ofordelaktigt satt

« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd {inanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pd styrelsemdten. De ¢vergripande madlen 1 finanspolicyn

sammanfattas enligt nedan:
+ Sékerstiilla koncernens kapitalforsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos

starka motparter 1 bank och finanssektorn
+ Forfallostrukturen pé lanens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden
« Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden frén [FRS Interpretations Committee bedéms {6r ndrvarande
inte pdverka bolagets redovisning t vdsentlig omfattning. Forindringar 1 svenska regelverk under 2023 har inte heller haft

ndgon visentlig paverkan pa bolagets redovisning,

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committeec som tridde i
kraft 2023 bedoms for nidrvarande inte pdverka bolagets resultat eller finansiella stalining 1 vasentlig omfattning. Samma sak
giller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Netloomsdtining
Rorelsens huvudintikter, fakturcrade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner.

Balansomsiitning
Balansomslutning dr summan av tillgdngssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrikning,
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Noter till resultatrikningen

Noat 2 Hyresintikter 2023 2022
Hyresintékter 47 405 196 43 382 528
Av arets hyresintikter avser 97% bostadshyror och 3% kommersiella kontrakt,
Minsta framtida hyresintikter avseende icke
uppsagningsbara operationella hyresavtal uppgar till:
Mindre dn | 4r 13 486 638 12 161 573
[-5 ér 15419 [ 120 083
Mer 4n 5 ar 0 0
13 502 057 [3 281 656
Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre manader om Inte annat framgar av avtal.
Not 3 Inkop och forsiljning inom koncernen 2023 2022
Hyresintikter 56 976 56 976
Inkop fastighetsskotsel -1 529 140 -1 210 571
Inkép teknisk- och ekonomisk forvaltning -4 059 788 -3 993 563
Inkdp managementtjanster -1 324 312 -1 572 620
-6 913 739 -6 776 754
Not 4 Driftkostnader 2023 2022
Drift -13 223 541 -12 098 257
Underhall -3 257 061 -6 459 935
Fastighetsskatt -1 230 467 -1 206 085
Fastighetsadministration -4 052 194 -3 993 563
Managementtjdnster -1 324 812 -1 572 620
-23 088 074 -25 330 460
Not 5 Personal, styrelse och revisorer
Personal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga loner eller andra erséttningar har utbetalats.

Styrelse

Nagon ersittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamdter har under &ret uppgatt till 2 (2), varav 1

(1) kvinnor,

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Not 6 Ranteintikter och liknande resultatposter 2023 2022
Rinteintikter 27 795 43
T 793 43
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2022

-5 148 323
-5 511 848
-104 284

-10 764 455

2022

0
-265 719

-265 719

-10 601 736
2 183 958

3 749

9

0

-2 217 469
0

-235 965

-265 719

2022-12-31

519 297 606
2611030
73 726 755

595 635 441
-7 233 132
-3 104 753

-10 337 8835

585 297 556

426 078 979
159 218 576

Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter 2023
Rantekostnader -23 211 819
Réntekostnader till koncernforetag -3 458 617
Ovriga finansiella kostnader -312 852

-31 983 288

Not 8 Skatt pa arets resultat 2023
Aktuell skatt 0
Uppskjuten skatt -278 767

=278 1677
Avstamning av cffektiv skatt
Redovisat resultat {ore skatt -28 704 374
Skatt enligt géillande skattesats, 20,6% 5913 101
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -508
Ej skattepliktiga intikter [1 644
Utnyttjat rintcavdrag fran tidigare ar 429 977
Overforing negativt rintenetto inom koncernen -0 588 049
Forindring av skatteméssigt underskott 191 034
Ovriga skattemissiga justeringar 235 966
278 167

Noter till balansrikningen

Not 9 Forvaltningsfastigheter 2023-12-31
Ingdcende anskaffningsvérde 595 635 441
Investeringar 0
Omklassificeringar 63 247 552
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 658 832 993
[ngaende avskrivningar -10 337 885
Arets avskrivningar -4 662 514
Utgdende ackumulerade avskrivningar -15 000 399
Utgdende redovisat virde 643 882 594
Redovisat virde byggnader 484 664 017
Redovisat varde mark 159 218 576

643 882 594
Uppgift om verkligt virde 801 000 000

Fastighetsheteckning Stad
Hénsfjddern | Umea
Trandansen | Umei
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter

[ngdende anskaffningsvirde

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Fordringar hos koncernforetag

Tillkommande fordringar
Utgaende ackumulerade fordringar

Finansiella instrument

2023-12-31

86 630 165
43 140 912
-63 247 552

2022-12-31

99 624 647
60 732 273
=73 726 755

66 523 525

2023-12-31

[7 000 000

17 000 000

86 630 165

2022-12-31

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder dr klassificerade som aktier i dotterbolag, kundfordringar, dvriga

finansiella fordringar, leverantdrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat varde beddms inte avvika {ran

verkligt virde da diskonteringseffekten inte dr visentlig.

Finansiella tillgadngar

Hyres- och kundfordringar
Reservering for osidkra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skulder till kreditinstitut

Uppskjuten skatteskuld

2023-12-31

501 903
-38 992

462 911

17 000 000

2022-12-31

87 147
-67 723

19 424

0

17462911

1 156972

280 066 210
442 295 016

19 424

6519 815
196 576 707
453 161 814

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skattemaissiga virden

[ngaende balans
Fordandring enligt resultatrikningen
Utgiende balans

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

723 518 198

2023-12-31

1 579 165

656 258 336

2022-12-31

1 300 398

1 579 165

1 300 398
278 767

1 300 398

1 034 679
265 719

1 579 165

2023-12-31

4 552 740

437 742 276
0
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w
)
i
{E:r:: Not 15 Skulder till koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
8
o
a2 Ingdende lan 180 972 501 481 172 306
E:} Nya lin 23 811 994 0
4 Amorteringar 0 -300 199 805
N 204 784 496 180 972 501
[
=
?E Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2023-12-31 2022-12-31
oy
&
! Upplupna driftskostnader 956 316 951 685
é Forutbetalda hyresintdkter 4 069 468 3533732
5025 784 4 485417
Ovriga noter
Not 17 Stidllda sikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 454 300 000 454 300 000
Varav till férman tor koncernforetag 0 0
Not 18 Eventuaiforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Borgensforbindelser 0 0
Varav tull forman for koncernforetag 0 0

Not 19 Koncernforhallande

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 4 AB, org nr 556871-1104, med siite 1 Malmd. Heimstaden
Bostad Invest 4 AB ingér i en koncern ddr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med séte 1 Malmé,
upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér 1 en koncern didr Hetmstaden AB (publ), org nr
556670-0455 med sdte 1 Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till
Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar
i en koncern dér Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ar moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar
koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via
post@fredensborg.no.

Not 20 Viasentliga hiandelser efter balansdagen
Inga viscntliga hdandelser efter balansdagen har identificrats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskrifien.
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Not 21 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimimans forfogande star:
balanserat resultat
arets resultat

Styrelsen foreslar att;
1 ny rakning §verfores

29 494 995
-28 983 141

511 854

511 854

Malmo den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Maria Petersson
Ordforande

~—— DocuSigned by:.

Mana Puiursson.

\——B22CDFEDCBCB4BE .

Tobtias Gronvall

Styrelseledamot

(—DucuE}igned by

511 854

Tobias Lrsnaall,

s TOITCEBVFECS407 .

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

~—DocuS|gned by:

Jolean, Hiw;

N—FO0AFF6563B1844F |

Johan Kling
Auktoriserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen {6r Heimstaden Mari-
ehem AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har érsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Heimstaden Mariehem ABs finansiella stdllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberat-

telsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagssttmman faststdller resultatrdk-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhdllande till Heimstaden Mariehem AB enligt god revisors-
sed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrdekliga och

andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer
ar nddvandig for att uppratta en @rsredovisning som inte innehdl-
ler nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r be-
démningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillaimpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verk-

samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att gdra na-

got av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

lig s@kerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for

Revisionsberattelse

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professioneilt om-
dome och har en professionellt skeptisk installining under hela re-
visionen. Dessutom:

 identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga

och @dndamalsenliga fér att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken fo6r att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-

gentligheter ar hdgre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, telaktig information el-
ler dsidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r var revision f6r att utforma gransknings-
atgdrder som ar ldmpliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

« drarvi en slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig ostkerhetsfaktor som
avser s@dana hidndelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysning-

arna i (‘?:Jrsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r oftillrdckliga, modifiera uttalandet om

drsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet {0r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte Idngre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hdndelserna pa ett sGtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste
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Grant Thornton

ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens forvaltning for Heimstaden Mariehem AB for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdattelsen och beviljar styrelsens ledamaéter an-

svarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i forhallande till Heimstaden Mariehem AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvalt-

ningen och bolagets ekonomiska angeltigenheter i dvrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Malm3, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelse-

ledamot i nagot vdsentligt avseende:

+ foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

*  pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovishingslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan f&ran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdn-
der vi professionellt omdome och har en protfessionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig framst pd revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsdatgdrder som utfors baseras pd var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pd saddana atgdrder, omraden och for-

hallanden som dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om

forslaget ar torenligt med aktiebolagslagen.

[G/ SJINGALOBC-H1xDgFLAUO }

2 (2)



Dpcument
history

COMPLETED BY ALL: DOCUMLNT NAML:
26.06.2024 22:40 396 Heimstaden Mariehem AB RB.pdf
SENT BY OWNER: 2 pages
Johan Kling - 25.06.2024 16:48
DOCUMENT ID:
H1xDgFLdUO
ENVELOPE 1D
SJN6dLO8C-H1xDgFLAUO
<O Activity log
MENIRIME ACTION"  HIMESTAMP {CR 1) METHGD  DETAILS
1. Johan Andreas Hakan Kling gy Signed 26.06.2024 22:40 elD Swedish BankID (DOB: 1975/03/30)
johan.kling@se.gt.com Authenticated 26.06.2024 22:36 Low IP: 90.231.41.91

F Action desoribes both the signing and authentication nerformed by each recipient. Authentication refers to the H) method used {0 access the document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. '_ o G%Dpl?ilgnt

g

elDAS
standard

PAdES
sealed




i T

Certificate Of Completion

Envelope ld: 4FFEAC4FA39B4C8DB34B1FB62461814F

]
s

Subject: Complete with Docusign: Please sign attached annual reports from 379 to 455 (50 in total)

Source Envelope:

Document Pages: 900
Certificate Pages. 6

AutoNav: Enabled

Envelopeld Stamping: Enabled

Sighatures: 154
initials: O

Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

Record Tracking
Status: Original
6/19/2024 10:32:48 AM

Holder: Christoffer Viklund
christoffer.viklund@heimstaden.com

oo i = " ' ; i - i 4
bl R 4 1
g i § R W s e e L ; L
i . " | 'Eq.j': i e : H S b s » Qo 1} _.-'ti‘;l;l__.-'.__} et i !_i"i'y_ = ; 5 __" PR g onr H EH
R nw e e A E h’k P L ca i ) " ‘e;i q.:;.lij; >
: e - - - ; R .=y g P Pt 4 .:2 :"i"j""ﬁu ;555"{
I = - o A " FREIN L T
= \_J- - i - A - - e R fw o - ’ __5 ___.:_5_-\.
- - E
’ ~ T [ b L B < r

i o} . S s p ARG T e ey
Signer Events Signature o
Maria Petersson ¢~ DocuSigned by:
maria.petersson@heimstaden.com Maria. PuLLV‘SSOLm
\—EEZCDFEDCBCMEE

Security Level: Email, Account Authentication
(None)
Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details

l[dentity Verification Details:
Workflow |D:; 9bbbbcce-6¢25-42d6-8934-2799d1834 7ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workt
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique ID: 7ed4ef1d4-db57-54dd-aad8-8d40b1{df682
Country or Region of I1D: SE
Result: Passed
Performed: 6/19/2024 11:29:41 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 3/8/2023 2:44:42 PM
ID: 61567687-f3a3-4fc4-aSe6-ac5d381e0040

DocuSigned by:

Patrl fall

Patrik Hall
patrik.hall@heimstaden.com

CEO CC43B326523B4A5 .
Security Level: Email, Account Authentication _ _
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using P Address: 83.253.44.127

Authentication Details
|dentity Verification Detalils:
Workflow 1D: 9bbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d1894 7 ef

Woarkflow Name: DocuSign |D Verification

e i e o el L L Eanl
o e e ST . iy
b g '\-'\-'E_\ b Py - - -i
G R
b r

- [ o
i
DR e e PRk o e 5]
e

el s =

N
- 5 SRR e Sy iR RS Sy FRE
- . " T Pl e S e
; E RS W M WenETRRE R T e R e e b B
YR T gpfeseaa ol WRERRRSLE B, L, BB e e Tl e A efiieabedll e, S
a8 P R e e e Tra L DR TG o e T b e o R g e S T
el + thy gt gy E;-'-"' i ;%-,'_...__..-_EFEF- a8 bl g i e SR S er S
Va v H “ i . - T Frres o =
SR R S A T b e T b Fm -3
Status: Completed
‘
O T8l
™
Envelope Originator:;
Christoffer Viklund
O P d 7 A
Malmo, 211 28
alma,
christofter.viklun @ eimstaden.com
] ] | |
=~ == e e e e aomh sy e Iy R sl o e e mre e e M et aranad M miran mead LR Ea L F R PRk T T bt LY L
o e P PR, : g TR AR bR ERE See e s D g e af e, g Y - :
N e oy el e e e L g TR L e il e e s e e D AR e s i o
L e A et e Lt St PR e e L bty 3 T ]
P s AR R R Eua e S e e e L éafgf;éz?;?ﬁagéﬁiﬁ“%ﬁ G '{:ff:g" 5
Erira e Tk i S S T L i S, o s dmedtRplelERRT el s g i i ot in et 5
e i e ey, o R b i e By B e TR L e S LT %ﬁﬂ"‘ﬁ;:s-’:’ i i sg*i‘*ﬂ ‘13%%55;% %gi i:’gii-miifi*i ;i*‘-i R
g3 T TR R R T L R SR B T e R M R o i L Bl EELI E e
= B L L R T SR IEbass LN s ERETS BT I IR e S
e o T e R T e M S 0 il ;.-.- .- ;.-.lq ’E 4 sapail FERE TR g : Tl F] 4;"‘3 Pt ] gz g.\,i.\,i 1 ol s R
(A DRRRAR ST T sl i i i o g"iféfgg i é;i***"if,;iﬂ‘ i L e R B R AR
e B e, B B TR T R P R B s B P S TR T R S BRI e T R R Y G

Location: DocuSign

I
b oy . H

-

Sent: 6/19/2024 10:56:18 AM
Viewed: 6/19/2024 11:29:54 AM
Signed: 6/19/2024 11:32:38 AM

ow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

Sent: 6/19/2024 10:56:18 AM
Viewed: 6/19/2024 3:25:34 PM
Signed: 6/19/2024 3:26:23 PM

Woarkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.

|dentification Method: Electronic ID

ype of Electronic ID: BanklD Sweden

ransaction Unique |D: 2419878-6¢8¢-508e-84ee-96e238d57a8b
Country or Region of |[D: SE

Result: Passed

Performed: 6/19/2024 3:25:17 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/19/2024 3:25:34 PM
ID: e715e84b-83¢c2-4811-b9a8-85b642dc8cdb




:,; - - — a0 er el o
._-;\-' == - - = -oh e - RN A T e s -
:E:.-\.-n-\.-\.-\. b, ~ a . e g e Ry e 1 ~ §o8 meReiiaTe o g
e e - - ~h, oo = L mmesirier - v e BB R B

= - e e

- [ r i - 4 ¢ a ” ; .l i - ) 8 i Lt i i -
] . r 5 - - f 13 ¥ r K e £ : * i
m - - - | ] ' . - o 7 z 3 50 Eé : ; : ;E‘cg.-j.- 2 2 .-.;g -\..f::‘i-‘i.' :
. = m_p_y-u- m- e m:h. Wia g e TEm et '%E e E, At i s
23 3 i H ' i =

' + . : : v 3 B oA g - RS Al L Rt ifg"’ E ,’5*5E5‘=§3’3a5§~ fprefanad SRl e malhy
- - . = Ao e E AL E ] AT f i [T AT .-'!

e ot by ¥ et T T ?? ;_:. E At ?-'-:- LT TR fanitin B R S

g : v 001 LR A e T e ‘-i TV R R e e R N LR
3 r 1 L5 - - T - 4 P il il 4 < - oA £ .;._;_ g = - -"-{,\_'ﬂ : i : H : a 1 -
1 o ok . A e (e - Sl W o - L i e ). [ * g - ¢ ¥ e SN e TR T i ¥

s"

R "‘15« 47 G et B i et i.,,, wﬁﬂﬁ g

Paul Spina ——DocuSlgned by; Sent 6/19/2024 10:56: 19 AM
naul.spina@heimstaden.com f‘”‘l Opihe Viewed: 6/20/2024 2:19:22 PM
Chief Asset Management & Development Officer TIRASEAZIDISEA Signed: 6/20/2024 2:19:32 PM
Security Level: Email, Account Authentication . .
(None) Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 77.221.243.22
Authentication Details
. ldentity Verification Detalls:
Workflow |D: 9bbbbcce-6c25-42d6-8934-2799d1894 7ef
Workflow Name: DocusSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government |ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D: MitlD
Transaction Unique |1D: 485d51ff-d6a6-535b-84938-b417920bbebc
Country or Region of ID: DK
Result; Passed
Performed: 6/20/2024 2:19:06 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign
Thomas Hansen DacuSigned by: Sent: 6/18/2024 10:56:20 AM
thomas.hansen@heimstaden.com wams Fansin Viewed: 6/19/2024 9:13:58 PM
CFO IrITERAAIBATATE Signed: 6/19/2024 9:14:11 PM
Heimstaden UK St e ontad Sy
Security Level: Emaill, Account Authentication '9”3 MIVEETSERSEEPAL o VST SR (oA
(None) Using IP Address: 77.18.49.197
Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow 1D: Sbbbacce-6¢25-42d6-8834-2799d1894 7ef
Workflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government |D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Norway
Transaction Unique |D: 8e165ccb-84c6-5e6f-b3i6-4b7ad7e7d61c
Country or Region of ID: NO
Result: Passed
Performed: 6/19/2024 9:12:25 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/19/2024 9:13.58 PM
ID: e01518f3-a710-47e2-bfc4-60f41975c6¢9
Tobias Gronvall ¢~ DocuSigned by: Sent: 6/19/2024 10:56:20 AM
tobias.gronvall@heimstaden.com ’Dfﬂlfi& éy‘ﬁl/\)}«ﬂul Viewed: 6/19/2024 1:16:32 PM
-
Security Level: Email, Account Authentication bl Signed: 6/19/2024 1:17:39 PM
(None)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using [P Address: 212.247.200.51

Authentication Details
|dentity Verification Details:
Workflow ID: Sbbb5cce-6¢25-42d6-8934-2799d18947ef

Workflow Name: DocuSign ID Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.

|dentification Method: Electronic ID

Type of Electronic |D: BanklD Sweden

Transaction Unique ID; alaa8ee2-6b82-5405-b85¢-9aab4a6739f49
Country or Region of |ID: SE

Result: Passed

Performed: 6/19/2024 1:16:19 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign



Lol .t
iy b R
weegge Lty fard s b mw nwhn.i,..ﬁ... mmn...“. ik
o L i T T e
[ - Fl ] 1] EE e b
i T ..“nu.”.ﬂmu_. ..ww ."ﬁﬁ“...m ,....._"imm.,r. - Emy Mu .J TR e Pl AL
. R L F e i [ w..w?.. posrey i =S B g S
L TR L = R L) N ) o _.w.w Pk oo Jhadaaling Lo PReA TR
= o O o EEENLERET a2 SRS " = L SPSEUE Wit M“mq....“ A i - o R
L LT £ o bt - i - - L
Al sl - ; P EE T . o Rt vm L g : ol AR F e
il = T o ..n.“ oonnte nerw . =Y " N T m“ i Shkan FLELL P Tow n gt Lo
R s L 3 w_"“ A gty SEREEREREE L “ = bt “a . o G w}.x.m e R Nw,f e, it et LA
e [N Y - ] e B, Lo - [ b i, ey —— - Lt vy M
ST T - Tmee H - . - r = & ot
s iR % c L RAEAL Raddil, B ShiE St
Y e o ks I o = . . PR R e bl bk A 0T e ks
e : %.,...w.._. .o FERTE i d i “wwvﬁﬁnq B! i e s R e
IS = . u_ Ll ..rwr.n... 7 e - & ....w m-.m , Lamtoinn Tmpaan X b R - " ~ ﬁajj}aﬁu.r”-
o ke " o M ana Ll 540 =i == I I Hm e ey hﬂwuumu e = P . A e e
— = - 1 Py s - e < -
i e 3 ; ik A e bt i m\“ o b R A = i O vo. SR TS
o R S 5 .N.w_" e B e PR "t .."...wm..u.. G P A e e wan ) . iy e e i

LR f L m. .w.". s B - m...hm ...Hw“.w. W W, oo Si FIRr Tt ST s ' : S R LA

i S = nrly o o LI F 7 sty e ml sty M - . x AR TR
sl S R oy i T - A %wﬁ,“. F, e o e o o R et
s SRR .. i Lk b e - SETE i furik Syt gon moAEET = e L =Ty S A By

- - ] - S ) - " g
TR =N Phoosdn Fogl TR R oo ; S R P s e T s U = Ak R Bt Tuued
e EHEH 2L ¥ §oSEER T ¥ iyt ."mm.m. ..nm“u... o = ST i, oo Emem oL L e T
e - : a e R ) -} . ...".L..“ww.. \, a.m ".,,....J..“_n.u.., Lot i i R = : s ERERRR T
e - - I - s - P R
el T R ELH i e acirng o T T T w“.““ et ”...H. L i vegnm o R - P
42 2 T R 10} H : ) iy TR = T ".._"ﬁw 3 i S TR, £ oI o o T ET g TR AT
il T b o " el
a, = T z Hh .,.u.m L = 4t = .r-r-ru....rn ; - Wl.. n“nu. v ”u..r,.uﬁ.r .u...J..Jn...... Jlju..r“. .JhHJ...l....rn.”..”..UJh... Py T o L HHH&.."..HM.JJJH......H...,.HJJ
oo m e ¢ e Py y ekl T | At g, .ur....uu..u...a. i —— i By 3 - - L hafﬁﬂ.ﬂ.ujfd -
i ! = . o ¥ - o r u_u_“. ' i el T P : Rt o
E .ﬁ..,.... T o e Hot Hee e woFoos T Mo w_. m i o A =g b Pt ar o Tl W F =z
M s TR w7 . oot - TERIETE Tt m [ = it B - ol r e =
R i P Een i R - LTS e w ol = gt e pr oo i b nmn e
S 3 i LA T - - = = A
s . . ; o P By ¥ e R e B R S S, iy Ty g ohwBE
Lo o o - FUL R o . e 5 g T i 2t H g’ turlpr i SR AT s oyt - il Gt
n o e o E i e L ¥ Mpagined ; P RS e W Rnatie x s e Bt SRR falils
SR i : 5 - - Lrnen BT i i ELars KRS £ T A CVOT A T T L Pt e
TR B s i £ 5 T ~ TR e T by v o T T L e
= . E =
S 3 PR b o : - [ vt Tl 4t g ....“u.... R P B B = i “.".. NE e Ebe Ty ot
b Lt % g L Y L g g et gL SR TR R o LR 3+ HEET
FE AL L St - AT o : o ; ¢t Sk S ET W T s Fari gt SRR T
L +Th ' i bl n o o o . TR~ P S TR b St e m.., P gmthEt T i
AR S % oy By o Tomp rnEA o = T ,c.@%w P RO R o m P "M B il ey,
~REER - it T shadiiss - P ..Mm st e R st Fe= S LE S TR i B L
TR ey e 4 . L e L AT S - B i 44 fihy B
e, et ; tirogy 5 N BT - Vi R Bt 20 T R E H wmnmw qu,ﬁ 5 Sl
L L bR - el =
A 8 W by T fomi v % T g 2 ,wu,mﬁﬁim””t Zhe T 4 HOEES Sl U
- - . Wt wv". = . ammmmn ~ AT o, ....m..r o i s e i i w w. , L ey
s ¥t i ' ' A - TEEEEE - (LT e e ity b o S vE LR i mm..w MHT
e T bt g FaEL T X - Loy L L T et e SRR e & § i i Fif
i) - -~y L} S - W i "
3o A t = o o A ..ww T wy o ....-.........,..... ...m.,.ru. x - - ..._....r...m..rh.-.“r = ..,r..-...f.n"wm mﬂwwmvm.w.mquwmw .r”mw T x > b b w..vm..n. hvww..m,.mwu.ﬂ.rm mmm._wnman
" — = e - g 3 . —— =, - [t walpaiin
. nmm— -x X [ ¥ ot o - = e e = A ..r%u.u ymmp .w = w.. e bt Py -l N..“ v HE ot o
= e - o " T han jirn - 2 ™ e me e e e LILL m... wh pia e s i 2 e L ! ] R ]
i L L , AR s e, S L E s B R drgiiime sl s 14 e
- d . » b -
O s i LSy ey ; Saoaany  Pwadilr ER, - R Ty
T GRSl i R TLN e S T s P TEE L = B L o i R oy Ehnius - : R T S Ly - o
- a: e L T L TR (e e gy o g bl L = ..u..h. 3 e w... u_..m."“. u_mh Lon T B : e ' m.numm . 1]
by e Er - Hoatr .M - LT R L r A mmr - e P Lo i’ et T - " A g [ ~
.,..1 3 ,..H....,..,...,.....,.R..H- h Srn it ' +w";.u_u .“w i ...hm...w.......,.m x ..r.. .,..-..u.... R ...U.. .,.u..,....u. .r.ru.u. r...n.m L .# i ..ww mn m“.m.,. A .p...u...“.....u.........."........ . A i m u_v“.. mm. L ”........ vvmmwmwwa.
RERLL R o it A R ===t 5 : SRR M N i SEEby ] o LEE : it
i P, o, W e 4 M.“H 1 et o 2 . ] el e e i - m shenp SR e u n..w 4 vm i mnu.
R AR ! R i - i LT R e s goedn it st R S # AL shie St
i e " 1Ty H ' T R Pl S - < e ..m b T, e =y by L
S LR e HEEO - I - ~ Sl T T Lo 4 v wy o Bd ol Bit
prn b — S - L iEi e ¥, m.,. e o Ao v ks x M... ¢ pi [ W u_m.,. oy = ' mn.,. ] i

.m HHH HMHHS.,....,.-..“.- M " ...“.mu..““-....cu-....u. i m.u.....u_ ....i...,. T n...... ...m... o = - ! .,.-.u.u T " LS el ,...qr.»@ ..,_..w. H mm u.......m qumq.. ..wu-......u.. muuu .n... ot 1 w“w“v”." ."_,.." i v“.w.wmwwnu;.

HJ...H.......,.HH.“....,. %3 : iy WA WL b T i e w A e ...uwu. LI mrn A - .“ﬂm.... X on e m...w. [ H“.
il S - ik L S “aa T ” N it T Bt Eakibin Eienh g Fppetey, i i Gl
Wil wi e & oo T A g L 4 = - .urm YTy FLEpLL EREERERN 4 218 P, i
g - vk, EREE O e 4 : X P

AR 5y o _ ' auﬁx : R R : TR it S <t et IR
P ] - = = h 4 - aanal - - S i %, i = T .M - . ahh -

', g3 sbeg, T s it i Sl 2 e = . g o et 8 dnat e SR I
w “F mv T d 2 oA H ¥ M HI AT Hw ot - o L b bt ....ﬁmnw _u... et N...m Ry Eo B ot ! 1IT ...wm b H...c...............u.........uu... =
b e oD SO e T Rt g St 2 i b, L aaphi £ : L s g

LA w6 g A - 7o i Rt bt Aoy . :: HE HE Gl G, Rt TR TR s 7 2 ety SRERLED D

L L e “ e R : . = AN Bt SPa or o2 T, e IR R e L b3

' bt . Rt i ] Fiadse el e, - Lo i L el Ao "t oo b H R TOWET . a0

: o ﬂ 4 v - o W R M.. T et e ey s Wy A oL W on
e Bt s ; : - g T Pl 2 e 5 g § ok te B TR SRR e poE R I
] mm.m“. - s | | - - .,..wT.. P mrmnm o n R mw.. “.M..m,. ﬁv [T e il aa, [ .1' 1- i b SRR, .
““._. w Lo Felien i, 5w R ar I ..m. L A SR . L) - - - £ . R p
R R e oA pared oy L4 H A, s L, 5 ‘ T - b b TUMIVRES -
Bty T oL E a S SR I [P = = e R R P e - , i e SR T
1 rmmmwr b, S - W. e r 3 e Cimim o P ,.m_. " m...m“. o Lo e oo = e E b L !
o Sl o - = i i e s . HIRLATE: A =y L L e e AL . 2 < - e

m fog i X 2 5 » .“i.“._.u._ Sl Ty = T ar ey ; .m W .w S g DamBh SR B - A e - » ; AL e,

Gy e e b ' ' Ha . S RN o i LTLE A LN pon e b ey Pt A @& A e R AL,
Mm i s, ] - i foa o £ T 5 ..w.. [ PIIES Ut s B T - " e . R

P anEEe e I s TR Sy L s “his St e T8 Lo o P~ [ T

P Hm P e o o . o~ o] . N - Sreear - P . 5 sk a Nw o JELT ey N e e T SRR e .,....uuu. - TEE e,

Toapkh RS L] wy— oy Lee +a = o - WO P i : Aot f LT # S Lt
L p Ly g wi i b = . & = = s .“rn _,.u.u. ."w. P LU ) Juua"aﬁijaﬂjjﬂu ol : g, 2 e el

- L S i PO ST, iy 1 o s aam b, D ¥ ...._.N..u. b+ T e g Ty s e ¢ ey L Al - e -
o 1 XD DA - - r “.w e L e e e ey
o s e JI ... o " . - - [ }.m RRLFHHH b = i s e L L il - o
e Ehodk] nrm . . £ M 3 3 [ - - 2 LR i m. e fe e Eatldei s e - m e
x <R s Nt i " L . : e .JH iy e ks ] Lo Eons P iude g ¥ s - e 1
B = SR bl z i ,“. i Ew oies 7 A w0 b L TEEe o
- w e 8 LY i) - x - tprl tu) -
e Ew A s Lok 3 - , 5 8 £yt # o 2 Foe - O 0w S eE
el = w &M....“ 2 4 . 'y ] i m PN ST E i) o o 1 v S e
d 2 a - tdi = - "5 %wm b s T e v - - p— T 3 : il
= : % L d kg i v = S 5 e e
SR N — ; & o ; : i ik L i a1} g N ol £y - 4 3 -0 - T
e . o 5 - i ‘ Y A e i gl ke - fae el ¥
- “ - -~ ) T s P = R e
S ez iy 4 | e i ‘s ) - el S e B SABEE R N i 1 whed 0T
o ., 2 i : z > k% £ ot 7 L o i > e R e
= i . ) = 2 i P ey e e t 2 - b e . L i 1
: N N oy 2B 4 5 AN o W S g g n ) - T Y| W gl -
¥ . ey e ; o - 2 ¥, s m iy T e Ao e d * i RO,
% e = e w i el 5 Pk i e oy = x : O 0_ T Gn | drnmmeE o
o 7 2
w00 O ® - i, o - . vl i P o gm0 AR T = ; e A
i - 3 ey ! 3 Fooece o ol
i e oy, il e i 4 ieh) Ee U G ot ! o ON oM B G
B 4 sem u.ﬁ e ~ 3 : ot H m. ko e A s e, - = L e
) 2 % 35 ." o LE4 i e Py o REE ” e " - e S
= L e [ + Tro o TEy n, ..Hw 3 Laam e R : e 0 e < TE RS AR A
. o e o SR s ..Mm d b i _ S .."_ﬁ vmw“ Ly enoa L R E = e FTE - 3
i a e n nnu . h..,._,..t.m..,.. o .JM..U_ = = HM. - .._.w. R R = paseeey 9 T T B S VL
iy ) e i S L
e i - = m i a i o e - i o - 2 e -
5 & L 6 i = o xﬁ.._we; 5 £ : b B2 & ke Hon o y T p— | N A .t S S
- e —— : g .
R 2 YA 2op A . - % £i% = oy R R 3 — b AHEK T e
v s e S Ly F B - LR, = =o- o =t ] AL oy ke SR — n . e s S » T AR S
i ot —r A i . T o ] o — R AR piy ) -7 - p i e e
) QU L d d —3 e 4 e - s i | set o =i - - " , 6 G n.n_.__ - W Th TEeERL
T = T v = . g et TR = S e e & B A N
- e} o .?M - I i i m—— e iy Bl on e Ve e e
o 3 S° W % - 2o . ‘ "t Py ol s PO R R LY Foneron
i w EEEE .. r - Thiz " £ & - et St IR - ! ' EnE A L b L
- v LI | i et ) e L ... o m..ﬁ....?W N T o S o ; o s S Traps T
b = -
e EE el - e 6o o i .- = o RTINSt P g el e F %= e SRR
i g n ‘ s T oyl R b R 1 T T B ped TR A
b s h F oo T i i PR Wa R e wh o 7 tehny o SRRl
- o, 2 i .mu. W g . = v " ] m B . ...wu... e, |u e e 2 B e LA =gl v ok et “Sennthn
-5 - R . 4 Ty R R i BN u Ty, TLITRR TS Ay s BEoed  ET | ameee
m— e " e - i Bt e T i b AR &f?,,m_..mmh i SR TR - X © e o, vt
® R % . e = e hARR : R = PR = e
: 2 S = He Foaede ’ b s S P ) i o 2o TR ot el R L
] 3 S V .r - Lrae - =N e 2% ..-._m..n.,..,mu. MataoAiant RSN RN RO
- i i - = - . = Fray Ei Y SOy M i ahal oo e = =
s o * o - - SR i R an - o s e
- H = o LA Y a R o by i e T e ' h L RETARE = A
E naiiE _G - ahy 2 o W e, S ...w...,.m i W..? o .“..,.mm m..em.ii{.:..!.....,u., T M i B Re umu:.,..r..:...,..wu....ﬁ.ﬁ.aﬂ....
= vl d k i g ¥ e T e g e B - x 2 R I e TP S T
3 25 B 2
Foa Wl . p A g i e T RN A % e U
e e iy iy mEe, o % e e ,ﬂ”wﬁ“ i R B Sy et LW SR B
AP 5 p._,,m,wa“ Pl oam ST Tk, o c,?,,éﬁ nw,y LR e Tyt SR =7 e E P e oo
R i L i et L Y e ¥ iy S e RN Lo LR ey A
SR - s . Thpe s Ty Spre F T oy SR ek St e e S L L R e R B
. Foaii eI, = Y b, 7 o . Ch T S i DA SRR L g b SR Se e S P
- E
g _.I“ ot E 2 i wn.“._r L Frag L5 : bty thid i ..r.....w..,w dyk .u....u................m....n..nh..............i i T o ; u... m..?...... o £ Tt
oty L St 2t T W L T, = ' .uﬁw, B i o b T i e R Lol oo
', A =Y =omom -~ L o ..,.......m.ﬂ m L u e - Ty, T P i3 R e e
e T o My el i TEE e T S . R it L B ST
[ [ ) - o - iy A g e SRR e ' - A =h

R ; Shet E 4 L SR teat s T 5 R S gt e A

o N". .mm wm“ - - - uﬂ- Ll i ..u_..ﬂ i = m e - = ol u.?...qm x e SR o FI T bl e O L e Sl

1 -t = - ——— .

i, S ; B e g - o e ety S e i 1 et BT OR atan

“ u. T - o g <

s b, S ok ek PR e f et b R AR it b W e P 2 e,

."..,..M.?rr“ s ..m... “ v e TR N St . o TR T Y £y s & TR ! A ST

BEER “.ww,..nuw,. — 7 f PR e TRE T * e . s MM W e =T 3 P A R e

WM ] L At .u.H- - wn s Hi " in Ry ST 4 = ..H... ﬁ. r i bt e L x.,fﬁ.}...-u_jnf T == mw. i m S e

SR : R R a0, R . i Fiy + BRI e ED R Hi w T R S

PRk - L S PR TR, b = 3520 et b L ol 9 o S R e R

2

Bt gt ST Hed My A ~ T SR -4 PR i B E £ L
+ﬁ 1 o 'k 4 ol L,y . D

R BT e R o+ R SR . . w T b S i R SRR L B 12

Mt - - L} -
SoowoE T i, s o S St SR E S
h by ] 2y - ey .. . % i A SR B L . R At o
m”I i ] Yot g g e [ - “ N iy * AR e i R T
.m .Im..mn A } H ....m.n W g TR 2 Can . fe IO ; Sy e Sty = . o G =y
(k] s wTTET TR . oy - - - R [4 T e v W oo = -
i mv I's = ...J-J.ﬁru...u:u. = 2 k] . “.r.r“ .._,...r Mw u.H.,.Hn.u..,. 3 N J....u...lj.. £ ..u.u......ﬁ.r .?.:...f.... Mw:.,...“,. .-..ﬂlj.ﬁj. ] 4 bt ...,...... : - i ..._,.U.,.u...r.r .-.......,..w
LS - -
i o M m % e o L P.....mm.,..ﬂ. 0 - W T - . L i w‘wnmnwvw oy e TLE w ...,......n.,,.,..,. T
- ... ey . e ~ . -~ - H A\ X L w - » - ko .m.... L)
b ¢ e . fam Pk E - g = Ha E: o TR
s TARF " Sk * g <y ey okl AP FHono i S b
i : e i S e T R e - G ﬁ;m,_.xw T il E SR
" - v B e S - == i s ” © e £ g e . & i
FL o R - .w......x..,. ..m......" .o e e L . i 1....,........ ..ﬂ.r."”m ek G o ..,.f.n,. e
P ' A ‘ B u. _— I PRt 3 e R Rl T
+ E ! e SRR I v E L mm. e TR T i m,,.,l . M;.nm:_. TR R SR =i
H ey = P T 4 - e ] R o k] e m
5 : Lo TR e - - ? b iy o el B : o “.x,www IR 3 - AR
~ o - T - ot i ’ 1 o r g - - . T N el ... LA - i .ﬁ
_? i : M s e B . E e B N, S gl
4 _nu m BTy ame L Wl P A - S L W PR T L ET R
y = AT T LR i e e g, it B A
i E J R - o P cTE P AT SRR : o
% =i te
;. e, g P a 5 ww. A e (g R S S By R 0oL b - R S L S
L = e E = - .
g 2 e . ¢ ¢ w;m e L I T R £ iR : AR W : - TR
= b fenter “ N Tpry, REPEL { RN T e 5 et g T :
- - 1 Aiam g N 2 = -
- .. et g d LT m _"..N TR 1 oy L o y e e T L ok . g i - ..“.,..“...
kS E <P R m” L R i o Lo 5 u.m .,.JJ..“J ! . L - N e ..m s a Malay b e e
= L e, g Yy L P - ke F . o 0 PO i ; 1 e
F— Ly ¢ J-...g e i ot 4 s LT ; a, < R ALY ot g o § a1 %
o W pormn >~ 1 : m“..,.”n. % o e i 5 o H . o - L : .ﬂ -
.1 H) e 4 & o =t She] - - M - A B o 5 H o
- - T s . Wb AT SR 4 S e 1 = = . - H = o \ 4 o ;
& — o . b " R R = 3 Yomn T ey + . L N 5
& ot Rt s H ..W ] e £ . g £ G " f .
. 5, £ b i -~ 4 = ' 4 8 s L
A4 o - i e - " i s - = ....,....._.,. "L 3 %, H Al o o2, -
i - .........H......nu.....? SR s wvu. il K PO 5 v ﬁ P = = LTS i = PRI o L s
- . T ..N... Ea nem m LS oo e e Sy 3 any ..u.u... ) u.? - . u..... .f.
- u.". . - = F - \ P = . - ¥ (o] W b = "
ﬂ L I w P o £t e L A Tt % R FRE RS
H - b T : : = T L1 - i ' e . - - Ay F
% m“. i %, e : 2 I £ g PR n T L n i “
> fu .t o u...- s ot S ...;,.... .;......,.......?,. PR - T ‘ - b L e
i S % i ot = oo ,. - DRSS - Fia x el -
- - i S ,.nu...“."n."I ! ..-.,..;. - Nq - R Es ....:......- i
- |—L - Y Ty " s LY m v E - 1 L U " " o e,
1 = i - ' ....”.........u 1 r- e . s .pH ] ..HW.. o 9..;... =" i o o R
o — a5 - v i ooy P = * o -8 ] w N.. h - = e - L e
- -3 < = - " " ......_,.r w.._,...n...".... ......ﬂ.u.......... " - 7 ﬂ iy T
. R - ' 2 s o e . s = £
- 5 iz ...H.u. w Lo o .- .n.n... ] = -~ [ -
g L
L 5 A ol v . Mol e A i IR - G G
- 4 ....,......_.. i L i
o cetien L - - - 3 Sy - R - -
D i = & - . b ks e E - i i - e ....J._...J
- - s
« ; : Lo - X -
- -\ e " - -~ s m
. = — " a v F.H U B - : ’ ...ﬁn.. 3 i “ : “ =3 A
L] i ] : ) - T .F.. M w ﬁ...:..?. ¥ 2 u.u....m.... : : C 4
™~ . oo -
: " Q. @ o N b : . * T . B g © ,
(3 L - i o ."
- = a3 - - H] - n

-r.- F b B e T. .FrT.r-.r u -lrl u

vy : u -4 0 r S r . .- L T i ...... =) ﬁ.....u.r v Irll-.-_-. VJ y .-u.,.

S, . ™ e 4 - i = s

i B oy - - " = % > " - - b - -
@ P 3 3 S o W 30 2 B e ,
nz : - i ! R X : [ — -
; (4 Au“ el S : - S , s 4 o ’ 2 s - =3 i ‘
" % -
1 - e i A 5 u : - " B u r
£ .r = e A 3 . A I Ly : ..W. . i
a3 a Du n L : 5 * -
: .. t e E N o s
- n t_ P ., - ~
u 3 .t ¥ ; b
L , N Dl i b : n il e . . : a S ; % - e .
- nu E 2] - o T o An “ . - 3 _t L .
t iy F u - g W a k ) e a i - & 1 ] S S > T v
"= - = -
= A0 - = e et O Ry 0 o) 3 T gl o - 2 O T v e I
» T <L 0 ) I u — x wnd il : o , %, .o 2
= g
RE “ o) [ o ” n o £} w - T — v na L o, o N 1
- et . I——
[ — H ] L P T o v o -
T ¥ n 2 = S = - ¥ R
‘ D ﬂ - — ﬂ n — v u - - . -
. .n H i & ' - ¥ A oA ™ =5
-3 3 ‘@) Q g - ; " ; . e wemn
oy -
E: 2 = : & o~ ; s 3 3 S ) w
s - D O L0 , : , , . 8
N p ~ E - -
E T S o — 8 E =+ & ; S : i B D
' 1 .,.. '
.
. - & : ...,.” S ' g S,
o ) o . . ; )
- L] 4 c - *. =% -
t i "
ﬁ “ v ﬂ u - = -n..n.n - = o " % v " ; ;
" ~ x ~
. 1 | BN | ﬁ A Lt 5 T v |- AT H - : it
J ; 2 4
3 - . - i i W e i M 2
- o = i, sk .?..:. o [ -
! ?l | il 3 ' ; . . ' ; —_— i r
o 4 h AR 5 o a - . E -
5 ¥t ™ 4 - L™ s . 3 A
n H 0 3 5 ,. .,_. . ¥ ; 4 e 5 A . ®
~ - % = -, - « ¥ = T . L t -«
G Lt [ 5 o~ ¥ - -
4 - e = b ' -
bl -
- - . £ A = EFXTN
“ - - A n Ay L
“ O = = = 43 S o ¥ . = B oy ¢ g
- -
L t - — g C— . “ v Y R o g -
| J " o ~
= NV TS Q 3 | . m , . S
2 o - + : iy 4
k. S X - Le W Ny B % L %
A - > " 5 H e L ¥
: ¥ :
C ! _..._l o ey % % " .o o 4 il - —
- — o QU 1 e . : o S § !
= E | - % z - WiEE “ & oo O = z .
“ = - 5 . w -
Sra— 2 B = FE—- - .
b ’ " K - z - % T w3 ~ ....,.._ S .
i n U e ey ﬂ “ P 8 R ' e = B A -
a Al 55 v ~ 2 ~ O B - ..” - 7 . ... P
. N ™S g O ab) o Q ; ; ; . , o, O ab] ;
-— = D : : el - e i .
’ o I ¢y O ‘@) o - : 2 g - T 8
L L . “
s k ““ H Ln Ve u 0 f ar -, = £ L - -z - N i
. ' ' ’ : 3 3 o - - -
5 = s - " .
” “ Lo o 4 , _
5 r E % - o a T '
5 = > a2 . - R :
. . E i, — LI, t he 3 ® v et -
sl e, o L - z ._t - o . i
g e LI | G e .r v o ks
O ~— ; - : o
a i — T— ._1 ) s - : Ty - * "
- | M- d * v - ., - S
& & : - - 3 .
- = - - -
o w D 0= o 1L . @ < s Q-
U_ & & . v - E - - / #
- R
v E 5 — . ...., V » o ) u
| Q TOLEETATS T = - —
- Ex L]
. 4
Q v I Q QO o= @ L o S LL] L a ‘ N : B e
; 10 = -, Q - go) %
b, s = o a7, o :
; L - Rl & g o , - ~ ) &
S
- u C— .l-_-.llrl 2 ) = - W e t -
3! » - a C .~ e T S <+ — - W ,
oy . .
e st . i . ._ B - ~ N . n i w
o W - "
- — | e Adepy
Q) e L3 O i L Lo N POT : , QD s .
¢y (U Q & o . N 1n fenark - : 7 -
i
_nU_.u e e " i ¥ ! aaid -
T 0O o 2 S~ o © = . : ~ | , . —
. - O Y L O :
S g “ﬁl a e n n S a G i ey i — 1 el
el _ _ _ e " — — & —— . )
L] r d ] .
— e — ﬂﬂ d e ¢ e %
- o 0 * v el - — e i = ! e bt
b N o == =2 3 T WJ s Q) O D Q@ Q) - ) e Q. L) o QO
& - : wl .
] - L 1 : ...
= aroooﬂlc_ﬂatltr 2188 _ : " L o 2 £ 5 - Q-
- " =
) Q e e G N— o |- . b= =
- ] X X X Eﬂunarn O O O o E . - = C q
. - e e S (T o . e [ wlad - )] na P
e _ HU.,OOGE _..._aﬁ_ee F._.G w . , : . m— e . - "~
— t T
A _ v o E = ﬂ T T ﬁ V c au - g
” L 1 n m u. “ drd . . _ _ _
']
-
S G § o S = < S = 1 g = O
i T o = o]
.ld S
= U {
G om—
rS
il T o >
—— .-..-J_l. A ﬂ r.
T o~ - FL s * 3 F = & .
rl " m £e ] T
.rl\ Tt
a—



Electronic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03.:06 AM
Parties agreed to: Maria Petersson, Patrik Hall, Thomas Hansen, Johan Kling

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to ‘I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, 11 you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

[f you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you n paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or 1n paper tormat through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information from us, and to withdraw your prior consent to
recelve notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change 1n your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melanie.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, 1f any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you mays;

11. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent tor
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software
The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The

current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
if you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before

clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

e You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

e« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

o Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made

available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.




