Styrelsen for

SHF Vinkeln 2 &
Org nr 556733-5723

far harmed avge

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Undertecknad styrelseledamot intygar att resuitatrakningen och balansrikningen i &rsredovisningen har faststillts
pa arsstamma den 24 april 2023. Arsstdmman beslutade att godkdnna styrelsens forsiag till hur resultatet ska

fordelas..

Jag intygar ocks4 attiinnehdallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer Sverens med originalen.

Stockholm 2023-05-30

Thomas Holm
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SHF Vinkeln 2 & 10 AB
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QOrg nr 8568733-5723

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Bolaget 4ger och férvaltar fastigheterna Vinkeln 2 och Vinkein 10 i Huddinge. . .
Bolaget bildades 2007 och har sitt sate 1 Stockhoim.
Bolaget har ingen anstalld personal. Loner och andra erséattningar har ej utgatt.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt
2022-01-07 2021-01-01 2020-01-01 2019-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31 -202042*31: -2019-12-31
‘Nettoomsattning 10890 10295
Resultat efter finansiella poster -649 27 4 775 2 5.9.1._

Soliditet 12% 12% 12% 8%

Forandringar i eget kapital
(Tkr)

Balanserat
Aktiekapital resultat inkl.
arets resultat

Vid arets borjan S ' 100 17 259
Arets resultat 706

Vid arets slut ' ' 100 . 16 552

Utdelning, 1 000 aktier™ 10 000 kronor 10 000 000

Balanseras i ny rékning 6552443
Summa 16 552 443

Styrelsens yitrande 6ver den foreslagna vinstuidelningen

Den féreslagna utdelmngen- reducerar bolagets soliditet till 5% vilket &r beiryggande med tanke pa
verksamheten. Likviditeten i bolaget bedéms kunna uppratthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den féreslagna utdeiningen ej hindrar bolaget fran att fulifdlja sina

;-fc;rphktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erfmderllga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan darmed forsvaras med hansyn till vad som anfors i ABL 17 kap. 3 § 2 st.

Vad betraffar foretagets resultat och stallning 1 6vrigt, hdnvisas {ill efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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SHF Vinkeln 2 & 10 AB
Org nr 586733-5723

Resultatrakning

Not

Rorelseintikter, lagerférandringar mm
Nettoomséattning

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar mm

Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Summa rorelsekostnader

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansielia poster

Bokslutsdispositioner

Erhalina koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

10 690

10 690

-3 922
-3 987

2335

5116

3

-5 766

649

3.(7)

2021-01-01
-2021-12-31

10295
10 295

-4.096
-4 195
5 550

0

-5 524
-0 524
27

169
_ 169
195

T ol Pl

185




SHF Vinkeln 2 & 10 AB
Org nr 556733-5723

Balansrakning

Belopp i tkr Not 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 122755
Pagaende nyanldggningar 4 9
Summa materiella anldggningstillgangar 122764

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar -
Fordringar hos koncernforetag 13 499
Ovriga fordringar 271
Foérutbetalda kostnader och uppiupna intakter 1069

Summa kortifristiga fordringar 14 839

Summa omsittningstillgangar 14839
SUMMATILLGANGAR | I

4 (7)

122 624

15 473
Sk
1469
17 257

17 257

1 39 881
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Org nr §56733-5723

Balansrdkning

Beloppiter 000000000000 _ Net  2022-12-37 = 2027-12-31
o EGET KAPITAL OCH SKULDER
b2 Eget kapital
o Bundet eget kapital
& Aktiekapita S, |\ S ]
& Summa bundet eget kapital . 00 100

% Fritt eget kapital
Balanserat resultat 17 259 17 063

Arets resultat -706 195

Summa fritt eget kapital 165852 17259_
Summa eget kapital 16 652 17 359

Langfristiga skulfder 5

Ovriga skulder till kreditinstitut -550 413 60 139
Skulder till koncernfbretag 56 820 56 920
Summa langfristiga skulder 493492 117060

Korftfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 610 552 611
Leverantorsskulder 255 477
Skulder till koncernforetag - 1091
Ovriga skulder 572 1125
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter , 3064 2160
Summa kortfristiga skulder | 614 443 | 5463
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 603 139 881
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Org nr 556733-5723

Noter
Belopp i tkr om inget annat anges

Not1 Redovisningsprinciper

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivhingsprinciper for anlagg n'i'n-gst’i-l-lfgé;ngar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Avskrivningarna sker linjart.

Foljande avskrivningstider tillampas: Ny

tiandeperiod

Byggnader o 50 &
Inventarier, verktyg och installationer 6-10 ar

Koncernuppgifter

Av foretagets totala inkOp avser 1 041 tkr (897 tkr) inkdp fran koncernféretag.

SHF Vinkeln 2 & 10 AB ags av Svenska Handelsfastigheter 14 AB, org nr 5569113-2625,
med sate i| Stockholm.

SHF Vinkeln 2 & 10 AB ar dotterbolag till och dar koncernredovisning uppréttas.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

2022-01-01
o L - .. _ =2022-12-31
Rantekostnader, koncernforetag -4 328
Réntekostnader, dvriga _ 1440

~2021-12-31

4328
-1 196

-5 769

e 2022-72-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 179 154
Omklassificeringar _ 1783

Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan

Arets avskrivning

Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar

Vid arets borjan

Under aret aterférda nedskriviningar
Vid arets sliut

Redovisat viarde vid arets slut

Varav mark

51 773
3087
55 760

-4 757
2 422

122 755

18 464

-5 524

2021-12-31

179 154

179 154

-4 579

51773

-8 303
3 546

-4 7567

122 624

18 464



Org nr 556733-5723

Not 4 Pagaende nyanlaggningar

Vid &rets bérjan
Ompklassificeringar
Investeringar

Redovisat varde vid arets siut

Not 5 Langfristiga skulder

SKulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen

Not 6 Stilida sidkerheter och eventuaiforpliktelser

20221231

-1783
175

2022-12-31

2022-12-31

‘Stilida sikerheter
Fastighetsinteckningar

Eventualférpliktelser

T e

110 000

110 000

2021-12-31

* A——
——y

E——

2021-12-31

P e e TS e ot R 3 R 3 P B

110 000

110 000

Bolaget finansieras genom externa lan samt lan fran koncernbolaget LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ).

Fér egna, moderbolagens och de évriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget

pantsatt fastighetsinteckningar.

Pantséattningarna ar begréansade till belopp som kan pantsattas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen

(2005:551) 17 kap §§ 1-4.

Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret

Inga vasentliga hdandelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 20 april 2023

Var revisionsberittelse har [dmnats 2023-04-24
KPMG AB

‘Johanna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor



Till bolagsstamman i SHF Vinkeln 2 & 10 AB, org. nr 556733-5723

Rapport om arsredowsnmgen

Uttalanden B

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SHF Vinkeln 2 & 10 AB for &r 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla vﬁsentllga avseenden rattvisande
hild av SHF Vinkeln 2 & 10 ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltiningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens odvriga delar,

Vl tillstyrker darfor att balagsstémman faststaller resultatrakmngen och ba!ansraknmgan

| Grund for uttalanden

beskrws narmare | avsnzttet Rewsnrns ansvar. Vl Er obemende i farhallande tlll SHF mGeln 2. & 1 0 AB enllgt god rewsorssed | Svenge EJGh

har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

'VI anser att de rewsmnsbemg Vi har mhﬁmtat ar tlllraicklrga Gch andamalsenhga sam grund for vara uttalanden

'Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att érsredowsnmgen Uupprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kentroll som den beddmer ar
nddvandlg f&ir att uppratta en érsredowsnmg som mie mnehéller

ﬁeg.entllg h_e_;te_r el;_le_r musstag_

Revisorns ansvar

Véara mal dr att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [imna en revisionsberétielse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti f5r
att en revision som utfors enligt 1SA och gnd revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka en vasenﬂ:g felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegent igheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som

anvandare fattar med grund | &rsredovisningen.

Somvdel av en revision enligt ISA anvénder vi professioneilt omdéme:

och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutony:

~— identifierar och beddmer vi riskerna for uasentlxga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ér
tillréckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet
som beror pad misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll..

~— gkaffar vi oss en férstaelse av-den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr{&mpliga med hdnsyn iill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enhgt Iagar och andra forfaﬁnmgﬂ-ﬁ*

Uttalanden

Vid uppréatiandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
forméagan att forisatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fatiats om att avveckla verksamheten.

— utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen ocn lillhtrande upplysningar..

—— drar vi en slutsats om l&mpligheten i ait styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med- grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osékerhstsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
_fﬂrmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vii |
revisionsberdttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna
i-arsredovisningen om den vdsentliga osékerhetsfakiorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera utlalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéitelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortséatta verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa eft sitt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen somvi
identifierat.

Uttver varrevision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaitning fér SHF Vinkeln 2-& 10 AB fér ar 2022 samt-av

forstaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vitilistyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget | férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamc)ten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Revisionsberéttelse SHF Vinkeln 2 & 10 AB, org. nr556733-6723, 2022
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abemende i fc&rhallande ti“ SHF mGe]n 2 & 10 AB enllgt god remsnrssed i Svenge or::.h har [ dvngt fulfgjt;rt vért yrkesetiska ansvar enligt dessa

I«‘:rauF

Det ar styre]sen soim har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning

innefattar detta bland annat en bedc}mmng av-om utdelningen ar
forsvarhg med h#nsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfatining och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapttal
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasenthgt avseende!

ft;rsum_melse som 'k'an fnranleda ersattnlngsskylmghet mot
bolaget, eller

— pd ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
ér.gzredwisni-ngslag eneller b.@fl-ags:ﬂ_rdnzing en.

bﬁlagets umst eﬂer fﬁrlust och darmed vért uttalande om detta aratt
med rimlig grad av sdkerhei bedéma om forstaget &r forenligt med

aktiebolagslagen.

anhg sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
aft upptécka atgérder eller forsummelser som kar féranleda

Joharina Hagstrom Jerkeryd
Aukioriserad revisor

Revisionsberdttelse SHF Vinkeln 2 & 10 AB, org. nr §56733-56723, 2022

Siyrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonﬂmiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfcwaltnmgen och
bolagets exonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande séit.

DR a— e oy T T S e - T I ) P T S e R AR R

av bolagets wns.t eller for!ust mte ar ffarenhgt med aktnebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander

vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
fdrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk-ach vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som éll' vasentllga for varksamheten c;-ch dar avsteg Uch:

-gar lgensm GCh provar f’atiade beslut beslutsunderlag, wdtagna

atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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