Arsredovisning

AB Skeppsbrokajen

Org.nr 556907-5145

Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i AB Skeppsbrokajen intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts

pa arsstdmma den 26 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Karlskrona den 26 juni 2024

Catharina Rostedt Samuelsson
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AB Skeppsbrokajen
Org.nr 556907-5145

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31

Styrelsen fér AB Skeppsbrokajen avger féljande arsredovisning.

Innehali Sida
Forvaltningsberéattelse 2
Resultatrékning
Balansrakning
Noter
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Styrelsens sate: Karlskrona
Foretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i1 kronor (Kr).
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AB Skeppsbrokajen
Org.nr 556907-5145

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning med séte i Karlskrona.

Hel&gt dotterbolag till Rostedt fastigheter AB, org.nr 556988-6004, sate | Karlskrona.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022
Nettoomséattning 5358 3 280
Resultat efter finansiella poster 324 1147
Soliditet (%) r 7

2021
3189

1461
8

Nettoomsattningen ar hégre da efterfragan pa bolagets tjanster har 6kat under aret.

Forandringar 1 eget kapital

2020
3173

1 561
5
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Aktie- Balanserat Arets Totalt
kKapital resuitat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 3758 603 821 260 4 629 863
Disposition enligt beslut av
arsstamman:

Balanseras | ny rakning 821 260 -821 260 0
Arets resultat 34 334 34 334
Belopp vid arets utgang 50 000 4 579 863 34 334 4 664 197

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 4 579 863

arets vinst 34 334
4 614 197

disponeras sa att

| ny réakning 6verféres 4614 197

4 614 19({%
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Resultatrdkning Not 2023-01-01 2022-01-01
1 -2023-12-31 -2022-12-31

Rérelseintékter, lagerfordandringar m. m.

Nettoomsattning 5 357 584 3 289 860

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 5 357 584 3 289 860

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -2 331 428 -1 436 362

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar -905 508 -335 594

Summa rorelsekostnader -3 236 936 -1 771 956

Rorelseresultat 2120 648 1 517 904

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 93 581 407

Rantekostnader och liknande resultatposter -1 889 800 -371 156

Summa finansiella poster -1 796 219 -370 749

Resultat efter finansiella poster 324 429 1147 155

Bokslutsdispositioner

Foérandring av periodiseringsfonder -50 000 -200 000

Summa bokslutsdispositioner -50 000 -200 000

Resultat fore skatt 274 429 947 155

Skatter

Skatt pa arets resultat -240 095 -125 896

821 260

Arets resultat 34 33&&
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
1

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 2 58 973 632 59 279 140

Summa materiella anldggningstillgangar 58 973 632 59 279 140

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 3 36 510 0

Summa finansiella anlaggningstillgangar 36 510 0

Summa anlaggningstillgangar 59 010 142 59 279 140

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 527 322 492 914

Summa kortfristiga fordringar 527 322 492 914

Kassa och bank

Kassa och bank 3612 264 6311 308

summa kassa och bank 3 612 264 6 311 308

Summa omsattningstillgangar 4 139 586 6 804 222

SUMMA TILLGANGAR 63 149 728 66 083 362

it
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Balans rékning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 579 863 3 758 603
Arets resultat 34 334 821 260
Summa fritt eget kapital 4 614 197 4 579 863
Summa eget kapital 4 664 197 4 629 863
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 250 000 200 000
Summa obeskattade reserver 250 000 200 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 39 696 000 40 523 000
Skulder till koncernféretag 16 900 000 5 000 000
Ovriga skulder 0 13 900 000
Summa langfristiga skulder 56 596 000 59 423 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 827 000 827 000
Leverantorsskulder 244 572 243 010
Ovriga skulder 288 059 134 888
Upplupna kostnhader och férutbetalda intakter 279 900 625 601
summma kortfristiga skulder 1 639 531 1 830 499
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 66 083 362

63 149 72
X
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 60 937 126 46 025 565
INkOp 600 000 14 911 561
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 61 537 126 60 937 126
Ingaende avskrivningar -1 657 986 -1 322 392
Arets avskrivningar -905 508 - -335 594
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 563 494 -1 657 986
Utgaende redovisat varde 58 973 632 59 279 140

Not 3 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 0
Tillkommande fordringar 36 510 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 36 510 0

Utgaende redovisat varde 36 51 0@5 0
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Not 4 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 53 288 000 56 115 000
53 288 000 56 115 000

Not 5 Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning - 49 375 000 49 375 000
49 375 000 49 375 000

Kariskrona den 26 juni 2024

Qustaf Samuelsson Catharina Rostedt Samuelsson
Verkstallande direktor Ordférande

%;W%/ %&//

rister Rostedt Margareta’Rostedt
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 26 juni 2024

Ernst & Yqung AB

-

Per Jtha on
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i AB Skeppsbrokajen, org.nr 556907-5145

Rapport om arsredovisningen
{ardalonefon

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér AB Skeppsbrokajen fér
rikenskapsdret 2023-01-01 — 2023-12-31,

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovishingsiagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av AB Skeppsbrokajens finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen dr férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststaller resultatrékningen och
balansrakningen.

il 0y uftalanion

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till AB

Skeppsbrokajen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tiliréckiiga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Cryringa oty sniingar

Revisionen av arsredovisningen for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-
31 har utfdrts av en annan revisor som lamnat en revisionsberattelse
daterad den 20 april 2023 med omodifierade uttalanden i Rapport om

arsredovisningen.
“ivrelsens ooh verksidfiancle direlidarens ansva

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att
arsredovishingen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstédllande direktdren ansvarar
dven f&ér den interna kontroll som de bedtmer &r nddvandig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direkttren fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut

har fattats om att avveckla verksamheten.

0 8 LT g = S
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Vara mal dr aft uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att |&mna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sidkerhet ar en htg grad av
sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske!
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgtra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hisgre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en firstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision fér att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens och verkstéllande direktérens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéilande
direkttren anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarma i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadanz
upplysningar ar otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram il
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, déribland upplysningarma, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identiﬁerat.?k
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Rajport om andra krav enligt 1agar och andra
forfattningar
LI alnngen

Utver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av
styrelsens och verkstéllande direktérens forvaltning av AB Skeppsbrokajen
for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31 samt av férslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller fariust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget |
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot och verkstéllande

direktéren ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.
Cirpend Fop aitalatistaon

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till AB Skeppsbrokajen enligt god revisorssed | Sverige och har
i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirickliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det dr styrelsen som har ansvaret f0r férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolidenngsbehov, likviditet och
stéllning | owigt,

Styrelsen ansvarar fdr bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktdren ska skdta den 16pande fdrvaltningen enligt styrelsens riktlinjer
och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvéndiga for
att bolagets bokféring ska fullgdras i 6verensstammelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

JICRVISOINIES aftEve

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbewvis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna beddma om styrelseledamoten eller verkstallande
direktdren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

« panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sdkerhet bedtma om férslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forstag till dispositioner av
bolagets vinst eller fériust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget ill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rédkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och Gvertrédelser skulle ha sérskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna algédrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har i
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Karlskrona den 26 juni 2024

& Yo n? AB

Fer\Johansso
Auktoriserad revisor
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