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Faststdllelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor i Angelica Borgtorpet AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstdmma 2024- p%-|} Stdmman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag {ill
resultatdisposition.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Angelica Borgtorpet AB, 559114-29986, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten
Foretaget &ger och férvaltar fastigheten Borggard 1:357 i Staffanstorp. Bolaget har sitt sate | Malma.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Angelicagruppen AB, 559160-6024.

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under innevarande ar. Darfér har inte nagra l16ner eller
ersattningar betalts ut.

Under det kommande aret férvantas verksamheten bedrivas med oftréndrad inriktning.

Védsentliga handelser under rikenskapsaret och efter balansdagen

Marknadslaget 2023 har fortsatt varit turbulent och férdnderligt med framfér allt stigande rantor under
aret. Utvecklingen pa den globala marknaden sétter spelreglerna for ranteldget och konjunkturen, vilka
ar vasentliga parametrar for hela fastighetssektorn. Pa den svenska marknaden ser vi att flera bolag ar
under hard press, vilket ocksa kan fa paverkan pa var verksamhet. Bolaget ingar i en koncern dar de
ingdende bolagen paverkats i olika utstrdckning av dessa faktorer. Styrelsen ser risk for fortsatt
turbulens och féljer aktivt utvecklingen och vidtar [6pande atgérder f6r att begrénsa effekterna.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 31561915 3 123 088 2 755138 2678 751
Resultat efter finansiella poster 2 049 059 2 065 926 2 225 005 2 134 688
Soliditet, % 13 12 11 11

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserad Arets
_ kapital vinst vinst
Belopp vid arets ingang 2023-01-01 50 000 1 323 650 50 926
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman 50 926 -50 926
Arets resultat | | 84059
Belopp vid arets utgang 2023-12-31 50 000 1374 576 84 059
Resultatdisposition
3 N ) Belopp | Kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt foljande:
balanserat resultat 1374 576
arets resultat 84 059
Totalt 1458 635
disponeras fér
balanseras i ny rékning 1458 635
Summa | 1458 635

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning I
Belopp i kr ~ Noft 2023-01-01- 2022-01-01-
- | 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiakter, lagerforandring m.m.

Nettoomsatining 31561 915 3 123 088
Summa rorelseintékter, lagerforandring m.m. 3151 915 3 123 088
Roérelsekostnader

Ovriga externa kosthader 727 949 -839 837
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -203 756 -189 170
Summa rorelsekostnader -931 705 -1 029 007
Rorelseresultat 2 220 210 2 094 081
Finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 2 375 417 227 839
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -546 568 -255 994
Summa finansiella poster -171 151 -28 1585
Resultat efter finansiella poster 2 049 059 2 065 926
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -1 865 000 -2 015 000
Summa bokslutsdispositioner -1 865 000 -2 015 000
Resultat fore skatt 84 059 50 926
Skatter

Arets resultat 84 059 50 92“6-
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Belopp i kr B Not  2023-12-31 _ 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 5 485 280 5 689 036
Summa materiella anlaggningstillgangar 5485 280 5689 036
Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 5 6 600 000 7 717 551
Summa finansiella anlaggningstillgangar 6 600 000 7 717 551
Summa anlaggningstillgangar 12085280 13406 587
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 4 396 288
Aktuell skattefordran -~ 254 164
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 456 423 227 489
Summa Kortiristiga fordringar 460 819 481 941
Kassa och bank

Kassa och bank B 1316340 599 651
Summa kassa och bank 1 316 340 5990 651
Summa omsattningstillgangar 1777 159 1081 592
SUMMA TILLGANGAR 13862439 14 488 179
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559114-2996
Balansrakning B
Belopp 1 kr B ~___Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital _ 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1374 576 1323 650
Arets resultat 84 059 50 926
Summa fritt eget kapital 1458 635 1374 576
Summa eget kapital 1 508 635 1424 576
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 6 391 000 391 000
Summa obeskattade reserver 391 000 391 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut / 9732 000 10 343 000
[Leverantdrsskulder 36 148 67 302
Skulder till koncernféretag 1965 000 2015 000
Skatteskulder 5 502 -
Ovriga skulder 157 683 132 948
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter ) 66 471 114 353
Summa kortfristiga skulder 11 962 804 12 672 603
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ' 13 862 439 14 488 179
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Noter

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Not 1 Redovishingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar L L ~Ar
Byggnader 100 ar
Tidigare ars aktiverade hyresgastanpassningar kontraktets l6ptid
Byggnadsinventarier 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Definition av nyckeltal
Nettoomsaétining
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kosthader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt)
| procent av balansomslutningen.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31

Réanteintakter, koncernfbretag 371 021 227 561
Réanteintakter, évriga 4 396 288
Summa 375 417 227 839

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31
Rantekostnader, 6vriga 546 568 255 994

Summa 546 568 255 994
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Not 4 Byggnader och mark
2023-12-37 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 6 136 758 4 576 103
-Omklassificeringar -~ 1560655
Vid arets slut 6 136 758 6 136 758
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bdrjan -447 722 -258 552
-Arets avskrivning enligt plan -203 756 -189 170
Vid arets slut -651 478 447 722
Redovisat virde vid arets slut 5485280 5689 036
Taxeringsvarde

Byggnad 8 196 000 8 196 000
Mark 5 000 000 5 000 000

Not 5 Fordringar hos koncernforetag
2023-12-31  2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 7 717 551 9244 715
-Tillkommande fordringar 440 000 917 845
-Reglerade fordringar -1 557 551 -2 445 009
Redovisat varde vid arets slut 6 600 000 7 717 551

Not 6 Periodiseringsfonder
2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2019 _ 391 000 391 000
391 000 391 000

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2023-12-371 2022-12-31

9732000 10343 000
9732000 10343 000

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balanbsdagen

Not 8 Stidllda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31

Stallda sakerheter Inga Inga

Fér egna skulder och avséfttningar

Fastighetsinteckningar 13 700 000 13 700 000

Summa stallda sdakerheter 13 700 000 13 700 000
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Not 9 Koncernuppgifter

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Angelicagruppen AB, org.nr 659160-6024, med séte i Malmo.
Moderforetagets dgs till 100% av Sydsvenska Hem AB org.nr 559038-4177 med séate | malmo, som ar

hdgsta koncernmoder ach som uppréattar koncernredovisning.

Koncerninterna inkép har uppgatt till 277 640kr under rékenskapsaret. Inga koncerninterna
forsaljningar har &gt rum under aret.

Underskrifter

Malmd den dag som anges enligt elektronisk signatur

Lars Linzander : Gustav Adielsson
Styrelseordférande Verkstallande direktor

Anette Nilsson
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har [Amnats den dag som anges enligt elektronisk signatur
Ernst & Young AB

Per Skoting
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Angelica Borgtorpet AB, org.nr 559114-2996

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Angelica
Borgtorpet AB f6r rdkenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enfig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Angelica Borgtorpet AB:s
finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Angelica Borgtorpet
AB enligt god revisorssed i Sverige och hari 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstédllande direktéren som har ansvaret
fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rétt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktdren ansvarar aven for den interna kontroll
som de beddmer dr nddvandig for att upprétta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r
tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om forisatt drift tilldmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheien.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att {dmna en revisionsberéttelse som innehailer
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sédkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt 1ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan térvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen, Dessutom:

¢ identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och d&ndamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegentiig-
heter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn till om-
stdandigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar,

e drarvienslutsats om [ampligheten i att styrelsen och verk-

stdliande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
det finns nagon véasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsberdtteisen
fista uppmérksamheten pa upplysningarna i ars-
redovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otillrackliga, modifiera uttalan-
det om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet f&r
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

¢ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuelia betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdilande direktbrens
forvaltning av Angelica Borgtorpet AB for rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31 samt av férslaget till dispositioner
betraffande holagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslagef | forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens [eda-
mdter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Angelica Borgtorpet
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr férsvarlig med héansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och aftt
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt. Verkstéllande
direktoren ska skota den [0pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som ar nédvdndiga for att bolagets bokféring ska fulf-
goras |1 Overensstammelse med lag och for att medels-
férvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstdllande direktdren i nagot vasent-
ligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningstagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hOg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha séarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller tdrlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Karlstad den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Per Skoting
Auktoriserad revisor
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