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Styrelsen och verkstallande direktoren for KAABS Fastighets AB, 556874-8973, avger foljande

arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Verksamheten

Verksamhetens art och inriktning

Bolaget med sate i Helsingborg, férvaltar och hyr ut bolagets kontorslokaler pa fastigheten Vala 7:9 i

Helsingborg.

Rattvisande oversikt over utvecklingen

Belopp i kkr

2023 2022 2021 2020

Nettoomséattning 1494 1027 1 396 1009
Resultat efter finansiella poster 297 -86 -110 -509
Balansomslutning 11 972 12 465 12 332 12 393
Soliditet % 2,8 0,4 1,1 1,9

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet

(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat

kapital resultat Arets resultat
Ingadende balans 50 000 80 332 -86 003
Balanseras i ny rakning -86 003 86 003
Arets resultat 296 650
Utgaende balans 50 000 -5 671 296 650
Kommentar
Villkorade aktieagartillskott uppgar till 1 400 000 (1 400 000).
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till arsstdmmans férfogande stéar féljande medel
Balanserat resultat -5 670
Arets resultat 296 650
Medel att disponera 290 980
Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande
Balanseras i ny rakning 290 980
Summa 290 980
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Resultatrakning

2023-01-01 - 2022-01-01 -
Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
Rorelsens intakter, lagerféordndringar m.m.
Nettoomséattning 1494 381 1 026 533
Ovriga rérelseintakter 68 900 0
Summa rorelsens intakter, lagerférandringar m.m. 1563 281 1026 533
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader -560 803 -584 567
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -333 666 -348 949
anlaggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader -894 469 -933 516
Rorelseresultat 668 812 93 017
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4719 11
Réantekostnader och liknande resultatposter -376 881 -179 031
Summa resultat fran finansiella poster -372 162 -179 020
Resultat efter finansiella poster 296 650 -86 003
Resultat fore skatt 296 650 -86 003
Arets resultat 296 650 -86 003
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Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 3 11 096 676 11 429 026
Inventarier, verktyg och installationer 4 0 1317
Summa materiella anlaggningstillgangar 11096 676 11 430 343
Summa anlaggningstillgangar 11096 676 11 430 343
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 255 386 191 173
Aktuell skattefordran 7 425 7 425
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 43 894 61124
Summa kortfristiga fordringar 306 705 259 722
Kassa och bank

Kassa och bank 568 929 774 851
Summa kassa och bank 568 929 774 851
Summa omsattningstillgangar 875 634 1034 573
SUMMA TILLGANGAR 11972310 12464 916
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Belopp i kr Not 2023-12-31  2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 670 80 332
Arets resultat 296 650 -86 003
Summa fritt eget kapital 290 980 -5 671
Summa eget kapital 340 980 44 329
Langfristiga skulder

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda 5 10 678 000 10 903 000
foretag

Summa langfristiga skulder 10 678 000 10 903 000
Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 58 662 78 467
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda 300 000 850 000
foretag

Ovriga skulder 80 212 84 794
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 514 456 504 326
Summa kortfristiga skulder 953 330 1517 587
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 11972310 12464 916
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Laneutgifter

Laneutgifter som kan hanfoéras till inkdp och konstruktion av materiella anlaggningstillgangar under
posten byggnader samt markanlaggningar som tagit betydande tid att fardigstalla innan den kan
anvandas eller séljas inkluderas i tillgangens anskaffningsvarde.

Materiella anlaggningstillgangar

Avskrivning

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

| anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Ar
Byggnader 20-50
Inventarier, verktyg och installationer 3-5

Kommentar

Materiella anlaggningstillgangarna har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande
och skillnader i forbrukningen av komponenterna bedémts vara vasentlig med olika
nyttjandeperioder. Utgifter fér I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa
byggnader:

-Stomme 50 ar

-Invandig fasad mm 50 ar

-Installationer, el, véarme och sanitet mm 40-50 ar

-Yttre ytskikt, fasader, fonster, yttertak mm 40-50 ar

-Inre ytskikt, ventilation mm 20-25 ar
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Not 2 Personal

Medelantalet anstallda

Kommentar
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31  2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 13 087 564 13 087 564
Utgaende anskaffningsvarden 13 087 564 13 087 564
Ingéende avskrivningar -1 658 538 -1326 114
Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -332 349 -332 424
Utgaende avskrivningar -1 990 887 -1 658 538
Redovisat varde 11 096 677 11 429 026

Kommentar till not
Hela anskaffningsvardet avser byggnad och markanlaggning, ingen férdelning pd mark som
arrenderas .

Ranta har raknats in i anskaffningsvardet med totalt 442 520 kr.

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31  2022-12-31

Ingdende anskaffningsvarden 181 263 181 263
Utgaende anskaffningsvarden 181 263 181 263
Ingéende avskrivningar -179 946 -163 421
Forandringar av avskrivningar

Arets avskrivningar -1317 -16 525
Utgaende avskrivningar -181 263 -179 946
Redovisat varde 0 1317

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare @n 5 ar fran balansdagen

2023-12-31  2022-12-31
Skulder till intresseféretag 9478 000 9 703 000
Summa 9 478 000 9703 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Kaabs Fastighets AB, org.nr 556874-8973

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kaabs Fastighets AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Kaabs Fastighets ABs finansiella stallning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande
till Kaabs Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstéallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedémer dr nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren avser att likvidera bolaget,
upphoéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstallande direktéren anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning for Kaabs Fastighets AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende i férhallande till Kaabs Fastighets AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och andamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstillande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokfdring ska fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.
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Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foéranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg
2024-06-07

Lars Nystrém

Lars Nystrom
Auktoriserad revisor
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