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Styrelsen och verkstillande direktoren for As Hirads Kypedalen AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget skall dga och forvalta fastigheter och mark i Boras.

Foretaget har sitt séte 1 Boras.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Rékenskapsaret 2023 har varit fortsatt tufft med ett hogt kostnadstryck och fortsatt hoga rantenivaer.
Bolaget har tack vare starka dgare och god relation till kreditgivare hanterat den utmanande situationen
pa ett mycket bra sétt.

Styrelsen i bolaget anser vidare att virderingen av fastigheterna inte innehar nagot nedskrivningsbehov.
Koncernen har 14tit oberoende vérderingsinstitut vérdera ett stort antal fastigheter i koncernens bestdnd
vilket tillsammans med gjorda affarer bekréftar styrelsens uppfattning.

Bolagets egna kapital dr forbrukat till mer &n hélften av det registrerade aktiekapitalet.
Bolaget har inte upprittat nagon kontrollbalansridkning da oberoende vérderingar av bolagets tillgangar
visar att det foreligger ett Gvervéirde som skulle dterstélla det egna kapitalet.

Agarforhillanden
Bolaget ir ett heligt dotterforetag till As Hirads Holding AB (publ), org.nr. 556837-6379, med siite i
Boris.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2020/21

(14 man)
Nettoomséttning 6971 7246 587
Resultat efter finansiella poster -196 3163 515
Balansomslutning 87205 88 948 32116
Avkastning pa eget kap. (%) 28,2 163,4 120,1
Avkastning pa totalt kap. (%) 4,5 5,0 1,6
Soliditet (%) -0,8 2,2 1,3

Kassalikviditet (%) 15,4 5,6 1,8
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Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 25000
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Utdelning
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 25000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

behandlas sa att
till aktiedigare utdelas
i ny rékning dverfores

Balanserat
resultat

527

-1 910 000
1910 239

766

Arets
resultat

1910 239

-1 910239
-723 439
-723 439

766
-723 439
-722 673

0
=722 673
-722 673

209

Totalt

1935 766

-1 910 000
0

-723 439
-697 673

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intéikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Lamnat koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

6 971 425
10 083
6 981 508

-2 439 808

-621 196
-3 061 004
3920 504

-4 116 998
-4 116 998
-196 494

0
-196 494

-526 945
-723 439

3(9)

2022-01-01
-2022-12-31

7 246 320
0
7 246 320

-2174 756

-614 033
-2 788 789
4 457 531

-1294 230
-1294 230
3163 301

-757 460
2 405 841

-495 602
1910 239
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2

Finansiella anliggningstillgingar
Fordringar hos koncernforetag
Uppskjuten skattefordran 4

W

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

31004 383
31 004 383

55765079

2611
55767 690
86 772 073

322 557
3
322 560

109 903
432 463

87 204 536

409

2022-12-31

31625579
31 625 579

57157079

1292
57 158 371
88 783 950

96 091
0
96 091

67 578
163 669

88 947 619
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2023-12-31

25 000
25000

766
-723 439
-722 673
-697 673

84 093 309
1 003 690
85096 999

0

158 473

0
1522102
520072
604 563
2 805 210

87 204 536

5(9)

2022-12-31

25000
25000

527
1910 239
1910 766
1935766

84 093 309
0
84 093 309

862 500
117 582
236 738
608 135
496 944
596 645
2918 544

88 947 619
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 25-80 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ér hanforlig till obeskattade reserver.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Avkastning pa eget kap. (%)

7(9)

Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver

med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pa totalt kap. (%)

Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Kassalikviditet (%)

Omsittningstillgdngar exklusive lager och pagéende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d4 beddmningen
gors. Uppskattningar och bedomningar ér baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstidndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade virdena pé tillgangar och skulder, som inte annars framgér tydligt frén andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses over regelbundet.

Inga vésentliga kéllor till osdkerhet 1 uppskattningar och antaganden pé balansdagen bedéms kunna
innebéra en betydande risk for en vésentlig justering av redovisade varden for tillgdngar och skulder

under nésta riakenskapsar.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 3 Fordringar hos koncernforetag

2023-12-31

32239 612
0
32239 612

-614 033
-621 196
-1235229

31 004 383

2022-12-31

31530712
708 900
32239 612

0
-614 033
-614 033

31 625 579
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Ingaende anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

Avgéende fordringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde
Not 4 Uppskjuten skatt

2023-12-31
Byggnader och mark

2022-12-31
Byggnader och mark

Not 5 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 84 093 309 kronor (84 955 809 kronor) redovisas under foljande poster i

balansriakningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

8(9)

2023-12-31 2022-12-31

57 157 079 0

1 890 000 59 178 500

-3 282 000 -2 021 421

55765 079 57 157 079

55765 079 57 157 079
Temporir Uppkjuten  Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld
12 676 2611 0
12 676 2 611 0

Temporir Uppskjuten  Uppskjuten
skillnad skattefordran skatteskuld

6272 1292 0
6272 1292 0

2023-12-31 2022-12-31

84 093 309 84 093 309

84 093 309 84 093 309

0 862 500

0 862 500
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Not 6 Stillda sikerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 85792 000 85792 000
85792 000 85792 000

Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Marknadslédget har forbéttrats for fastighetsmarknaden och kommer att fortsétta bli mer och mer
gynnsam. Intresset for fastighetsbolag och fastigheter har 6kat markant.

Koncernen har efter rikenskapsarets slut via nyemission tagit in nytt kapital som anvénts till att minska
bolagets skuldséttning. Koncernen har ocksé via réntederivat sikrat en stor del av lanestocken pa en lidgre
rénteniva.

Ovanstéende sékrar ett positivt kassaflode 2024 och koncernen avser att ta in ytterligare nytt kapital for
att fortsétta minska ner skulder samt vid rétt tillfélle forvarva nya fastigheter som genererar positivt

kassaflode.

Koncernen har kommit Sverens med kreditgivarna Sparbanken och SEB om 3 ars kredittid vilket
avsevart stirker koncernens finansiella situation.

Bolagets styrelse ser positivt pad 2024 da det vérsta dr bakom oss.

Boréas 2024-06-19

Bjérn Peterson Johan Stromberg
Bjorn Peterson Johan Stromberg
Ordférande Verkstiéllande direktor



