Arsredovisning
for
Kristinehamns Fastighetsforvaltning AB

556081-2033

Rékenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Kristinehamns Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 16 maj 2025. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag mtygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Kristinehamn den 16 maj 2025

Anneli Jonsson
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Kristinehamns Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556081-2033

Styrelsen och verkstéllande direkt6ren for Kristinehamns Fastighetsforvaltning AB avger féljande

arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

I (9)

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmdnt om verksamheten

Bolagets verksamhet har under aret bestatt av fastighetsforvaltning. Verksamheten bedrivs i

Kristinehamns kommun.

Fastigheterna Sirius 14 och Plejaderna 7 blockhyrs av kommanditbolaget Sirius 14 KB (916573-

1193) respektive Plejaderna 7 KB (916911-1193) och hyresintdkter och driftkostnader f6r

fastigheterna redovisas dérfor i sin helhet i resultatriikningen for Kristinehamns

FastighetsfGrvaltning AB.
Foretaget har sitt séte 1 Kristinehamn.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsittning 4 138 3933
Resultat efter finansiella poster 177 136
Soliditet (%) 26,4 25,4

Foridndringar i eget kapital

Aktie- Reserv-
kapital fond
Belopp vid arets ingéng 100 000 20 000
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny ridkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
t1ll aktiedgare utdelas
1 ny rdkning Overfores

2022
3904
191
26,3

Balanserat
resultat

602 124

7 744

609 868

609 868
140 555
750 423

360 000
390 423
750 423

2021

3774

403
28,8

Arets
resultat

107 744

100 000

-7 744
140 555
140 555

Totalt

829 868

-100 000
0

140 5355
870 423




S
L

™
e

2025041

Kristinehamns Fastighetsforvaltning AB 2 (9)
Org.nr 556081-2033

Styrelsens yitrande 6ver den fOreslagna vinstutdelningen

Den foreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 17 procent. Soliditeten #r mot
bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med I6nsamhet betryggande. Likviditeten i
bolaget bedOms kunna upprétthéllas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning &r att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den foreslagna
utdelningen kan ddrmed forsvaras med hénsyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st.
(forsiktighetsregeln).

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
«




Kristinehamns Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556081-2033

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

~ Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

4 138 725

4 138 725

-2 804 063
-915 406

-183 096
-3 902 565
236 160

50 435
-109 564
-39 129
177 031

177 031

-36 476
140 555

3 ()

2023-01-01
-2023-12-31

3952708
104 745
4 057 453

-2 963 981
=705 777
-186 296

-3 856 054

201 399
41 859
-107 608
-65 749
135 650
135 650

-27 906
107 744

¥
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Kristinehamns Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556081-2033

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anlédggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar .

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

L2

2024-12-31

1 101 924
48 000
1 149 924

321 068
321 068
1 470 992

143 894
143 894

1 683 436
1 683 436
1827 330

3298 322

4 (9)

2023-12-31

1 213 021
120 000
1333 021

255518
255 518
1 588 539

97 829
97 829

1 580 625
1 580 625
1678 454

3266993
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Kristinehamns Fastighetsforvaltning AB

Org.nr 556081-2033

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantGrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

100 000
20 000
120 000

609 868
140 555
750 423

870 423

891 853
852 066
1743 919

18 700
175 153
112214

435 639
332274
683 980

3 298 322

5 (9)

2023-12-31

100 000
20 000
120 000

602 124
107 744
709 868
829 868

910 553
872 066
1702 619

18 700
130 301
115125

38 262
352 118
654 506

3 266 993
p




Kristinehamns Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556081-2033

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fGretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Inventarier verktyg och installationer
Byggnader, bostdder

Not Eventualforpliktelser

Ansvar som komplementir 1 kommanditbolag for deras skulder

Not Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

5 ar
40 ar

2024-12-31

3 091 686
3 091 686

2024-12-31

1 850 000
1 850 000

6

2023-12-31

3627330
3 627 330

2023-12-31

1 850 000
1 850 000

)

3
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Kristinehamns Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556081-2033

Not 2 Anstillda och personalkostnader (mindre foretag)

Medelantalet anstillda

Kvinnor
Maéan

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2024

2024-12-31

> 884 392
5 884 392

-1 999 028
-111 (96
-2 110 124

-2 672 344
-2 672 344

1101 924

2024-12-31

284 113
584 113

-464 113
-72 000
-336 113

48 000

7 (9)

2023

2023-12-31

> 884 392
S 884 392

-1 887 932
111 096
-1 999 (028

-2 672 344
-2 672 344

1213020

2023-12-31

584 113
584 113

-388 913
-75 200
-464 113

120 000
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Kristinehamns Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556081-2033

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden Sirius 14 KB

insittning/uttag fran kommanditbolag
Hyresintdkt Kr FF AB

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvérde Plejaderna 7 KB
[nsdttning/uttag fran komanditbolaget
Hyresintdkt Kr FF AB

Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

2024-12-31

123 238
339 165
-329 498
132 905

132 280
445 675
-389 792
188 163

321 068

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare 4n 5 ar efter balansdagen

Skulder till kreditinstitut

2023-12-31

817 033
817 053

8

2023-12-31

88 567
361 181
-326 510

123 238
94 536
463 222

-425 478
132 280

2335 518

2022-12-31

835 753
8335 733

(9)
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Kristinehamns Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556081-2033

Kristinehamn den 16 maj 2025
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Richard Larsson Annelig¢ Jonsson
Verkstiallande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats 16 maj 2025

<X

Anaers_Hernstrom
Auktoriserad revisor
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LR Revision & Redovisning

N Kompetesus och engagemaits

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Kristineharhns Fastighetsforvaltning AB, org. nr 556081-2033

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Kristine-
hamns Fastighetsférvaltning AB fér rdkenskapsaret 2024-01-
01 — 2024-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vidsentliga
avseenden rattvisande bild av Kristinehamns Fastighetsfér-
valtning ABs finansiella stélining per den 31 december 2024
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnings-
lagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisning-
ens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Milt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till Kristinehamns Fas-
tighetsférvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirackliga
och d&ndamalsenliga som grund for mina uttalanden

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och den verkstallande direktéren som har
ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och den
verkstallande direktéren ansvarar dven for den interna kontroll
som de bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra véasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fe!.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
den verkstdllande direktdéren fér beddmningen av bolagets
formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att ayveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sadkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptidcka en vé-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i ars-
redovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddémer jag riskerna fér vasentliga felak-
tigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller pa fel, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat ulifran dessa risker och inhédmtar
revisionsbevis som ar tilirdckliga och dndamalsenliga for
att utgdéra en grund fér mina uttalanden. Risken for att
inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter ar hégre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroli.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets inter-
na kontroll som har betydelse fér min revision for att ut-
forma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effek-
tiviteten i den interna kontrolien.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisnings-principer
som anvands och rimligheten i uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen an-
vander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund
i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hédndelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten.
Om Jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osaker-
hetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fésta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osadkerhetsfaktorn eller, om sadana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som Inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att
ett bolag inte langre kan fortséatta verksamheten.

e utvarderar jag den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hdndelserna pa ett séitt som
ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser
under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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rRapport om andra krav enligt iagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfért en
revision av styrelsens och verkstéllande direktérens férvaltning
for Kristinehamns Fastighetsforvaltning AB for rékenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag fillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberéatteisen och beviljar styrelsen och
den verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Kristinehamns
Fastighetsférvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar filirackliga
och @ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och den verkstéillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen
ar férsvarlig med héansyn till de krav som bolagets verksamhets
art, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
lagenheter | Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den
verkstéllande direktéren ska skéta den |6pande férvaltningen
enligt styreisens riktlinjer och anvisningar och bland annat
vidta de atgdrder som &r nodvéndiga for att bolagets bokféring
ska fullgéras 1 dverenstammelse med lag och fér att medels-
férvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forsla-
get ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag tili dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaper-
na. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors base-
ras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och véasentlighet, Det innebar att jag fokuserar granskningen
pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésent-
liga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér bolagets situation. Jag gar igenom
och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra férhallanden som é&r relevanta fér mitt uttalande om
ansvarsfrinet. Som underiag fér mitt uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval
av underlagen fér detta for att kunna bedéma om férsiaget ar
férenligt med aktiebolagsiagen

Karlstad den w:\ maj 2025

Anders Her
Auktoriserad revisor




