2622101900020

Arsredovisning

for

Exinox Fastighetstorvaltning AB

356517-5014

Réakenskapsaret

2021-07-01 — 2022-06-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Exinox Fastighetsforvaltning AB intygar att resultatrikningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 5 oktober 2022. Arsstiimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag mtygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 5 oktober 2022

Danny Asmar
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Styrelsen for Exinox Fastighetsforvaltning AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2021-07-01 - 2022-06-30.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela
kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter, bade egna och genom dotterbolag.
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Asmar Holding AB, organisationsnummer 559261-2351.

Foretaget har sitt sidte 1 Stockholm.
Visentliga hindelser under riakenskapsdret

Inga vidsentliga hindelser har skett under aret.

Flerarsoversikt (tkr) 2021/22 2020/21 2019/20 2018/19
Nettoomsattning 14 815 13772 14 455 12 962
Resultat efter finansiella poster 34 174 7 159 -6 852 211
Soliditet (%) 46 36 37 65
Forandring av eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 500 000 100 000 63 987 264 6416985 71004 249
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma:
Utdelning -214 000 -214 000
Balanseras 1 ny rakning 6416 985 -6 416 985 0
Arets resultat 290867 012 29 867 012
Belopp vid arets utgang 500 000 100 000 70 190 249 29867012 100 657 261
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Resultatdisposition
Styrelsen fOreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 70 190 249

arets vinst 29 867 012
100 057 261

disponeras sa att

1 ny rakning dverfores 100 057 261

100 057 261

Foretagets resultat och stallning 1 Ovrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrﬁkning Not 2021-07-01 2020-07-01
1 -2022-06-30 -2021-06-30
Rorelseintiakter, lagertforandringar m. m.
Nettoomséttning 14 815 046 13 772 080
Summa rorelseintiakter, lagerforiandringar m.m. 14 815 046 13 772 080
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -3 759 294 -4 373 495
Avskrivningar av materiella anliaggningstillgangar -1 388 510 -1362 710
Summa rorelsekostnader -5 147 804 -5 736 205
Rorelseresultat 9667 242 8 035 875
Finansiella poster
Resultat frdn andelar i koncernforetag 40 874 511 0
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2 2 222 559 416 167
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar -17 000 000 0
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -1 589 925 -1 292 564
Summa finansiella poster 24 507 145 -876 397
Resultat efter finansiella poster 34 174 387 7 159 478
Bokslutsdispositioner 4
Erhallna koncernbidrag 2 538 000 0
Lamnade koncembidrag -2 538 000 0
Forandring av periodiseringsfonder -2 662 000 -450 000
Summa bokslutsdispositioner -2 662 000 -450 000
Resultat fore skatt 31 512 387 6 709 478
Skatter
Skatt pa arets resultat -1 645 375 -292 493
Arets resultat 29 867 012

6 416 985 i(
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlaggningstiligingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Fordringar hos infresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

13

2022-06-30

40 062 514
203 200
40 265 714

89 142 963
49 714 669

10 875

39 000 000
177 868 507
218 134 221

341 270
2 538 000
4 905 374

099 279
8 783 923

1 978 989
1978 989

1 186 467
1186 467
11 949 379

230 083 600

4(11)

2021-06-30

41 325 224
200 000
41 525 224

67092 519
89 141 921

5875

5 000 000

161 240 315

202 765 539

542 155
0

4408 110
176 085
5126 350

1 693 959
1693 959

1 004 305
1004 305
7 824 614

210 590 153 1




2022101900025

Exinox Fastighetsforvaltning AB 5(11)
Org.nr 556517-5014 ~

Balansrikning Not 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 500 000 500 000
Reserviond 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 600 000 600 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 70 190 249 63 987 264
Arets resultat 29 867 012 6 416 985
Summa fritt eget kapital 100 057 2061 70 404 249
Summa eget kapital 100 657 261 71 004 249

Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 7722 000 5 060 000
Summa obeskattade reserver 7722 000 5 060 000
Langfristiga skulder - 14

Skulder till koncernforetag 46 643 682 37 093 682
Ovriga skulder 14 440 041 14 440 041
Summa langfristiga skulder 61 083 723 51 533 723
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 53 000 000 80 450 000
Leverantorsskulder 11 067 19 883
Skulder till koncernféretag 2 538 000 0
Skatteskulder 1459 482 0
Ovriga skulder 868 304 590 404
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 2 743 763 1931 894
Summa kortfristiga skulder 60 620 616 82 992 181
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 230 083 600 210 590 153

/
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

AvsKrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader | 33-50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2021-07-01 2020-07-01

-2022-06-30 -2021-06-30

Utdelningar 63 092 39 240
Rénteintédkter koncernbolag 173 666 420 087
Ranteintakter ovriga 1 673 559 1 187 926
Resultat vid forsdljning av viardepapper 312 242 0
Valutakursdifferenser kortfristiga placeringar 0 -6 916 648
Aterforing av nedskrivning valutaderivat/nedskrivning 0 5 685 562
2 222 559 416 167

b
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Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Ovriga rintekostnader

Not 4 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag
[Lidmnade koncernbidrag
Avsittning till periodiseringsfond

Not 5 Byggnader och mark

Ingdaende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskafiningsvirden
Inkoép
Utgidende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2021-07-01
-2022-06-30

-1 589 925
-1 589 925

2021-07-01
-2022-06-30

2 538 000
-2 538 000
-2 662 000
-2 662 000

2022-06-30

58 316 265
S8 316 265

-16 991 041
-1 262 710
-18 253 751

40 062 514

2022-06-30

500 000
129 000
629 000

-300 000
-125 800
-425 800

203 200

7(11)

2020-07-01
-2021-06-30

-1 292 564
-1 292 564

2020-07-01
-2021-06-30

0
0

-450 000
-450 000

2021-06-30

58 316 265
38 316 265

-15 728 331
-1 262 710
-16 991 041

41 325 224

2021-06-30

500 000
0
500 000

-200 000

-100 000
-300 000

200 000

T




Exinox Fastighetsforvaltning AB 8 (11)
Org.nr 556517-5014
o0
= Not 7 Andelar i koncernforetag
= 2022-06-30 2021-06-30
S
N Ingidende anskaffningsvirden 67 092 519 53 907519
= Inkop 39 050 444 13 185 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 106 142 963 67 092 519
Arets nedskrivningar -17 000 000 0
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -17 000 000 0
Utgdende redovisat virde 89 142 963 67 092 519
Not 8 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Go West AB 100% 100% 1 000 3 324 440
Exinox Bromma AB 100% 100% 100 50 000
Exinox Solna 1 AB 100% 100% 100 25 183 018
Exinox Solna 2 AB 100% 100% 106 25735311
Exiox Invest AB 100% 100% 500 25 000
Exinox Holding AB 51% 51% 51 12 750
Exinox Sollentuna AB 100% 100% 250 13 185 000
Brosch & Nipper Fastighets
AB 100% 100% 500 21 627 444
89 142 963
Org.nr Site
Go West AB 556787-9019 Stockholm
Exinox Bromma AB 559150-7727 Stockholm
Exinox Solna | AB 559218-6992 Stockholm
Exinox Solna 2 AB 559218-7016 Stockholm
Exinox Invest AB 559237-7435 Stockholm
-~ Exinox Holding AB 559259-2769 Stockholm
Exinox Sollentuna AB 559280-5443 Stockholm
Brosch & Nipper Fastighets AB  556971-6177 Stockholm
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Not 9 Fordringar hos koncernforetag
2022-06-30 2021-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 89 141 921 57 664 483
Tillkommande fordringar 3115 100 35 4835 290
Avgaende fordringar -42 542 352 -4 007 852
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 49 714 669 89 141 921
Utgaende redovisat virde 49 714 669 89 141 921
Not 10 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-06-30 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 5 875 0
Inkop 5 000 5 875
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 875 S 875
Utgaende redovisat virde 10 875 5 875
Not 11 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag
2022-06-30 2021-06-30
Ingaende anskaffningsvirden 5 0600 000 0
Tillkommande fordringar 34 000 000 5 600 000
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviarden 39 000 000 5 000 000
Utgaende redovisat virde 39 000 000 5 000 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-06-30 2021-06-30
Ovriga fSrutbetalda kostnader 156 265 164 578
Upplupna intikter 343 014 11 507
999 279 176 085
Not 13 Aktier och andelar, omsattningstillgangar
Anskaffn. Bokfort  Marknads-
Namn varde varde varde
Noterade aktier och andelar 1 601 766 1601 766 2 154 590
1 601 766 1601766 2 154 590

7




Exinox Fastighetsférvaltning AB
Org.nr 556517-5014

Not 14 Langfristiga skulder

Qlaulder som betalas mellan 1 - 5 ar efter balansdagen

Not 15 Upplupna kostnader och rorutbetalda intakter

Forutbetalda hyresinkomster

Not 16 Stallda sikerheter
Generella gikerheter for 1an samt handel med OTC derivat

Fasti ghetsinteckning

2022-06-30

14 440 041
14 440 041

2022-06-30

1 893 562

680 523
169 678

2. 743 763

2022-06-30

94 000 000
94 000 000

10 (11)

2021-06-30

14 440 041
14 440 041

2021-06-30

1753279
25 920
152 6935

1 931 894

2021-06-30

94.000 000
94 000 000
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Not 17 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
[nga visentliga handelser har intratfat efter rikenskapsarets slut.

Stockholm 2022-10-05

Danny Asmar

Min revisionsberattelse har ldamnats 2022-10-05

Curt ?ha
Aukt}iéad revisor

11 (11)
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/" Crowe

Crowe Osborne AB

Revisionsbherittelse

Till bolagsstimman i Exinox Fastighetsforvaltning AB
Org.nr 556517-5014

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Exinox
Fastichetsforvaltning AB for rikenskapsdret 2021-07-01 - 2022-06-
30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Exinox Fastighetsforvaltning ABs finansiella
stdllning per den 2022-06-30 och av dess finansiella resultat for dret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
drsredovisningens 6vriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare t avsnittet Revisorns ansvar. Jag r
oberoende i forhallande till Exinox Fastighetsforvaltning AB enligt
sod revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4ven for den interna kontroll som den bedémer 4r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter

eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen 10r
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nir sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
fbrmagan att fortsitta verksamheten och att anviénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen garanti {Or
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av.en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instédllning under hela
revisionen. Dessutom:

1 (2)

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
Andamalsenliga f6r att utgdra en grund fOr mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till £6ljd av
oegentligheter 4r hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontrolt.

- skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse t6r min revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte {Or att uttala mig om effektiviteten 1 den
tnferna kontrollen. f

- utvérderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskatiningar 1 redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om [dmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksé en slutsats, med grund i1 de inhdimtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formdaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osidkerhetstaktor, mdste jag |
revisionsberittelsen fista uppméirksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héindelser eller torhdllanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 arsredovisningen, diribland upplysningarmna, och om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna p4 ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
tdentifierat,

Exinox Fastighetsférvaltning AB, Org.nr 556517-5014
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Exinox Fastighetsforvaltning
AB for rikenskapséaret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rikenskapséret,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Jag #4r oberoende i forhdllande till Exinox Fastighetsforvaltning AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga och
#ndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6pande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad sd att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och déarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot

ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan franleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sift handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sikerhet bedoma om fOrslaget ér férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka dtgédrder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr torenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revistonssed 1 Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till disposttioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
eranskningsdtgéirder som utfors baseras pd min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
jag fokuserar granskningen pd sddana atgirder, omriden och
forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
gdr 1igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
Atgdrder och andra forhdllanden som ér relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag f6r mitt uttalande om styrelsens
forstag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat om fOrslaget dr forenligt med aktiebolagsiagen.

Stockholm den 5 oktober 2022

7,
7
Curt Johanss
Auktorisérad revisor

O
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