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Nyfosa Samuel 1 Fastighets AB
Org nr 556676-6449

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrikning

- rapport éver forindringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Samuel 1 Fastighets AB intygar hdrmed att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallis pa arsstamma den

G o) a'{j)clk DY .

forlusten.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer
overens med originalen.
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Forvaltningsberittelse
Allméant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att dga och foérvalta fastigheter.

Ho6g inflation och stigande marknadsréntor paverkade bolagets fastighets- och finansierings-
kostnader. Fastighetskostnader hinférliga till uthyrda lokaler debiteras i stor del till hyresgisterna.
Effekten fran hogre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehéller viltkor
tor indexupprikning mot KPL.

Regeringen beslutade om stodpaket till foretag 1 form av kompensation 16r hoga elkostnader, vilket
erholls.

I 6vrigt har inga visentliga hidndelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2023 2022 2021 2020
Hyresintdkter tkr 35 833 32292 29 347 28 147
Driftnetto tkr 23 494 22 408 19 894 18 468
Resultat efter finansiella poster tkr -1 954 4 186 6 362 5419
Overskottsgrad % 65.6 69,4 67,8 65,6
Soliditet % 0,2 1,4 1,9 3.7
Redovisat virde fastigheter tkr 184 832 193 343 177 510 184 758

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.
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Bed6mningen &r att inflations- och rintenivderna kommer att vara kvar pa relativt hoga nivaer en
tid framover. Den 6kade risken for osidkra hyresfordringar kommer besta pa kort sikt.

h_os. hy_l e;s.gastema, p.a_verka _e;fterfraga_n pa bo_la_gets lokale;r.- Detta_ ._S_kull;e kunna led_c_l_ tﬂl_ en kang av
langsiktiga vakanser, pressade hyresnivaer och fastighetsvédrden, samt en lﬁngsiktigt hogre
fmansmrmgskostnad Bolagets verksamhet forvéntas drivas vidare med fokus pa att sdkra en stabil
finansiell stillning och likviditet.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, resultat och stéllning péverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall, sarskilt géllande fastig shetsvirderingar, pd bedomningar. Riskerna som paverkar resultat och
kassaflode dr frimst hinforli ga ull kreditrisk samt forandrmgen i hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rintenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering
4r centraliserad till Nyfosa AB (publ.) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets

ar&.edowsmng samt i not i denna arsredovisning.

Resultatdisposition

Styrelsen toreslar att den ansamlade forlusten Gverfors 1 ny o
riikning med kronor -12 874 546

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557515290244 {3y
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Resultatrakning

Hyresintédkter

Ovriga rorelseintiikter
Fastighetskostnader
-Driftskostnader
-Underhallskostnader
-Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Central administration
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rdnteintidkter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

:o.ks'lut‘s_dfi.sposiitioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Det forekommer inget §vrigt totalresultat varfor arets resultat verensstimmer med drets

totalresultat.

Not
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgdngear

Forvaltningsfastigheter
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortiristiga fordringar
Hyresfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

O vriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgdngar

Transaktion 09222115557515290244 {23
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Uppskrivningstond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiittningar

Langfristiga skulder
Skulder ull koncerntoretag
Ovriga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Aktie-

kapital

Eget kapital 2021-12-31 100
Overforing frin bundet till fritt eget

kapital B

Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31 100

jve—rf‘drin ¢ frin bundet till fritt eget
kapital
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31 100

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Uppskrw-

ningsfond

13 136

-150

12 986

~149

Fritt eget
kapital

150
-1 164

-9 485

149
3538

-12 874

71(20)

Totalt eget

kapital
4765

-1 164
3 601

63

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och

kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Uppskrivningsfond

Uppskrivningsfond utgér en del av bundet eget kapital och far endast anvéndas for téckning av

forlust eller for 6kning av aktiekapitalet genom fond-/nyemission.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i
forekommande fall, tilldgg for avséttning till reserviond, utdelningar samt &vriga tillskott fran

aktiedgaren.

Transaktion 09222115557515200244  {&=
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Nyfosa Samuel 1 Fastighets AB

Kassaflodesanalys 2023

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1954

Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
-Avskrivningar 11759

Betald/erhallen inkomstskatt 759

[T T S S0 M T T T TS T S TR o

Okning/minskning av rorelsefordringar -164 594
Okning/minskning av rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten -16 039

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar -3 248

Kassafiode fran investeringsverksamheten -3 248

Finansieringsverksamheten

Fordndring lﬁngfristiga skulder koncernforetag 19 269
Fordndring Oviga langfristiga skulder 18

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 19 287

Arets kassaflode 0
Likvida medel vid arets borjan -

Likvida medel vid arets slut 0

137991

Transaktion 09227115557515290244. {&=)  Signerat SLH, HB
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Noter

Not 1 Allmén information

tlll och dar 'konc,ermedowsnmg upprattas ar Nyfesa Al org nr 559131 0833 med Sate 1 Nacka

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Rédet for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen innebir att bolaget i arqredoqumgen for den ]urldlska personen skall tillampa
samtliga av EU godkidnda IFRS och uttalanden s 1angt detta dr mdjligt inom ramen for
arsredowsmngslagen och med hansyn tlll Sambandet mellan redowsmng ech beskattnmg

an_gw.na re;dowsmngspx1nc_1_per_naf har tlllampa_ts k@nsekve:nt p_d _sc;lmthga p.enoder SOm presenteras
om inte annat framgar nedan.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d& bolaget omfattas av

en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Nyfosa AB

(publ.), org nr 559131-0833.

Tlllg_angar_ avsattnmgar och_ skulde;r ha_r V_arderats tll_]. anskaffmngsval_den om mgejt_ an_nat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bohgets funktlonella valuta ar svenska kronor SEK och utgor rapportermgsvaluta for bolaget Om

trans_.aktloncr 1 utlandsk valuta

Intikter
Bolagets hy‘re*sintﬁkter dela‘s upp i t’vﬁ del’ar Hyresintﬁkter och Serviceintékter Den férstﬂémnda

so_por_ vatten, s.noro_]_nmg_ med mera.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintdkter inklusive tilligg fran
férvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller méanadsvis i forskott och redovisas hnjart som en
intikt i resultatrikningen 6ver kontraktsperiodens lingd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjirt
over hyreskontraktets 16ptid.

Transaktion 09222115557515200244 §E28  Signerat SLH, HB
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Resultat fran forsédljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forséljning av
fastigheter. Intékter fran fastlghet&,forsaljmng redovisas pa tilltridesdagen om inte kontroll Svergar
'tﬂl kﬁparen wd ett tldlgare ullfalle Om Sa har Skett redowsas fastighetsfolsaljmngen wd denna
partezna betraffande k@nu 011 samt engagemang i den lopande forvaltmngen Darutover beaktaf;
omstindigheter som kan paverka affirens utgang vilka ligger utanfor sdljarens och/eller kdparens

kontroll.

Vid fé’rséil j‘ningstillfﬁﬂet gﬁra wentuella reserverin ga.r fér bland a.;nnat ej’ fakturerade

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkier och kostnader bestar frimst av ranteintdkter pa fordringar och erhallna
utdelningar, rintekostnader avseende 1an samt nedskrivningar av finansiella tillgangar.
Rénteintédkter och rintekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden.

Personal
Bolaget har varken under innevarande riikenskapsar eller foregdende ridkenskapsar haft nagra
anstillda och har ej heller utbetalt nigra I6ner eller andra ersdttningar.

Skatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom
da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekt
redovisas i eget kapital. Aktuell skatt #r skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, Hit
hér dven justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansmkmngsmetoden med utgangspunkt i temporira skillnader
mellan redovmade och skattemasmga Varden pa ‘!:,1 U gangar och Skulder BeIOppen beraknas bdserade

mrelsefowarv som wd tldpunk‘ten fm‘ transaktlonen inte paverkar vare 81g redowsat eller
skattepliktigt resultat. Temporéra skillnader beaktas ej i skillnader hénforliga till andelar i dotter-
och intresseforetag som inte forvéntas bli dterforda inom en overskadlig framtid.

Uppskjutna Skattefrdrmgar avseende avdragsgilla temporira skillnader och und*e;rsk;ttswdmg
r‘edcﬁwisas endast i den m’én det éir 'sann@likt d'[t dessa komme'r a‘tt kunna utnyttj’as V'Es—il det pfi

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktiefigartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag som bokslutsdisposition.

Aktiedgartillskott redovisas direkt mot eget kapltal hos mottagaren och redovisas som 6kning av
aktier och andelar i koncernforetag hos givaren, i den mén nedskrivning ej erfordras. Erhéllna
aktiedgartillskott redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

= Signerat SLH, HB
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Klassificering av tillgangar och skulder

Anlidggningstillgangar bestér i allt visentligt av belopp som fOrvintas dtervinnas eller betalas efter
mer 4n tolv manader riaknat fran balansdagen medan omséttningstillgangar i allt vasentligt bestar av
belopp som férvintas atervinnas eller betalas inom tolv ménader rdknat fran balansdagen.
Langfristiga skulder utgors i allt viisentligt av belopp som bolaget per balansdagen har en
ovillkorad ritt att vilja att betala lingre bort i tiden dn tolv ménader efter balansdagen. Har bolaget
inte en sidan ritt eller forvéintas skulden regleras inom den normala verksamhetscykeln redovisas

skuldbeloppet som kortfristig skuld.

Materiella anléiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskafiningsvérde efter avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar inkpspriset samt
kostnader direkt hdnforbara till tillgangen for att bringa den pa plats och 1 skick for att utnyttjas 1
enlighet med syftet med anskaffningen.

Tlllkommande utglfter Iaggs ull anskaffmngsvardet t111 den del tﬂlgangens prestanda forbattlas 1

Byggnader 50 ar
Hyresgistanpassningar kontraktsperioden
Markanldggningar - 20 8r
Markinventarier 15-20 ar
Byggnadsinventarier 5-20 &t

;farvaltnmgsfasugheter

Upplysning limnas om vérdering till verkligt virde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar

mdlkatlon pa nedskrwmngsbehov Om Sadan mdlkatmn fmns beraknas tlllgangens
atewmnmgsvarde som det hogsta av nyttjandevirdet och nettoforséljningsvirdet. Nedskrivning
gbrs om atervinningsvérdet understiger det redovisade vérdet. En nedskrivning dterfors endast om
tillgdngens redovisade virde efter aterforing inte Overstiger det redovisade virde som tillgangen
skulle haft om nedskrivning inte skett.

Transaktion 08222115557515200244 {&3  Signerat SLH, HE
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Leasade tillgangar
Leasingavgifterna kostnadsfors linjéirt Gver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter kostnadsfors
I6pande for den period till vilka de hdnfors. Férmdner erhdllna i samband med tecknandet av ett

avtal redovisas linjirt som en minskning av den leasingkostnaden.

Fordringar
Fordringar ar redovisade till anskaffningsviarden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod

Statliga bidrag relaterade till tillgdngar redovisas i balansrikningen som en reduktion av tillgangens
redovisade virde. Andra statliga bidrag redovisas som intdkt i resultatrikningen nér det foreli ggel
rimlig sdkerhet att bidraget kommer att erhallas och periodiseras systematiskt 1 arets resultat pa
samma sitt som de kostnader bidragen ar avsedda att kompensera {or.

Avsiattningar

En avsittning redovisas i balansridkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intréffad hidndelse och det &r troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att kriivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet

kan goras. Dér effekten av nér 1 tiden betalning sker ir visentlig, berdknas avsédttningar genom
dlsk@mermg av det forvantade f1 amtlda kassaﬂedet t1ll en rantesats fore skatt som aterSpeglal

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella
instrument. Istiillet tilldmpas en metod med utgangspunkt i amkaﬁnmgwardet Finansiella
instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgangarna hyresfordringar,
fordringar pa koncernforetag, ovriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt bland
skulderna leverantorsskulder, skulder till kQHG@IHfél’ﬁtagj ovriga skulder och laneskulder.,

Fordlmgal 1ed0v1sas tﬂl upplupel anskaffmngwarde och har efter mdmduel] bedomnmg av

F()l_ b@l..agets fordungar utom hkv.lda_ medel .anvands. _den tol elﬂdade modelle-n for kredit-
reserveringar, Det gors 16pande bedomningar for kreditreserveringar baserat pé historik samt
nuvarande och framatblickande faktorer. Bolaget fgijr en bedomning om reservering for fordringar
som dr forfallna med mer dn 31 dagar. Fordringar pa dotterbolag redovisas till anskaffnmgwarde

och beddms Ispande for eventuella reserveringar. Fordringar utan sidkerhet 1 fastigheter uppgar titl
ett ovisentligt belopp.

En finansiell till ging och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i

balansrdkningen endast nér det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger

avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera
skulden. '

e Transaklion 09222115557515290244 £} Signerat SLH, HE
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Likvida .medreli

Skulder
Skulder redovisas till nominellt belopp varmed utbetalning berdknas ske. Eventuella anskaffnings-
kostnader redovisas som en minskning av skulden och periodiseras under skuldens 16ptid.

Belaningen redovisas dér efter till upplupet anskaffningsvirde.

Langfristiga skulder bestar i allt visentligt av belopp som f0rvintas betalas efter mer an tolv
manader riknat fran balansdagen. Kortfristiga skulder bestar i allt visentligt av belopp som
férvintas betalas inom tolv manader rdknat fran balansdagen.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillimpas vid upprittande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som énnu inte borjat tillimpas _
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning férvéintas inte komma att ha nagon visentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgﬁnar.

Ove rskotlsg rad
Arets driftnetto i relation till arets hyresmtakter

Not 3 Kritiska bedomningar och uppskattningar

Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kriver att styrelsen och
foretagsledningen gor bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tillimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder,
intidkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena dr baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer som under rddande forh&llanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa
uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att bedoma redovisade virden pa tillgdngar och
skulder som inte annars framgar tydhgt fran andra kiillor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och bedomningar.

Inom omradet vardermg av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stillning. Virderingen kraver
bedomning av och antaganden om det framtida kassaflodet samt faststillelse av diskonteringsfaktor
(avkastningskrav). Information om detta samt de antaganden och bedémningar som har gjorts
framgar av Not 12 Férvaltningsfastigheter.

em)  Signerat SLH, HB
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Not 4 Avtalade framtida hyresintikter
Hyresavtalen 1 bolaget #r ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hanfor sig till icke-uppsigningsbara operationella leasingavtal

forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintéikterna i denna not inkluderar dven serviceintékter.

2023-12-31 2022-12-31

Avtalade hyresintékter inom ett &r 35 107 33 558
Avtalade hyresintdkter mellan ett och fem ar 40 833 34 250
Avtalade hyresintikter senare dn fem ar 9992 11999

Summa 85932 79 807

Not 5 Hyresintiikter

2023 2022

Uppdelning av hyresintékter enligt IFRS 15.

Hyresintikter 35 653 32 139
Serviceintikter 180 153

Summa 35 833 32292

Not 6 Offentliga bidrag

Tiansaktion 09222115557515200244 (e
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Not 7 Transaktioner med niirstaende

15(20)

Bolaget har en nérstadenderelation med bolag inom Nyfosa AB (publ.)-koncernen. Baiagets totala

inkép och forséljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhor

presenteras i tabellen nedan:

Inkop

Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintikter, koncernforetag
Rénteintakter, dvriga

Summa

(tkr)

Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader, koncernforetag
Riintekostnader, 6vriga

Transaktion 09222115557515290244.  {&
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Not 10  Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfond
Lidmnade koncernbidrag

Summa

Not 11 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret

Uppﬁkjuten skatt hiinforlig till temporidra skillnader pa

fasti gh?eter
Summa
Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt beriknad enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intédkter
Skattereduktion fOr investeringar 1 inventarier

Redovisad skattekostnad

Transaktion 09272115557515200244  {Em3}
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Nyfosa Samuel 1 Fastighets AB
556676-6449

Not 12

Forvaltningstastigheter

Ingaende anskaffningsvirden

Investeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp

Utgéende ackumulerade uppskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31

258 408

261 656

-88 023
-11 274

22 958
485

17(20)

27 421

258 408

11103

-88 023

-485

22 958

193343

Forvaltningsfastigheternas verkliga virde uppgér till 420 430 tkr (442 650 tkr). Det verkliga vérdet

har beddmts av externa, oberoende fastighetsvirderare, med relevanta, professionella
kvalifikationer och med erfarenhet av omradet samt kategori av fastigheter som vérderats. Virdet

for fastigheterna har bedomts med stéd av en marknadsanpassad kassaflodeskalkyl 1 vilken man
genom simulering av de berdknade framtida kassaflodena som driftnettot genererar analyserar
marknadens forvantningar pa varderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvénds 1 kalkylen
har hérletts ur forsiljningar av jamforbara fastigheter. Virderingen har gjorts utifran en kombinerad
ortsprismetod utifran redovisad jamforelsekdp och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad

metod. Virdering av foretagets fastigheter har skett med indata hianférligt till niva 3 i verkligtvérde-

hierarkin.

{=3)  Signerat SLH, HB

Det forekommer inga begrinsningar i rdtten att sélja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintdkterna och erséttning vid avyttring.
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Not 13 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella riskhanteringen &r att hantera riskerna i de exponeringar som uppstar till
foljd av bolagets verksamhet. De primira riskerna som bolaget ér exponerad {6r dr
finansieringsrisk, ranterisk och kreditrisk.

Det 6vergripande malet for riskhanteringen 1 koncernen dr att ha en kostnadseffektiv finansiering
och minimera de finansiella riskerna. I det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en
faststilld finanspolicy som giller [Or varje enhet inom koncernen. Finanspolicyn anger vilka

riskmandat som medges for att uppna bista méjliga finansnetto inom de givna riskmandaten.
Finansieringsrisk _
Avser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en dkad kostnad ha tillgang
till, medel for refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet
1 verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgar av noten Langfristiga skulder.

Réinterisk

Avser risken att marknadsrintan fordndras pa ett of6rdelaktigt sitt och foranleder hogre kostnader
for lan.

Kapitalhantering

Not 14 Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringstond 805 7

Summa 805 7

Transaktion 08222115557515290244 {8 Signerat SLH, HB
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Not 15 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten Uppskjuten
2023-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Uppskjuten skatteskuld
Uppskjuten skatteskuld hinfor sig till foljande:
Fastigheter -

8 052 8 052

Netto uppskjuten skatteskuld 0 8 052 8 052

.

Uppskjuten Uppskjuten
2022-12-31 skattefordran skatteskuld Netto

Uppskjuten skatteskuld hénfor sig till foljande:
Fastigheter - 7763 7763

e vl

Netto uppskjuten skatteskuld 0 7 763 7763

Fordndringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrikningen.

Not 16 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 238 690 219 403

Summa 238 690 219 403

Not 17 Stillda siikerheter

2023-12-31 2022-12-31

Stillda séikerheter till forman for koncernforetag: - o
Fastighetsinteckningar 227 230 227 230

Summa stillda sikerheter 227 230 227 230

Transaktion 09222115557515290244 {3}
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Not 18 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga héndelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Resultat- och balansridkningen kommer att foreldggas arsstimman 2024 for faststillelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat).

Stina Lindh Hok

e QL

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elekironiska underskrift.

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515260244 (e} Signerat SLH, HB



Styrelsens ansvar

Till bolagsstamman i Nyfosa Samuel 1 Fastighets AB, org. nr 556676-6449

Rapport om arsredewsnmgen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen fér Nyfosa Samuel 1 Fastighets AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har-arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredwlsmngslag&n och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av:Nyfosa Samuel 1 Fastighets ABs firansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tiflstyrker dérfar att balagsstémman faststéller resultatraknmgen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Nyfosa Samuel 1 Fastighets AB enligt god revisorssed |

Sverige och hari dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
_Vi anser att de revisionsbevis ‘u‘l har inh&miat dr tillrackllga och andamalsenllga som grund for vara uttalanden

och att den ger en rat’msande blld erlllgt érsredwlsmngslagen

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar

nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttanciet au érsredowsnmgen ansvarar styrelsen for
' drmaga att fortsétta verksamheten. Den

Rewsoms ansvar

Vara mét dr att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och-ait lamna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men &ringen garantl for
att en revision som utfors enligt ISA och g@d revisionssed i Sverige.
alltid kommer att upptacka-en vasentllg felaktighet om en sadan
finhs. Felaktigheter kan uppsta pé grund av cegent igheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonormiska beslut som

anvéndare fattar med grund i arsr«edawsnmgen

och har en professiﬂneilt skeptisk lnstéllnmg under hela revisionen.
Lyessutom:

— {dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktighetert
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgadrder bland annat
utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillr&ckliga och andamalsenhga for att utgdra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet

till foljd av oegentligheter dr hgre an for en vésenilig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegeniligheter kan innefatta
agerande | maskmpl forfalskmng, avmktllga utelamnanden

3kaﬁaw| 088 en forstaelse av den del .a.v*'b'alagets_-mzter na
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn fill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effekfiviteten i
den interna kontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhéllanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om

fortsatt drift. Antagandet-om fortsatt drift tillampas dock inte om

styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gtra nagot av detta.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.,

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ackséa en slutsats, med: grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasefﬁt'lig ﬂsakerh'e'ts‘faktor s'crm avse’r "séda'n'a”h"afndelsa eller
fﬁ_rmaga_ ;a..tt_f@rts_at_ta verksamhei&n. Om. Vi drar sl_utsat_se.n at
det finns en vdsentlig osikerhstsfaktor, maste vi i
revisionsherétielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysnmgar ar atlllrackllga modlf era uttalandet am

Iangre kan fﬁrtsatta verksamheten

-— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rédttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
inforrmera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rews:ansberatteise Nyfosa Samue! 1 Fastighets AB, org. nr 556676;8449, 2023 1(2)
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Uttalanden

Utbver-var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Nyfosa Samuel 1 Fastighets AB t0r ar 2023

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar fdrlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.
Ger? 'fé"r:'utt-ai'a?-ﬁ'de'h

ﬂberﬁende i fcirhaliancie tlll Nyfasa Samuel 1 Fastlghets AB en[:gt gud rewsmssed 1 Suenge ech har i ﬁvrlgt fullgjart vart yrkesetlska ansvar

enligt dessa krav.

_Vn anser att de rewsmnsbews w har mhamtat ar tlllrackliga och andamalsenhga sr:;m grund fc}r uéra uttalanden -

Styre[sens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
farsvarlig med hansyn till de krav: som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Svrigt.

Revis-ams ansvar

uttalan_de om ansvarsfrlhet_ aratt mha_mta rems:ansbems_ for att med
en 'rimiig gr'ad'av sﬁkerhet ku'nna beddma om styrelseledamoten i

bolaget eller

-— pa négﬂt annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mat betraffande revisionen av f0rslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller farlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r.en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgar-av var elektroniska underskrit

KPMG AB

Henrik Brorsson
Auktoriserad revisor

Remsnonsberattelse Nyfosa Samuel 1 Fastighets AB, org. nr 55667 B4

e Transaktion 08222115557515290244

Styrelsen ansvarar fr bolagets organisation och férvaltningen av

bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortigpande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Grgamsatmn ar utff)rmad sé att bﬂkfurmgen medelsfomaltnmgen och

Som en del av en revision enligt god revisionssed i 'Svenge anvander

vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
mstéllnmg underhela revisioner. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande

_gransknmgsétgarder som utiérs baseras pé var pmfessmnella

Vi f@kuserar gransknmgen pé sédana atgérder amréden och
forhallanden som &ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
wertradelser sku!le ha sérsklld betydelse fmr bolagets sﬁuatlon Vi

atgarder cmh andla ft)rhaltanden sgm ar relevanta fcjr vért uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag {6r vart uttalande om styrelsens
forsiag till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen,

20
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