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Styrelsen for .

Svenska Handelsfastigheter 18 AB
Org nr 559254-6104

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrdkningen och balansriakningen i arsredovisningen har faststalits
pa arsstdmma den 24 april 2023. Arsstimman beslutade att godkédnna styrelsens forslag till hur resultatet ska

fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med originalen.

Stackholm2023-05-30

27

Thomas Holm
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Styrelsen for

Svenska Handelsfastigheter 18 AB
Org nr 559254-6104

far harmed avge

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022

Innehall:
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter



Svenska Handelsfastigheter 18 AB
Org nr 559254-6104

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget ager 9 dotterbolag som ager och forvaltar fastigheter.

Bolaget bildades 2020 och har sitt sate 1 Stockholm.
Bolaget har ingen anstélld personal. Léner och andra erséattningar har ej utgatt.

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
inga vasentliga h&ndelser har intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt

(Tkr)

2022-01-01 2021-01-01 2020-05-05
_ -2022-12-31 -2021-12-31 -2020-12-31
Nettoomsattning 3 044 — —
Resultat efter finansiella poster 3 308 5 759 -1
Soliditet 22% 19% 100%
Fordandringar i eget kapital
(Tkr)
Aktiekapital
Vid arets borjan 50
Arets resultat
Vid arets slut 50

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 81 064 306, behandlas enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 81 064 306

2 (7)

Balanserat
resultat inkl.
arets resultat

77 762
3 303
81 064

Vad betraffar foretagets resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar med

tillhoérande bokslutskommentarer.
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Org nr 559254-6104
Resultatrakning

2022-01-01 2021-01-01

Belopp i tkr Not -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar mm
Nettoomsatining 3 044 _
Summa rorelseintdkter, lagerféorandringar mm 3 044 -
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -3 039 -3
Summa rorelsekostnader - -3 039 -3
Rorelseresultat D -3
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag — 4 204
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 12 455 4 641
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 -9 153 -3 083
Summa finansiella poster 3 303 5762
Resultat efter finansiella poster 3 308 5759
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag — 3
Lamnade koncernbidrag -9 —
Summa bokslutsdispositioner -5 3
Resultat fore skatl 3 303 5 762
Arets resultat 3 303 5762
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Balansrakning
Belopp i tkr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernféretag 4 129 959 126 959
Summa finansiella anldggningstillgangar _ 129 959 126 959
Summa anldggningstillgangar 129 959 126 959
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 245 697 274 700
Ovriga fordringar 0 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter _ 600 832
Summa kortiristiga fordringar 246 296 275 533
Summa omséttningstillgangar 246 296 275 533
SUMMA TILLGANGAR 376 256 402 492



Svenska Handelsfastigheter 18 AB
Org nr 558254-6104

Balansrakning
Belopp i tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resulfat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
okulder {ill koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50

50

77 762
3 303
81 064

81 114

230 535
59 207

5 (7)

. 2021-12-31

50
50

289 743

72 000
5762
77762

77 812

235 418
84 116

2 368
3 005
26

5 399

319 534

295 142

376 256

883
4 258

o 146
324 680

402 492
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmnden allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.
Koncernuppgifter
Av foretagets totala inkop avser 3 034 tkr (0 tkr) inkép fran koncernféretag. Av nettoomsattningen avser
3 044 tkr (O tkr) férsélining till koncernfdretag.
Svenska Handelsfastigheter 18 AB &gs av LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr §59009-2325,
med sate | Stockholm.
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr §59009-2325 &r moderbolag i den minsta koncernen som
Svenska Handelsfastigheter 18 AB &r dotterbolag till och dér koncernredovisning uppréatias.
Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
— . - -2022-12-31 ~~ -2021-12-31
Ranteintékter, koncernforetag 12 455 4 641
12 455 4 641
Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
- - m2022-12-51  -20271-12-31
Rantekostnader, koncernféretag -3 042 -1 133
Réantekostnader, kreditinstitut -6 111 -1 950
-9 1563 -3 083
Not 4 Andelar i koncernforetag
- 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 126 959 —
Lamnade aktie&gartiliskott 3 000 3 000
Forvary — 123 959
Vid arets slut 129 959 126 959
Redovisat vdrde vid arets slut 129 959 126 959
2022-12-31
Antal Andel Eget Redovisat
Dotterforetag / Org r:.*r/ Séle aflde!ar i% 1) _ kapf{a! 1) | virde
HF Finspang Harstorp AB, 556818-6331, Stockholm 500 100 8 819 8 245
SHF Kvarnstenen 3 AB, 559114-9819, Stockholm 1 000 100 945 25
SHF Duwall 1 AB, 556986-2237, Stockholm 500 100 976 25
SHF Anderstorp 9:193 AB, 556196-5061, Stockholm 1000 100 421 4 537
SHF Hornabo 1:119 AB, 556326-0313, Stockholm 20 100 1722 25
SHF Gastgivaren 1 AB, 556206-2082, Stockholm 1 000 100 784 8 952
SHF Kotten 1 AB, 556137-9248, Stockholm 12 000 100 6 246 25
SHF Horred 4:58 AB, 556216-5323, Stockholm 1 000 100 2 082 25
SHF Motala AB, 556242-6154, Stockholm 3 000 100 2714 108 100
129 959

1) Agarandelen av kapitalet avses, vilket aven dverensstammer med andelen av résterna for totalt antal aktier.
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Not 5 : Léngfrisfiga skulder

_ o | _ 2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen — -
Not 6 Stiillda sikerheter och eventualforpliktelser
-0 2022412317 0 2027-12-37
Stallda sakerheter 129 959 126 959

Eventualforpliktelser — —

Bolaget finansieras genom externt banklan samt internlan fran LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ).
Extern upplaning sker dven i LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ).

FOr egna, moderbolagens och de dvriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget
pantsatt sina andelar i koncernforetag.

Pantsattningarna ar begransade till belopp som kan pantsattas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen
(2005:551) 17 kap §§ 1-4.

Not 7 Véasentliga hdndelser efter rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.

Var revisionsberéattelse har [Gmnats 2023-04-24
KPMG AB

b Ghpn ot

Johanna Hagstrém Jerkeryd
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdamman | Svenska Handelsfastigheter 18 AB, org. nr 5569254-6104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Fod I ool B Be B oA Bl o ftay PTUE M=t

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Svenska Handelsfastigheter 18 AB for ar 2022.

=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden rattvisande

bild av Svenska Handelsfastigheter 18 ABs finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéiler resuitatréakningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Svenska Handelsfastigheter 18 AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningsiagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna Kontroll som den bedomer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehalier
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror péa oegentligheter eller misstag,
och att [dmna en revisionsbheréttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hiog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utidrs enligt ISA och god revisionssed i| Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vaseniliga om de ensKilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvdndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome
och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utiér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &ar
tilirdckliga och d&ndamalsenliga for att utgtra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till f6lid av cegentligheter &r higre dn for en vasentlig felakiighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontrol.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om efiektiviteten |
den interna kontrollen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Vid upprditandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatia verksamheten och att anvédnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt driit tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

-— Utvadrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda {ill betydande tvivel om bolagets
formaga att forisatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

—— utvarderar vi den ¢vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, ocht om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sadtt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iaktiagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Uttver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Svenska Handelsfastigheter 18 AB for ar
2022 samt av forslaget till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaliningsberéattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrinet for

rdkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare [ avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Svenska Handelsfastigheter 18 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och andamalsentiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for fGrslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvariig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart ma! betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr ait inhdmta revisionsbevis ior att med
en rimlig grad av s&kerhet kunna bedtma om styrelseledamoten i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fdranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

~—— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uitalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddma om f6rslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Stockholm den 24 april 2023

(Lt i P £

Jalanna Hagstrom Jerkeryd

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolageis angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

e e i F s s i | o o n im momt

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvdnder
vi professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgéarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagstagen.
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