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ARSREDOVISNING

2024

NORRBODA ORNAS HOLDING AB
Org.nr. 556913-5782

Faststallandeintyg
Undertecknad styrelseledamot i Norrboda Ornés Holding AB intygar hdarmed att en med denna fotokopia likalydande

resultat- och balansrakning faststéllts pa ordinarie stimma den 25 april 2025. Stamman beslét tillika godkdnna styrelsens
forslag till vinstdisposition.

Leif Lindgvist
Stockholm 25 maj 2025




Arsredovisning 2024

Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Norrboda Ornés Holding AB, med sate i Stockholm, avger hdrmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten
Bolagets verksamhet dr att dga och férvalta aktier och andelar.

Agare
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Villamarken Exploatering i Stockholm AB, org.nr. 556928-0315.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Det har inte skett nagon vasentlig hdndelse under rakenskapsaret som kraver upplysning.

Resultat
Resultatet fore skatt uppgar till -5 000 kr (foregaende ar 3 989 kr).

Flerarsoversikt
Flerarséversikt saknas da den inte tillfér nagon ytterligare information @n vad som framgar av
rakningarna och tillhérande noter.

Vinstdisposition
Styrelsen foreslar att ansamlad forlust pa -10 757 kr overféres i ny rakning.

Ovrigt
Betraffande bolagets resultat och stéllning hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakningar
och upplysningar.

Norrboda Ornis Holding AB
Org.nr. 556913-5782

c/o HSB Bostad AB

Box 1387

171 27 SOLNA

Tel 010 - 442 02 00
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Norrboda Ornas Holding AB
Org.nr. 556913-5782



Norrboda Ornis Holding AB

Arsredovisning 2024
Org.nr. 556913-5782

3 Resultatrakningar
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Arsredovisning 2024

Balansrakningar
Tillgangar

(kronor) Not 2024-12-31

Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 3 75 000

Summa anldggningstillgdngar .- 75000

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar —

Kassa och bank —

Summa omséttningstillgdngar . . I 0.

Transaktion 09222115557542616552 Signerat BO, FH, MB, BO, [
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Norrboda Ornis Holding AB
Org.nr. 556913-5782

2023-12-31
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Arsredovisning 2024

Balansrakningar
Eget kapital och skulder

(kronor)

e T

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital .-

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder -

[

ESumma eget kapital och skulder

Forandringar Eget kapital

Belopp vid arets ingang
Omforing av fg. ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Transaktion 0922711555754 2619552

Noft

Aktie-
kapital
50 000

50 000

Norrboda Ornas Holding AB
Org.nr. 556913-5782

2024-12-31

rrrrr

Balanserat
resultat
-9 746

3 983

5 756 ©

2023-12-31

50 000
50 000

-9 746
3 9859

-5 757
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Arsredovishing 2024

Norrboda Ornis Holding AB

Org.nr. 556913-57382

Noter till arsredovisningen
Belopp i kr om inget annat anges

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med tidigare ar.

Koncernredovisning har inte upprattats med hanvisning till undantagsregeln i ARL 7 kap, §2.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet, om inte annat anges nedan. Om inget
annat anges varderas kortfristiga fordringar till det |dgsta av dess anskaffningsvarde och det
belopp varmed de berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas
efter det forsta varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och
avsittningar varderas till de belopp varmed de beridknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas
tilt anskaffningsvdrde om inget annat anges ovan.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell

skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt

for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller handelser.

Skatt har berdknats med 20,6 %.

Koncerntilthérighet

Ndrmast 6verordnade moderforetag som uppréattar koncernredovisning i vilken féretaget ingar ar
Villamarken Exploatering i Stockholm AB (org. nr. 556928-0315) med sate i Stockholm.

Transaktior 0922211555/542619452 slgnerat BO, FHLMB, BO, LU =
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_ﬁ}ktuell skatt

Arsredovisning 2024

Not 1 - Loner och ersattningar

Norrboda Ornés Holding AB
Org.nr. 556913-5782

Bolaget saknar anstélld personal och nagra l6ner och ersattningar har inte utbetalats. Styrelsen har

inte erhallit nagon ersdttning.

Not 2 - Skatt

Uppskjuten skatt

Forsaljningar/likvidation

Summa

Not 3 - Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar

Utgéende planenligt restvirde

Specifikation av innehav
Norrboda Ornis Mark AB, 556913-5915

Norrboda Ornds Mark 2 AB, 559292-6702

. E . . i."'i ;
¢ [ i e
i’ = " . N - b
y . L y i A _‘_..J_.'f x
5 T | i
L*2 ~ & i LS
i : L o BT
-
L LB
o o
. F » o i ,-\..:l_"\'.l
! i b - -
i 0T n 1 '

Sate Kap.andel
Stockholm 100 %
Stockholm | 100 %
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Ant. andelar
500 st

250 st
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Arsredovisnlng 2024 Norrboda Ornés Holdlng AB
Org.nr. 556913-5732
Datum enligt signeringsverfikat
Leif Lindgvist
Ordférande
Mattias Bjork Bjorn Olsson Bengt Oqvist

Var revisionsberattelse har avgivits i enlighet med datering i signeringsverifikat
Ernst & Young AB

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor

Transaktion 08222115557542619552

Siprerat BO,FH B BO, [[  wee——————— NUUR—



Verifikat

Transaktion 09222115557542619552

Dokument -
;
2024 2015 Norrboda Ornés Holding AB Arsredovisning
241231
Huvuddokument
8 sidor
Startades 2025-03-26 15:43:59 CET (+0100) av Martin
Hansson (MH)
Fardigstallt 2025-04-04 11:32:24 CEST (+0200)
Initierare
Martin Hansson (MH)
HSB Bostad
martin.hansson@hsb.se
+460766310700
Signerare
Bjorn Olsson (BO) Fredrik Havrén (FH)
bjorn.olsson@ikanobostad.se fredric.havren@se.ey.com
BankIlD BankIiD
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var
"‘Bjorn Karl Erik Olsson” ‘Fredric Havien”
Signerade 2025-04-02 15:23:38 CEST (+0200) Signerade 2025-04-04 11:32:24 CEST (+0200)
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"MATTIAS BJORK" "Bengt Georg Oqvist”

:
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Signerade 2025-04-02 11:21:04 CEST (+0200) Signerade 2025-04-02 13:10:25 CEST (+0200) | z
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Leif Lindqvist (LL)
leif lindgvist@hsh.se

BankiD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "LEIF
LINDOVIST"
Signerade 2025-04-02 13:13:17 CEST (+0200)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Norrboda Ornés Holding AB, org.nr 556913-5782

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Norrboda
Ornds Holding AB for ar 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden réttvisande bild av Norrboda Ornds Holding ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &r férenlig med 3rsredovisningens
gvriga delar,

Vi tillstyrker darfér ait bolagsstamman faststatler resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Norrboda Ornds
Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
heddmningen av bolagets férmaga att fortsédtfa verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
naverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att |1dmna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sgkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors eniigt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligi ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk installning under
heta revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter elfer misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhadmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att
utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentlig-
heter dr hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r {ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men infe for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drarviensiutsats om lampligheten i att styreisen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumel for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gbéra ait ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: CHAJW-17FO9-BROBI-I6 1PP-R7DJT-INU9T
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Norrboda Ornéds Holding
AB fér ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forhallande till Norrboda Ornds

Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjart vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner hetradffande bolagets vinst eller foérlust. Vid férslag till
utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdeiningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
polagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
forfldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilise att bolagets organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o fbretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och ddarmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ér en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att elt
férslag till dispositioner av bolagets vinst elier forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsfaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka fillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Arsredovisning 2024
VILLAMARKEN EXPLOATERING Org.nr. 556928-0315

| STOCKHOLM AB

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Villamarken Exploatering i Stockholm AB, med séte i Stockholm, avger harmed arsredovisning
for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten

Villamarken Exploatering i Stockholm AB:s verksamhet ar inriktad pa att exploatera och producera bostader.
Verksamhetsomradet ar Stockholms 1dn. | koncernen ar bostadsproduktionen koncentrerad till Villamarken
Exploatering i Stockholm AB medan dgande och férvaltning av fastigheter dr koncentrerad till heldgda
fastighets-och markbolag.

Koncernens exploateringsfastigheter omfattar c:a 5 000 byggratter dar merparten bestar av smahus och dartill
inslag av bostadslagenheter. Exploateringsomradena ar féljande:

- Bjorno mark, Norrtilje

- Norrboda Ornés Upplands bro

- Rankhus, Upplands bro

- Tornskogen, Sollentuna

- Malmbro gard, Botkyrka

- Alsta, Haninge

Agare
Bolaget ags till lika delar av HSB Bostad AB, org nr 556520-6165 och lkano Bostadsutveckling AB,
org nr 556593-8924.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Det har inte skett nagon vasentlig handelse under rakenskapsaret som kraver upplysning.

Resultat

Koncernens resultat efter finansiella poster uppgar till 209 691 kronor (-505 007 kronor).
Moderbolagets resultat efter finansiella poster uppgar till 150 853 265 kronor (101 241 341 kronor).

2 (14)
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Arsredovisning 2024
VILLAMARKEN EXPLOATERING Org.nr. 556928-0315

| STOCKHOLM AB
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Flerarsoversikt koncern (tkr} o 2024 _ 2023 2022 . 2021

Nettoomsittning 1126 748 214 1383
Bruttoresultat 403 276 -874 -483 |
Balansomslutning 276 392 272 800 424 024 281 147
Nettomarginal 18,6% Neg Neg Neg
Avkastning pa eget kapital Neg Neg Neg Neg
Soliditet 54,7% 55,6% 74,9% 29,6%|

Se definitioner under noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer.

Flerarsoversikt moderbolaget (tkr) SR 2024 2023 2022. . 2021
Nettoomsattning | 14 768 18 173 214 1 383
Bruttoresultat 0 0 -583 3 058
Balansomslutning 296 520 285 158 424 024 416 051
Nettomarginal 1021,5% 557,1% 42513,0% 11975,0%
Avkastning pa eget kapital 111,4% 110,4% 33,4% 59,7%
Soliditet 70,8% 20,9% - 74,9% 54,5%

Se definitioner under noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer.

Vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel 67 471 141 kronor dverfors i ny rakning.

Ovrigt
Betriaffande koncernens och moderbolagets resultat och stdllning hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakningar samt kommentarer.

VILLAMARKEN EXPLOATERING [ STOCKHOLM AB

c/o HSB Bostad AB

Englundavagen 5A, Box 1387, 171 27 Solna
Telefon 010 - 442 02 00

Styrelsens sdte: Stockholm
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Balansrakning - koncernen
Tillgangar

2023-12-31

(Kr) Not 2024-12-31
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Balansrakning - koncernen
Eget kapital och skulder

(Kr) Not 2024-12-31 2023-12-31

Eget kapital
Aktiekapital 4 50000 50 000
Balanserat resultat 151728 176 153 185 180
Arets resultat -573 924 -1 457 004
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Kortfristiga skulder
Kortfristiga laneskulder 5 79 850 322 75581 418

Leverantorsskulder 1045 875 1679953
Skatteskulder 1413 170 681 497

Ovriga skulder A1 628 289 A2 729 111
Uppl kostn och forutbet mtakter 1 249 987 349 997
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FOorandring eget kapital

Aktie- Bundna  Balanserat
Koncernen kapital reserver resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 — 153 185 180 -1457 004 151778 176
Omforing fg. ars resultat -~ —  -1457 004 1457 004 O
Arets resultat - - - 573924 573924
Belopp Vid drets ufgéhé - | 50 000 0 151728176 - -573 924 151 204 252
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VILLAMARKEN EXPLOATERING
| STOCKHOLM AB

Resultatrakning - moderbolaget

2024-01-01 -
2024-12-31

14 768 466
-14 768 466

(Kr) Not

.
L S R T

Nettoomsattning
Kostnader for produktion

Arsredovisning 2024
Org.nr. 556928-0315

2023-01-01 -
2023-12-31

18173 365
-18 173 369
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VILLAMARKEN EXPLOATERING
| STOCKHOLM AB

Balansrakning - moderbolaget
Tillgangar

(Kr) Not

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 6

2024-12-31

i o "

1 900 000
1900 000

Arsredovisning 2024
Org.nr. 556928-0315

2023-12-31

1900 000
1 900 000
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VILLAMARKEN EXPLOATERING

Arsredovisning 2024

Org.nr. 556928-0315
| STOCKHOLM AB
Balansrakning - moderbolaget
Eget kapital och skulder
(Kr) Not 2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 4 50 000 50 000
_____Bundna reserver B — -
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 59 682 411 -41 317 938
Arets resultat 150 069 650 101 000 349
209 752 061 59 682 411

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

| 5 4 T A=
Yo ] t o fn g LY ) kdow 7 tE T
¥ - N N . ;
Al Mook 4 W 2 T I -
i +
r
g~ ik
ra 1 ] 3 H 1 A
- " - - A - e
T, e ‘ g o R AN
X T . 1 r ’ x : "

Kortfristiga laneskulder 5 79 850 322 75581 418

Leverantorsskulder 1041416 1618 973

Skulder till koncernforetag 692 701 142 994 059

Skatteskulder 1677 489 945 816

Ovriga skulder 2 631 056 4 134 990

Uppl. kostn. och forutbet. mtakter 825 000 150 000
Summa kmtfnstuga skulder e 3{’5’717’!9*34 | . ;225 425 zss

S, S d 1,.5 s} 20 aijuiﬁﬁi !‘2 tf g "”’t’{“”;kﬁ;‘@; H 3":'”” 1 H IO ¥
ESumma eget kapltal och skulder Eg R ﬂ296 520 045 %) ) ;157 557
Forandring eget kapital
Aktie- Bundna Balanserat

Moderholaget kapital reserver resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 000 —  -41317938 101000349 59732411
Omforing fg. ars resultat = — 101 000 349 -101 000 349 0
Arets resultat - — —~ 150069 650 150 069 650
Belopp vid arets utgang 50 000 0 59682411 150069650 209 802 O~61_
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Arsredovisning 2024
VILLAMARKEN EXPLOATERING Org.nr. 556928-0315

| STOCKHOLM AB

Noter med redovisningsprinciper och boksiutskommentarer

(Belopp i kronor dér ej annat anges)

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna ar
ofdrandrade jamfort med tidigare ar.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet, om inte annat anges nedan. Om inget annat
anges varderas kortfristiga fordringar till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de
berdknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder varderas efter det forsta
virderingstillfllet till upplupet anskaffningsvarde. Ovriga skulder och avsattningar varderas till de
belopp varmed de beridknas bli reglerade. Ovriga tillgdngar redovisas till anskaffningsvarde om inget

annat anges ovan.

Koncernredovisning

Koncernredovishingen omfattar de foretag i vilket moderbolaget direkt eller indirekt innehar mer én 50
procent av rostetalet, eller pd annat satt har ett bestdmmande inflytande. Koncernens bokslut ar
upprattat enligt férvarvsmetoden, vilket innebér att dotterféretagens egna kapital vid férvarvstillfallet,
faststallt som skillnaden mellan tillgadngarnas och skuldernas verkliga varden, elimineras i sin helhet.
Harigenom ingar i koncernens egna kapital endast den del av dotterbolagens egna kapital som
tilkommit efter f6rvarvet.

Joint ventures (konsortier)

Bolag och andra former av konsortier som bildats for att tillsammans med andra féretag genomftéra
specifika entreprenadprojekt intages i koncernredovisningen enligt klyvningsmetoden. Detta innebar
koncernens andel av respektive konsortiers andel av tiligangar, avsattningar och skulder, intakter samt
kosthader. | moderbolaget redovisas dessa andelar till anskaffningsvardet.

Entreprenaduppdrag

Entreprenadintadkter fran fastprisuppdrag redovisas med tillampning av successiv vinstavrakning i
koncernredovisningen och enligt fardigstéllandemetoden i moderbolaget. Rantekostnader inrdknas

bland produktionskostnaderna fran produktionsstart.

Successiv vinstavrakning

Berdkningen av successiv vinstavrakning sker dels pa basis av utfort arbete vid periodens utgang |
forhallande till hela entreprenaduppdraget och dels pa basis av faktiskt antal upplatelseavtal |
forhallande till totalt antal ldgenheter. P& uppdrag dar utfallet inte kan berdknas pa ett tilifredsstallande
satt redovisas en intdkt motsvarande nedlagda kostnader. Berdknade forluster kostnadsfores i sin

helhet.
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Arsredovisning 2024
VILLAMARKEN EXPLOATERING Org.nr. 556928-0315

| STOCKHOLM AB

Fardigstallandemetoden

Projektets intdkter och kosthader redovisas i sin helhet forst i den rakenskapsperiod da uppdraget ar
fullgjort. Fullgbrande av ett entreprenaduppdrag ar beroende av att slutavrakning skett, d.v.s. att
arbetet genomforts och slutlig ekonomisk uppgorelse traffats med bestédllaren. Berdknade forluster

kostnadsfores i sin helhet.

EXploateringsftastigheter
Exploateringsfastigheter utgors av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av
bostadsritter eller smahus med dganderétt. Exploateringsfastigheterna redovisas som varulager och varderas

det |dgsta av anskaffningsvardet och nettoférsaljiningsvardet.

Skatter

Skatt pa arets resultat i resultatrdkningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsdr som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt for
skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner eller
handelser. Aktuell skatt har berdknats med 20,6 %.

Avskrivningar

Planenliga avskrivningar bestdms med ledning av tillgangarnas anskaffningsvarden och beraknade
ekonomiska livslangder. Avskrivningar pa inventarier sker utifran en beddmd livsltdngd pa 3-5 ar och
avskrivning pa aktiverade ombyggnadskostnader utifran hyreskontraktets langd.

Definitioner nyckeltal
— Nettomarginal: resultat efter finansiella poster dividerat med nettoomsattning
— Rantabilitet (RE): arets resultat dividerat med genomsnittligt eget kapital

— Soliditet: eget kapital i forhallande till balansomslutningen
— Medelantal anstdllda: genomsnittet av antalet heltidsanstallda personer under aret.
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Arsredovishing 2024
VILLAMARKEN EXPLOATERING Saln—=re-rui

| STOCKHOLM AB

Not 1 - Loner och ersattningar
Bolaget och koncernen saknar anstélld personal och nagra l6ner och ersdttningar har inte utbetalats. Styrelsen

har inte erhallit ndgon ersédttning.

Not 2 - Skatt
Koncernen Moderbolaget

24-12-31 23-12-31 24-12-31 23-12-31
Uppskjuten skatt — - — .

Forandring skatt tidigare ar -51 942 698 644 -51 942
Aktuell skatt -731 673 -1 650 641 -731 673 -240 992
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Not 3 - Exploateringsfastigheter
Koncernen

Ackumulerade anskaffningsvarden 24-12-31 23-12-31
Vid arets borjan 211093915 192 115631

Aktiverade kostnhader 17 354408 18 978 284
Aktiverad ranta 3 539 263 —
Vid drets slut - .o 0 TR T 231987586 211093 915

Not 4 - Aktiekapital
Koncernen

Aktieagare Antal Andel,%  Kvotvidrde
HSB Bostad AB 250 50% 100,00

lkano Bostadsutveckling AB 250 50% 100,00
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Not 5 - Kortfristiga laneskulder
Koncernen Moderbolaget

Kreditavtal 24-12-31 23-12-31 24-12-31 23-12-31
Beviljad kredit 80000000 80000000 80000000 80000000

Outnyttjad del 149678  -4418582  -149678 -4 418582
Summa ot 79850322 75581418 ~ 79850322 75581418
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VILLAMARKEN EXPLOATERING
| STOCKHOLM AB

Not 6 - Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarde
Nyanskaffningar

Utgdende planenligt restvarde

Specifikation av innehav
Odyssen Kappa Holding 1:2 AB, 556825-4089

Bjérno Villamarken Holding AB, 556871-6905
Norrboda Rankhus Holding AB, 556912-1378
Norrboda Ornés Holding AB, 556913-5782
Akvarnen Holding AB, 556943-0167

Liaden Holding AB, 556943-0043

Torpbro Holding AB, 556794-3051.
Angstibble Holding AB, 556943-0068

P i L L

Not 7 - Stillda sakerheter

Stallda sakerheter

Fast.inteckningar stéllda for kredit

Summa -

= Transaktion 092221155575426185180 Siznerat BO, FH, MB, BO, LL

Sate Kap.andel
Stockholm 100 %
Stockholm 100 %
Stockholm 100 %
Stockholm 100 %
Stockholm 100 %
Stockholm 100 %
Stockholm 100 %
Stockholm 100 %

Koncernen
24-12-31 23-12-31

216 450 000 216 450 000

216 450 000 . 216 450000 -

Arsredovisning 2024
Org.nr. 556928-0315

Moderholaget

24-12-31 23-12-31
1 900 000 1 900 000

P ] —

1900000 1900000

Ant, andelar Bokf. varde

1 000 st 100 000
500 st 1 450 GO0
500 st 50 000
500 st 50 000
500 st 50 000
500 st 50 000

1 000 st 1060 000
500 st 50 000

1 900 000
Moderbolaget

24-12-31 23-12-31

0 0

13 (14)




VILLAMARKEN EXPLOATERING g::: iosvéser;igg-tz)gﬁ

| STOCKHOLM AB

Villamarken Exploatering i Stockholm AB
Datum enligt signeringsvertikat

Leif Lindqvist
Ordférande

Mattias Bjérk Bjorn Olsson Bengt Oqvist

Var revisionsberattelse har avgivits i enlighet med datering i signeringsverifikat
Ernst & Young AB

Fredric Havrén

Auktoriserad revisor
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Veritikat
Transaktion 09222115557542618180
Dokument
o ke e e i e A 858 3158558 5501 5 A B T A 1 RS SO
%-:;-; 2024 2000 Vitlamarken Exploatering i Stockhotlm AB
f*!” Arsredovisning 241231
- Huvuddokument
o 14 sidor
-, Startades 2025-03-26 15:36:36 CET (+0100) av Martin |
:; Hansson (MH) |
= Férdigstéllt 2025-04-04 11:40:27 CEST (+0200)
2 R R S e B '
Cl | .
& Initierare
J e —————
Fﬂ Martin Hansson (MH)
HSB Bostad 1
| martin.hansson@hsb.se
+460766310700
Signerare
Bjdrn Olsson (BO) Fredrik Havrén (FH) .
bjorn.olsson@ikanobostad.se fredric.havren@se.ey.com |
l
BankiD BankiD
Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var
| "Bjorn Karl Erik Olsson” "Fredric Havién”
Signerade 2025-04-02 15:43:13 CEST (+0200) Signerade 2025-04-04 11:40:27 CEST (+0200)
Mattias Bjork (MB) Bengt Oqvist (BO)
maltias.bjork@hsb.se bengt.oquist@ikanobostad.se

BankD

BankiD

! Namnet som returnerades fran svenskt BankiD var - Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"MATTIAS BJORK" "Bengt Georg Oqvist”
Signerade 2025-04-02 11:06:56 CEST (+0200) - ngnerade 2025-04-02 13:37:39 CEST (+0200)
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L.eif Lindqvist (LL)
leif lindqvist@hsh.se

BankliD

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var "LEIF
LINDOVIST"
Signerade 2025-04-02 14:14:25 CEST (+0200)
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda |
bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive, For er
bekvamlighet tilthandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
Lpé: https://scrive.com/verify
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warhing world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Villamarken Exploatering i Stockholm AB, org.nr 556928-0315

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen for Villamarken Exploatering i Stockholm AB for ar 2024-
01-01 - 2024-12-31

Enligt var uppfattning har arsredovisningen och koncernredovis-
ningen upprdttats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vasentiiga avseenden rattvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stdllining per den 31 december 2024 och av
dessas finansiella resultat och kassafidden for aret enligt
arsredovisningsiagen. Forvaltningsherattelsen &r forenlig med ars-
redovisningens och koncernredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagssidmman faststdller resultatrak-
ningen och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprdttas och att de ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den
interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att upprétta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ach koncernredovisningen
ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets och koncernens
formaga att fortsédtta verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att
fortsdtta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drifi. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte
har nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men
ar Ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt elter tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska besiut som anvédndare fattar med grund i arsredo-
visningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvdnder vi professionelit om-
dome och har en professionelit skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

e jdentifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter elier misstag, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamalsenliga
for att utgéra en grund f&r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter ar
hégre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom opegentligheter kan innefaita agerande I maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felakiig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den det av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som &r ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte f6r att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tilthérande upplysningar.

e drar vi en sfutsats om |@mpligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhaltanden som kan leda till betydande tvivel om bola-
gets och koncernens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osakerhetsfakior,
maste vi i revisionsberittelsen fista uppmdarksamheten pa
upplysningarna 1 arsredovisningen och koncernredovisningen
om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar dr oftilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas fram till datumet
for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
férhallanden gora att ett bolag och en koncern inte langre kan

forisdtia verksamheten.

e utvarderar viden 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet [ arsredovisningen och koncernredovisningen, déri-
bland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncern-
redovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

e planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inhdmia
tillrdckliga och andamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen for foretag eller affarsenheterna
inom koncernen som grund for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styrning, overvakning
och genomgang av det revisionsarbete som utférts for
koncernrevisionens syfte. Vi d&r ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulia iakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrotlen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
iorfatiningar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning av
Villamarken Exploatering i Stockholm AB AB f6r ar 2024-01-01 -
2024-12-31 sami av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forstaget
| forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enfigt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende | férhallande till moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fultgjort vart yrkes-
etiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forstag till utdelning
nnefattar detta bland annat en beddmning av om utdeiningen &r
forsvarllg med hdnsyn tili de krav som bolagets och koncernens
verksamhetsart, omfattning och risker stédller pa storieken av
moderbolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fort-
l6pande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bok-
foringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska ange-
lagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

vart mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-
ledamot i nagot vdsentligt avseende:

o foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyidig till ndgon fér-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat s#tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget tilf dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fOrslaget &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerheti, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som kan féran-
leda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller ait ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligi god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt skep-
tisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvalt-
ningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka till-
kommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésent-
lighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som ar vdsentliga for verk-
samheten och dar avsteg och Overirddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, besiutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden
som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som under-
lag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller foriust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framkommer av var elekironiska
underskrift

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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