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Nyfosa Torlunda 1:276 Fastighets AB

Styrelsen avger fo6ljande drsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrdkning

- rapport Sver fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- nofer

féregiende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Nyfosa Torlunda 1:276 Fastighets AB intygar hdrmed att
resultatrdkningen och balansrikningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

| J%m A0t L

Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stédmmer
dverens med originalen.
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Nyfosa Torlunda 1:276 Fastighets AB

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- baﬁlansralming

- rapport §ver foréndringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar.
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Nyfosa Torlunda 1:276 Fastighets AB 2(21)
556634-9832

Forvaltningsberiittelse
Allmint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att 4ga och forvalta fastigheter.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Hog inflation och stigande marknadsrantor paverkade bolagets fastighets- och finansieringskostnader.
Fastighetskostnader hinforliga till uthyrda lokaler debiteras i stor del till hyresgésterna. Effekten frén
hogre finansieringskostnader motverkas genom att hyreskontrakten innehéller villkor for
indexupprikning mot KPI.

Bolaget har under aret forvirvats av Nyfosa Wera HoldCo 12 AB (559276-2479).

Bolaget har under aret &ndrat namn fran Stenhus Torshélla Torlunda 1:276 AB till Nyfosa Torlunda
1:276 Fastighets AB.

ﬁnan51ella rapportema Omraknmgen 4r hanforhg t111 uppsk_]uten skatt Vldare ﬁrm.s det
klasmﬁcermgs—- och rubriceringsskillnader vilka har anpassats for jimforelsearet for att fa béttre
]amferb arhet. Overgangen innebir dven att upplysningskraven i de finansiella rapporterna har 6kat
och i vissa noter saknas information for jagmforelsearet.

I 6vrigt har inga vésentliga héndelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

2023 2022 2021 2020
Hyresintékter tkr 17322 15 575 13 259 13 350
Driftnetto tkr 12 501 11722 *
Resultat efter finansiella poster tkr -1 475 4156 2 207 1 821
Overskottsgrad Yo 72,2 75,3 »
Soliditet % 0,9 29,1 30,0 20,0
Redovisat virde fastigheter tkr 115889 120 753 123 362 124 842
Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.

*Forgaende &rs uppgifter saknas, se information i forvaltningsberittelsen om &vergéng till nya
redovisningsregler.

Transaktion 09222115557519889343 =]
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Nyfosa Torlunda 1:276 Fastighets AB 3(21)

Forviintningar avseende den framtida utvecklingen

Bedomningen &r att inflations- och réntenivaerna kommer att vara kvar pa relativt hdga nivaer en tid
framéver. Den 6kade risken for oséikra hyresfordringar kommer besta pa kort sikt. P4 léngre sikt kan
den minskade elmnomlska aktlvrteten 1 samhiillet eller fordndrade lokalbehov hos hyresgisterna

paverka efterfrigan pa bolagets lokaler. Detta skulle kunna leda till en Skning av langsiktiga
“Vakanser pressade hyresmvaer och fastl ghetsvarden samt en langsﬂmgt hogre ﬁnanslermgskosmad..

hkwdltet.

Information om risker och osikerhetsfaktorer

'- et resu’ltat och stﬁllning pé;verkas av ett -aﬂtﬁal ri's‘kfakmrer och g‘mndar si g i vissa

-centrahs_,erad ._t1;11 Nyf@s_a AB (publ .) oc_h en bes_krlvmng ay r;lskhantermgﬁn ﬁmls i _det .bolagets
arsredovisning samt 1 not i denna arsredovisning.

Forslag till vinstdisposition

Till &rsstdémmans forfogande stér f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 3077 960
Arets vinst -2 028 794

kronor 1049 166_

Styrelsen foreslér att vinstmedlen disponeras s att

i ny rakning overfors 1 049 166

kronor 1049 166

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Nyfosa Torlunda 1:276 Fastighets AB
556634-9832

Resultatrakning Not

Hyresintdkter 4,5
Fastighetskostnader

Driftskostnader

-Underhéllskostnader

-Fastighetsskatt

Fastighetsadministration

Driftnetto

Cen‘tra] administration
Avskrivningar

Riorelseresultat 6
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 7
Rintekostnader och liknande resﬂlﬁtatpaster

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Skatt pa arets resultat 10

Arets resultat

2023
17 322

-491
-864
-380

12 501

4(21)

252

-7 402

1475

-554

-2 891

-2 891
4 156

450
-1 053

Det forekommer inget dvrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets totalresultat.
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Materiella anlég
Forvaltningsfastigheter

Nyfosa Torlunda 1:276 Fastighets AB

Tillgangar

Anlidggningstillgdngar

peningstillgngar

Finansiella anldggningstillgdngar

Fordringar hos koncernforetag

Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa tillgangar

Transaktion 09222115557519889343  {
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115 889

621

13 025
|

35

13 682

129571

2022-12-31

120 758

48 457

169215

249

3430

5343

3 001




Nyfosa Torlunda 1:276 Fastighets AB
556634-9832

Balansriikning
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapltal

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforeta

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Transaktion 09222115557519889343 {3
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100

-2 029

1049

1149

1 784

1784

120 463
325

203

85

1112

5850
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2022-12-31

47 982
3 553

51535

51635

1230

1230

119 154

119 154

154
189
12

61

> 540
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Nytosa Torlunda 1:276 Fastighets AB 7(21)
556634-9832

Rapport over torindringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget Totalt eget
kapital kapital kapital
Eget kapital 2021-12-31 100 48 159 48 259

Effekt byte av redovisningsprincip -177 -177
Arets resultat - 3 553 3553

Eget kapital 2022-12-31 100 51 535 51 635

Utdelning beslutad pa artsstimma -48 457 -48 457
Arets resultat | 2029 2029

Eget kapital 2023-12-31 100 1049 1149

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

I'posten aktiekapital ingér det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 1 000 st och
kvotvirdet dr 100 kr per aktie,

Fritt eget kapital

avséttning till reserviond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktiedgaren.

sSignerat SLH, Nk = — —
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Nyfosa Torlunda 1:276 Fastighets AB 8(21)
556634-9832

Kassaflodesanalys Not 2023

Den lopande verksamheten

Rﬁire-l:s;er;e;sultat 5927
At;erléiig gning av poster som inte mgar 1 kassaflodet
~-Avskrivningar 5 805

Erhallen rdnta 252
FErlagd réinta -7 654
Betald inkomstskatt 73

4 403

Forandring av kortfristiga fordringar -8 339
Fordndring av kortfristiga skulder 562

Kassaflode fran den lopande verksamheten -3 374

Investeringsverksamheten
Forandring 1 fordringar hos koncern-, och
imress:efﬁretagi 48 457

Forvirv av materiella anldggningstillgdngar -936

Kassaflode fran investeringsverksamheten 47 521

Finansieringsverksamheten

Limnad utdelning 48 457
Forindring skulder till kreditinstitut 15 -119 154
Forandring skulder till koncern- och intresseféretag 15 120 463

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -47 148

Arets kassaflode -3 001
Likvida medel vid drets borjan 3 001

Likvida medel vid arets slut 0

Foregéende ars uppgifter saknas, se information 1 férvaltningsberittelsen om 6vergang till nya
redovisningsregler

= Signerat SLH, MK
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Nyfosa Torlunda 1:276 Fastighets AB 9(21)
556634-9832

Noter

Not 1 Allmén information

Nyfosa Torlunda 1:276 Fastighets AB, org nr 556634-9832, med sédte 1 Nacka édr ett heldgt

dotterbolag till Nyfosa Wera HoldCo 12 AB, org nr 559276-2479, med site 1 Nacka, Sverige.

dotterbelag tlll och dar koncemredowsnmg upprattas Nyfosa AB (publ ) org nr 55913 1»—-0833 med
sdte 1 Nacka.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Fran och med rikenskapsaret 2023 upprittas drsredovisningen med tillimpning av
Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning

for juridiska personer. Tidigare t1llampades Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredowsnmg 1 mundre aktiebolag (K2). Overgéngen har medfort en refroaktiv omraknmg av poster
i de finansiella rapporterna. Omrikningen ir héinforlig till uppskjuten skatt. Arsredovisningen &r
upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell rapporterings

rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Rekommendationen innebir att bolaget i arsredovisningen for den juridiska personen skall tilldimpa

samtliga av EU godkénda IFRS och uttalanden sa 1angt detta dr m6jligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskatining.
Rekommendationen anger vilka m1dant'ag och tilligg som gﬁlle:r 1 forhallande till IFRS. De nedan
angivna redovisningsprinciperna har tillimpats konsekvent pa samtliga perioder som presenteras om

inte annat framgar nedan.

:-edowsmng SOm upprattas enllgt IFRS

Tlllgéngar avsattmngar och slculder har varderats tlll anskaffmngsvarden om mget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta #r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om

inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genom{6r f6r ndrvarande inte nagra

transaktioner i utlindsk valuta.

I’n’tak’ter

mbegnper se_dvanllg hyra mkluswe mdex_ . t.1lla_ggsdeb1ter1ng_ for mvestermgar och fastlghetsskatt
mean s’is‘tnﬁmﬂda' aVse‘r' all annan tillaggsdebitering 1 form av extratjinster sasom virme, kyla, sopor,




Nyfosa Torlunda 1:276 Fastighets AB 10(21)

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationelia leasmgavtal Hyresintikter inklusive tilldgg fran
forvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller ménadsvis i forskott och redovisas linjért som en
intdkt i resultatrikningen dver kontraktsperiodens lingd. Limnade hyresrabatter periodiseras linjért
over hyreskontraktets I16ptid.

Resultat frdn forsdljning av fastigheter redovisas under rubriken Resultat vid forsiljning av
fastigheter. Intdkter fran fastighetsforsilj nmg redovisas pa tilltridesdagen om inte kontroll 6vergar
till kdparen vid ett tidigare tillfille. Om sé har skett redovisas fastighetsforsiljningen vid denna
tidigare tidpunkt. Vid bedémning av mtaktsredowsnmgsﬂdpunkt beaktas vad som avtalats mellan
partema betraffande kontmll samt engagemang 1 den lopande forvaltmngen Darut{)ver beakta,s

kontm 11

Vid forséljningstillfillet gors eventuella reserveringar f6r bland annat ej fakturerade
forsiljningsomkostnader eller andra kvarstdende kostnader hdnforbara till transaktionen.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella mtékter och kostnader bestar framst av ranteintikter pa fordringar och erhallna
utdelningar, rintekostnader avseende lan samt nedskrivningar av finansiella tillgangar. Réanteintidkter
och rintekostnader redovisas enligt effektivrintemetoden. o

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsér eller foregéende ridkenskapsar haft ndgra
anstdllda och har ej heller utbetalt ndgra l6ner eller andra ersittningar.

Skatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt redovisas i
eget kapital. Aktuell skatt &r skatt som ska betalas eller erhllas avseende aktuellt &r. Hit hor dven
justering av aktuell skatt hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansrikningsmetoden med utgdngspunkt i temporira skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar och skulder. Beloppen beriknas baserade
pa hur de temporira skillnaderna foérvintas bli utjimnade och med tillimpning av de skattesatser och
skatteregler som #r beslutade eller aviserade per balansdagen. Vidare beaktas inte heller temporira
skﬂlnader som uppkommlt wd forsta redowsmngen av tlllgan gar och skulde:r som mte ar

Skattepllkugt resultat Temporara Sklllnader beaktas eJ 1 skﬂlnader hanforhga tﬂl andelar i dotter- och
intresseforetag som inte forvintas bli dterforda inom en 6verskadlig framtid.

Uppskjutna .Sl;attefmdringar-fws.escnde: avdragsgilla temporira skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vérdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte lingre bedéms sannolikt att de kan utnytijas.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Signerat SLH, MK
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556634-9832

aktler c)ch andelar 1 koncemforetag hos glvaren 1 den man nedsle:rlvmng eJ erfordras Erhallna
aktiedgartillskott redovisas som en Skning av fritt eget kapital.

Klassificering av tillgangar och skulder

Anliggningstillgngar bestér i allt visentligt av belopp som forvintas atervinnas eller betalas efter

mer 4n tolv manader rdknat fran balansdagen medan omséttningstillgangar i allt vésentligt bestdr av
belopp som forvéntas dtervinnas eller betalas inom tolv ménader réknat fran balansdagen.
Langfrlstlga skulder utgors 1 allt Vasentll gt av belepp som bolaget per balansdagen har en ovillkorad

ritt eller forvantas skulden re gleras inom den normala verksamhetscykeln redowsas s]_{uldbeloppet

som kortfristig skuld.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéirde efter 'avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. 1 anskaffmngsvardet ingar ikopspriset samt kostnader
direkt hanforbara till tillgngen for att bringa den pa plats och i skick for att utnyttjas i enlighet med
syftet med anskaffningen. | |

_ferhallande t111_ den nivé som _ ga_ll_de_ da den ursprungllgen an_ska_ffa_des __ Alla andra tlllkommande

utgitter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Avskrivningsprinciper for materiella anléiggningstillgangar
Avskrlvmngar baseras pa ursprungll ga anskaffnmgsvarden mmskat med beridknat restvérde.

Byggnader 50 ar
Byggnadsinventarier 10 ar

Forvaltmngsfastlgheter mﬂehas 1 syfte att generera hyresm‘tal{ter eller vardestegl ing eller en
som forvaltnmgsfastlgheter nér arbetena ir fardlgstallda 1<Iass1ﬁcera,s som forvalmmgsfastlgheter
Upplysning lamnas om virdering till verkligt virde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar

Redovisade virden for bolagets tillgangar prévas vid varje balansdag for att bedoma om det finns
indikation pé nedskrivningsbehov. Om siddan indikation finns, berdknas tillgdngens atervinningsvérde
som det hogsta av nytt_] andevardet och net‘toforsaljmngsvardet Nedslmvnmg gors om

redowsade varde efter aterformg inte overstlger det redowsade Varde som ‘ullgangen skulle haft om
nedskrivning inte skett.

fem}  Signerat SLH, MK

Transaktion 09222115557519889343



Nyfosa Torlunda 1:276 Fastighets AB - 12(2 1)
556634-9832

Le’asad‘e ﬁllgﬁngar‘

10pande for den perlod tll Vllka de hanfors Formaner erhallna i samband med tecknandet av ett avtal
redovisas linjirt som en minskning av den leasingkostnaden.

Fordringar
Fordringar 4r redovisade till anskaffningsvirden minskat med eventuell nedskrivning.

Statliga stod
Statliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas 1 balansrikningen som en reduktion av tillgdngens
redovisade virde. Andra statliga bidrag redovisas som intéikt i resultatrikningen nér det forehgger

rimlig sédkerhet att bidraget kommer att erhallas och periodiseras systematlskt 1 arets resultat pa
samma sétt som de kostnader bidragen dr avsedda att kompensera f6r

Avsﬁttningar

resurser kommer att ivas for att reglera forphktelsen Samt en tﬂlforhtllg uppskattnmg av beloppet
kan goras. Dér effekten av nér i tiden betalning sker ér viisentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rdntesats fore skatt som aterspeglar aktuella
maﬂmadsbedommngar av pengars tldsvarde ech om det ar tlllamph_t_ de risker som ér torknippade

Finansiella instrument

Bolaget har valt att inte tillimpa IFRS 9 avseende redovisning och virdering av finansiella
instrument. Istillet tﬂlampas en metod med utgdngspunkt 1 anskaffningsvirdet. Finansiella instrument
som redovisas i balansrikningen inkluderar bland tillgdngarna hyresfordringar, fordringar pa
koncernitretag, Ovriga fordringar, likvida medel och lanefordringar samt biland skulderna

leverantorsskulder, skulder till koncernféretag, 6vriga skulder och 14neskulder.

Fordrmgar redowsas t111 upplupet anskafﬁlmgsvarde och har efter md1v1duell bedomnmg av

t1ll anskaffnmgsvarde med reservermg f01 forvan‘tade forluster
For bolagets fordrmgar utom hkwda medel anvands den fc:)re_ ;-;;' |

fOi" ev reservermgar Fordrmgar utan sakerhet 1 fast1 gheter u_ppgar 1:111 ett ovasenth_gt belopp

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i
balansraknmgen endast nér det forehgger en legal ratt att kv:ltta beloppen Samt att det ferehgger

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgidngliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande 1nstitut.

} SigneratSLH,MK =~ ———

Transaktion 09222115557510889343 &=



2024061807854

Nyfosa Torlunda 1:276 Fastighets AB 13(21)

556634-9832

Skulder

ansl ffnmgskostnader I‘edOVISaS som en mmslmmg av skulden och perlodlseras under skuldens
16ptid. Belaningen redovisas dir efter t1ll upplupet anskafiningsvérde.

.Langfnstlga sl{ulder bestar 1 allt Vasenﬂl gt av belopp som, fcrvantas betalas efter mer an tolv manader

‘1.11011'1 mlv manade:r ralma.t .fra.n balansdaen

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tilldmpas vid uppréittande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar
endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Nya IFRS som énnu inte bérjat tillimpas

Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha ndgon visentlig effekt
pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitiones

OVGFSifoz‘tsgmd
Arets driftnetto i relation till arets hyresintékter.

Not 3 Kritiska bedéomningar och uppskattningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 krdver att styrelsen och
féretagsledningen gor bedémningar och uppskattningar samt gor antaganden som péaverkar
tilldimpningen av redovisningsprinciperna och de redovisade belc:rppen av tillgdngar, skulder, intdkter
och kostnader. Uppskattningarna och antagandena &r baserade pé historiska erfarenheter och ett antal
andra faktorer som under rddande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa uppskattningar
och antaganden anvinds sedan f6r att bedoma redovisade virden pé tillgadngar och skulder som inte
annars framgar tydligt frin andra killor. Verkliga utfallet kan avvika frin dessa uppskattningar och
bedomni

1ngar.

Inom omradet vérdering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en betydande
paverkan pa koncernens resultat och finansiella stéllning. Vérderingen kriver bedémning av och
antaganden om det framtlda kassaﬂodet samt faststallelse av dlskentermgsfakt@r (avkastmngskrav)

1* orv.altmn; --s.-fast_l_ ghe.ter

Transaktion 09222115557519889343  {&m3  Signerat SLH, MK~ —— P — g
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Not 4 Avtalade framtida hyresintikter

Hyresavtalen 1 bolaget dr ur ett redowsmngsperspektw att betrakta som operationella leasingavtal.
Framtida minimileaseavgifter som hinfor sig till 1cke—uppsagﬁmgsbara operationella leasingavtal
forfaller till betalning enligt nedan. Hyresintiikterna i denna not inkluderar dven serviceintikter.

2023-12-31

Avtalade hyresmtakter inom ett ar 17 486
Avtalade hyresintékter mellan ett och fem ar 42 042
Avtalade hyresintikter senare 4n fem &r 2 842

Summa 62 370

Forgaende ars uppgifter saknas, se information i férvaltningsberittelsen om dvergéang till nya
redovisningsregler

Not 5 Hyresintikter
Uppdelning av hyresintikter enligt IFRS 15.

Hyresintikter 16 561 15575
Serviceintikter 761 _

Summa 17 322 15575

Not 6 Transaktioner med nirstaende

*ﬁolagethar en narstaenderelation med bolag inom Nyﬁjsa AB ("pufbl ') koncemen Bolagets tota.la

1 tabellen nedan

2023

Forséljning ,
Ink6p -591

K oncernintern fersaljnmg och inkdp ovan avseende 2023 avser endast
transaktioner som ar inom samma koncern 2023-12-31.

&=} s gnerat SLH, MK




Nyfosa Torlunda 1:276 Fastighets AB

Not 7

Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter, vriga

Summa

Not 8

Rintekostnader och liknande resultatposter

Riéntekostnader, koncernforetag
Rintekostnader, 6vriga

Summa

Not 9

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Sumima

Transaktion 09222115557519889343 (&
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2023

252

252

2023

-5 802

-1 852

2023

2022

< |

-2 891

-2 891

2022

450

450




Nyfosa Torlunda 1:276 Fastighets AB
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Not 10 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt hanforlig till temporéra skillnader pa

fastigheter
Uppskjuten skatt hanforlig till underskottsavdrag

Summa

Avstimn ing av .gﬁekﬁ‘v skatt

Skatt berdknad enligt géllande skattesats 20,6 % (20,6%)

Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej avdragsgill rénta

Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter

Redovisad skattekostnad

e - Transaktion 09222115557519889343 £
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-1 053

-1 474

304
-84
775

-554

-1 053




Nyfosa Torlunda 1:276 Fastighets AB
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvirden
[nvesteringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde

2023-12-31

17(21)

2022-12-31

146 641

936

147 577

~23 883

—5 805

-31 688_

115 889

146 641

146 641

-23 279

Forvaltningsfastigheternas verkliga virde uppgér till 208 000 tkr*. Det verkliga virdet har bedomts
av externa, oberoende fastlghetsvardel are, med relevanta, professionella kvalifikationer och med
erfarenhet av omradet samt kategori av fastlgheter som virderats. Virdet for fastigheterna har
bedémts med stdd av en marknadsanpassad kassaflddeskalkyl i vilken man genom simulering av de
beriiknade framtida kassaflédena som driftnettot genererar analyserar marknadens forvintningar pa
vérderingsobjektet. Direktavkastningskrav som anvénds i kalkylen har hérletts ur forséljningar av
jamiorbara fastigheter. Virderingen har gjorts utifran en kombinerad ortsprismetod utifran redovisad
jamforelsekop och avkastningsmetod, dvs en transaktionsbaserad metod. Virdering av foretagets
fastigheter har skett med indata hdnforligt till niva 3 i verkligtvérdehierarkin.

Det férekommer inga begrinsningar i ritten att sélja nigon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintdkterna och erséttning vid avyttring.

*Foérgaende ars uppgifter saknas, se information i férvaltningsberittelsen om 6vergang till nya

redovisningsregler.

Not 12 Fordringar hos koncernforetag

Inga_pnde anskaffmngsvarden
- Avaende; fordrmga1

Utgdende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Transaktion 092221155575196889343 @3  Signerat SLH, MK

2023-12-31

2022-12-31

48 457

-48 457

0

|

0

48 457

48 457
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Not 13 Finansiell riskhantering

Syftet med den finansiella rlskhantermgen ir att hantera riskerna i de exponeringar som uppstér till
f61jd av bolagets verksamhet. De primira riskerna som bolaget dr exponerad for ir finansieringsrisk,
rdnterisk och kreditrisk.

Det overgrlpande mélet for riskhanteringen i koncernen #r att ha en kostnadseffektiv finansiering och
minimera de finansiella riskerna. 1 det yttersta moderbolaget, Nyfosa AB (publ.), finns en faststilld
finanspolicy som giéller f6r varje enhet inom koncernen. Finanspolicyn anger vilka riskmandat som
medges for att uppna bista mojliga finansnetto inom de givna riskmandaten.

Finansieringsrisk

Avser risken att vi ndgon tidpunkt inte ha tillgang till, eller endast mot en 6kad kostnad ha tillgdng
till, medel f0r refinansiering av befintliga skulder, investeringar och 16pande betalningar. For att
minska finansieringsrisken arbetar bolaget kontinuerligt med att prognostisera finansieringsbehovet i
verksamheten.

Skuldernas forfallostruktur framgér av noten Langfristiga skulder.

Rdiinterisk
Avser risken att marknadsriintan foréndras pd ett ofordelaktigt sdtt och foranleder ho gre kostnader: for

1an.

Bolaget ha:r ﬁnansmrats med koncemlntema lan som loper med rorhg ranta pa STIBOR 3 manader

kOStIla._dSOknmg om 1 2.08. tkr (1 19*2) tkr

Kapitalhantering

All foretagsverksamhet &r utsatt f6r forlustrisker. For bolaget dr minskade vérden pa dgda fastigheter
och stigande upplaningskostnader de storsta potentiella finansiella riskerna. Det egna kapitalet ska
vara tillrdckligt stort for att fungera som en buffert mot dessa forlustrisker.

Transaktion 09222115557519889343 ¥
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Not 14 Uppskjuten skatt

2023-12-31

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt hanfor sig till f6ljande:
Underskott

Fastigheter

Netto uppskjuten skatt

2022-12-31

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt hinfor sig till foljande:
Fastigheter

Uppskjuten
skattefordran

-195

-195

Uppskjuten
skattefordran

I

Fordndringen mellan dren har redovisats 6ver resultatrikningen.

Transaktion 09222115557519889343
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Uppskjuten

-s-kaﬁ-@,_SkHld

1979

1979

skatteskuld

1230

19@1)

Netto

-195
1 979

1784

Netto

1230
1230




Nyfosa Torlunda 1:276 Fastighets AB

Not 15 Fordndring av skulder inom finansieringsverksamheten

tkr Checkriknings- Banklan f‘évrig-a
kredit rantebérande

20(21)

|Kassafloden inom
finansieringsverksamheten
upptagna lén -
amortering av 1an
Summa kassafloden inom . .
finansieringsverksamheten : 0 119 154 120 463
Andra forandringar - '
|Aktiverade 1aneutgifter | .
Utgaende balans 2023-12-31 0 0 120 463

i : e T S

- 120 463
119 154

SN

;
A

—— _ i skulder
Ingdende balans 2023-01-01 - 119 154 -

120 463
119 154

1 309

120 463

Not16  Langfristiga skulder

2023-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter
balansdagen 120 788
Skulder som forfaller till betalning senare 4n fem ar efter
balansdagen

Summa 120 788

Not 17 Stillda sikerheter

2023-12-31

Stillda siikerheter till forman for koncernforetag:
Fastighetsinteckningar 160 250

Summa stillda sdkerheter 160 250

bt ——  Transaktion 09222115557519889343 §&B} Signerat SLH, MK~ ————

2022-12-31

119 154

]

119 154

160 250
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Nyfosa Torlunda 1:276 Fastighets AB
556634-9832

Not 18 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Resultat- och balansrikningen kommer att foreldggas arsstimman 2024 for faststillelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

Stina Lindh Hok

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgr av vér elektroniska underskrift.

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

21(21)

Transaktion 09222115557519889343 {&D  Signerat SLH, MK




Till bolagsstamman i Nyfosa Torlunda 1:276 Fastlghets AB, ¢ -org. nr556634-9832

'Rap ;por-t om arsredovisningen

Enhgt var uprattnmg har arsredomsmngen upprattats | enhghet med arsredamsmngslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande
bild av Nyfosa Torlunda 1:276 Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode
fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tlllstyrker darfor att balﬁgsstamman faststaller resultatrakmngen ach balansrakmngen

Grund fcr uttalanden

Vi har utfért revisionen erligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Nyfosa Torlunda 1:276 Fastighets AB enligt god revisorssed i

Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rev;smnsbews vi har mhamtat ar tillrackliga och andamalsenllga som grund for vara uttalanden

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2022 har utféris av en annan revisor vars uppdrag upphorde i fortid och som lamnaten
rewsmnsberattelse daterad den 2? mars.2023 med Qmadlf[erade uttalanden l Rappﬂrt om arsredawsnmgen

aktlebelagslagen

Styre.lsens ansvar

Det arstyrelsen sem har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r

nadvandlg for att uppréatia en. arsredwlsnmg som inte innehaller
ﬂagra vasenthga felaktlgheter vare sig dessa beror pa

Vld upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen for

_bedomnmen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den

Vara mal & att Uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och a‘tt Iamna en rewsnonsberattelse_som mneha[ler vara uttalanden

alltid kommer att upptacka en vasentlrg felaktlghet om en sadan
flnns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av Gegentlsgheter eller

anvandare fattar med grund i arsredawsmngen

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt eomdéme
och har en professionelit skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedomer vi riskerna for vasentllga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och-inhamtar revisionsbevis som ar

-tillrackllga Gch andamalsenllga for att utgera en grund fc:r vara

iagerande | maskapl forfalsknmg, avsnktllga utelamnanden
felaktig information eller asidosatiande av intern kontroll.

~— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte {or att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

Remsmnsberettelsa Nyfgsa Torlunda 1:276 Fastighets AB, org. nr 55863

Transaktion 09222115557519889343

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsat't dnﬁ Antagande?t' om fortsatt drlﬁz tlllampas dackmte om

eller inte har nagot reallstlskt alternatw till att gara nagat av detta

— utvérderar vi lampli}gheten i'de redcwisningsprinciper som

redowsnmgen GCh tllihorande upplysmngar

—— drar vi en slutsats om lampllgheten i atf styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ockséa en slutsats, med grund i de
iInhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

ﬁformaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i. arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller;
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
iarsredwlsnmgen Vara slutsatser baseras pa de revisionsbévis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden gdra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten:

— tvarderarvl gen avergrnpande presentattonen strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ockséa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi
identifierat, |




Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Nyfosa Torlunda 1:276 Fastighets AB for ar
2023 samt av foérslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.
Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsirihet for

rékenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Nyfosa Torlunda 1:276 Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsmnsbews vi har mhamtat ar tlllrackllga och andamalsenllga sOm grund ftjr vara uttalanden

'Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedemnmg av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar
Vart méal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende::

— foretaglt nagon atgard eller gjart 51g skyldig tlll nagcm

belag_et eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

'Vart mal betraffande rews:enen av forslaget tlll dISpOSItlﬁﬂel‘ av

med rlmllg_ grad_ av _s_ak_eirhet bedama om forslaget a;r forenl_l_gt meid_
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garantl for att.

att upptacka atg_arder eller fﬂrsummelser som kan foranleda

Stockholm den dag som framgér av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Fég:aide' h"ian'd:l'isri'gﬁair {ill revisionsberattelsen ovan:

Rewsmnsberaitelse Nyfosa Torlunda 1:276 Fastighets AB, org. nr 5}-“ 34 9832 2923
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_Styrelsen ansvarar fc:r b@lagets orgamsatlen och fowaltnmgen av

bolagets ekonomlska angelagenhetar I owlgt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust inie ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander

vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
ﬁ.ffﬁ:rs?lfajg.et_till.d‘isp@is-itiﬁner':av bolagets vinst eller {6rlust grundar sig

framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk .och vésentlighet. Det innebér ait
vi fokuserar gransknmgen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, besluisunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

2(2)
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