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Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget Karlelva intygar hdrmed dels att denna kopia
av arsredovisningen overensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts
pa arsstdmma 2022-%—3@ Stamman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag till
resultatdisposition. -
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FOrvaltningsberattelse

Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget Karlelva, 556786-2544, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foretaget med sate i Helsingborg registrerades ar 2009 och bedriver sedan dess fastighetsférvaltning.

Vasentliga handelser under (é'kehsképééret

Bolaget har under 2020 bytt 4gare och darmed koncerntillnorighet.

Bolaget har inte paverkats i nagon storre utstrdckning av den pagaende pandemin Covid-19. Styreisen
féljer dock aktivt utveckiingen och vidtar l6pande atgarder for att begransa eventuella effekter.

Flerarsoversikt Belopp i kr

B , 2021 - 2020 2019 - 2018
Nettoomsittning (tkr) 884 - 893 958 058
Resultat efter finansiella poster (tkr) 4 -3 208 352
Soliditet, % |

23 23 26 29

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivn.- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets boérjan 100000 2588645 18 957
Arets resultat -4 151
Vid arets slut 100 000 2 588 645 14 806
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 14 806, disponeras enligt féljande:
| Belopp i kr
Balanseras i ny rékning - 14 806
Summa | 14 806

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resuitat- och balansrakningar med noter.
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fOr Fastighetsaktiebolaget Karlelva, 556786-2544, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foretaget med sate i Helsingborg registrerades ar 2009 och bedriver sedan dess fastighetsférvaltning.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret
Bolaget har under 2020 bytt agare och darmed koncerntillhérighet.

Bolaget har inte paverkats i nagon stérre utstrackning av den pagaende pandemin Covid-19. Styrelsen
foljer dock aktivt utvecklingen och vidtar 16pande atgarder for att begréansa eventuella effekter.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning (tkr) 684 893 058 058
Resultat efter finansiella poster (tkr) -4 -3 208 352
Soliditet, % 23 23 26 25

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivn.- Fritt eget
kapital fond kapital
Vid arets bbérjan 100 000 2 588 645 18 957
Arets resultat -4 151
Vid arets slut 100 000 2 588 645 14 806

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 14 806, disponeras enligt féljande:

Belopp 1 kr
Balanseras | ny rakning 14 806
Summa 14 806

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Fastighetsaktiebolaget Karlelva
556786-2544

Resultatrakning

Belopp i kr Not

Roérelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintiakter, lagerforandring m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa roreilsekostnader

Rorelseresuitat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

eV

2021-01-01-
2021-12-31

883 778
883 778

-673 526
-90 381

-763 907

119 871

0

-124 023

-124 023
-4 152

-4 152

-4 152

2020-01-01-
2020-12-31

893 334
893 334

-391 823
-87 494

479 317

414 017

102
-416 657

416 555

-2 538

-2 538

-2 538
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Fastighetsaktiebolaget Karlelva
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Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

6 795 331

6 795 331

6 795 331

27 990

4 662 189
113 083
95 085

4 858 347

7 441
7 441

4 865 788

11 661 119
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2020-12-31

0 185 712

5185712

o 185 712

0

6 100 000
93 037
47 630

6 200 667

423 748
423 748

6 624 415

11 810 127
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Balansrakning
Belopp i kr Nof 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
A Bundet eget kapital
" Aktiekapital 100 000 100 000
2 Uppskrivningsfond 2 588 645 2 588 645
§ Summa bundet eget kapital 2 688 645 2 688 645
™
o Fritt eget kapital
Balanserat resultat 18 957 21 495
Arets resultat -4 152 -2 538
Summa fritt eget kapital 14 805 18 957
Summa eget kapital ' 2 703 450 2 707 602
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 8 585 000 8 765 000
Summa langfristiga skulder 8 585 000 8 765 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 180 000 180 000
Leverantdrsskuider 46 843 89 103
Ovriga skulder | 66 887 21753
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 78 939 46 669
Summa kortfristiga skulder 372 669 337 525
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER f 11 661 119 11 810 127
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Noter
Belopp | kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokféringsndmndens

allmanna radd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas.

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader 50

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som

ackumulerade 6éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Not 2 Personal

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Erséattningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 3 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Ranteintakter, 6vriga 0 102
Summa 0 102
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rantekostnader, 6vriga 124 023 416 657
Summa 124 023 416 667
Not 5 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 6 133 417 6 133 417
-Nyanskaffningar 1 700 0Q0 0
7 833 417 6 133 417
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -947 705 -860 211
-Arets avskrivning enligt plan -90 381 -87 494
-1 038 086 -947 705
Redovisat varde vid arets slut 6 795 331 51856 712

Taxeringsvarde byggnad 7 178 000 kr, mark S 019 000 kr
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Not 8 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31

Férfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 180 000 180 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 720 000 720 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 7 865 000 8 045 000

8 765 000 8 945 000

Not 7 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stallda sakerheter

Nof 2021-12-31 2020-12-31
Stéllda panter och sdkerheter

Panter och ddrmed j@mforliga sédkerheter som har stéllts fér egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckning 6 12 175000 12 175 000
Summa stillda sakerheter 12 175 000 12 175 000

Eventualforpliktelser

Eventualférpliktelser Inga Inga

Not 8 Koncernuppgifter
Bolaget ar et heldgt dotterbolag till inslipargruppen i Helsingborg AB (556318-4108).

Underskrifter
(Has'ngborg 2022-@'—&@
o . /@'}W M’W
er-Ola Halikvist Magnus Hallkvist
Styrelseordférande Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den -—30‘/'10,,) 2022
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Rickard Julin
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE t

Till bolagsstimman 1 Fastighetsaktiebolaget Karlelva
Org.nr. 556786-2544

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Kaclelva {6r rikenskapsiret 2021-01-01 ~- 2021-
12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppriittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla visenthga avseenden rittvisande
bild av Fastighetsaktiebolaget Karlelvas finansiella stéillning per den

31 december 2021 och av dess finansiella resultat f6r dret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltnungsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tllstyrker dartor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfoet revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs niirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr
oberoende i férhillande till Fastighetsaktebolaget Karlelva enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillriickliga och
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehdller ndgra
visentliga felaktigheter, vare stg dessa beror pi oegentligheter eller
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, niir sa ir tllimpligt, om férhillanden som kan pdverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tllimpas dock mnte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mdl dr att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehdller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberiittelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig siikerhet ir en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garant for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alldd kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppstd pi gruad av oegentligheter eller misstag och

1(2)

anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas piverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 drsredovisningen.

Som del av en reviston enligt [SA anvinder 1ag professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och beddémer jag riskerna for visentliga telaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsitgiirder bland annat utifrin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tllriickhiga och
indamalsenliga fOr att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken f6r
att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskaing,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en f6rstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse {6r min revision f6r att utforma
granskningsatgirder som 4r limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1 den
snterna kontrollen.

* utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om Eimpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hiandelser eller f6rhillanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pd upplysningarna i
drsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillriickliga, modifiera uttalandet om
irsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
mhimtas fram till datumet {6¢ revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller f6rhillanden g6ra att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

* utvirderar jag den dvergrpande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pi ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattoing och inriktning samt tidpunkten {6r den. Jag miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland
de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag

identiﬁera/ti
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Fastighetsaktiebolaget Karlelva

for rikenskapsaret 2021-01-01 -- 2021-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriiffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tllstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar'”. Jag ir
oberoende i forhillande till Fastighetsaktiebolaget Karlelva enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillriickliga och
andamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pi storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation 4r utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeligenheter 1 vrigt kontrolleras pa ett

betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon styrelseledamot i
nigot visentligt avseende:

* foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse
som kan féranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget, eller

* pd nigot annat siitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimhg grad av sikerhet beddma om forslaget 4r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet ir en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdes enligt god revisionssed 1 Sverige allid kommer
att uppticka dtgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner
av bolagets vinst eller f6rlust inte 4r f6renligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en reviston enligt god revisionssed i Sverige anviinder
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av féevaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsitgirder som utfors baseras pi min professionella
bedomning med utgingspunkt i risk och viisentlighet. Det innebiir att
jag fokuserar granskningen pd sidana atgirder, omriden och
forhallanden som ér viisentliga f6r verksamheten och dir avsteg och
Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse f6r bolagets situation, Jag gir
igenom och provar fattade beshut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra férhillanden som ir relevanta f6r mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget ir forenligt med aktiebolagslagen.

Helsingborg den 30 juni 2022

ickard Julin

Auktoriserad revisor
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