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Jag intygar att resultatrikningen och balansrikningen har faststillts pa arsstimma 2026-04-29,
Ars,%mmmm beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

fag intygar att innehallet 1 dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
mngzmlm undertecknats av samthga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Markus Sjovall, Styrelseledamot
2026-05-18
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Styrelsen {or Ankarhagen Karlstadfastigheter AB avger {6ljande arsredovisning {0r rdkenskapsaret 2025.
Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget registrerades 2019-01-08 och har som verksamhet att Aga och torvalta fast och 10s egendom
samt idka darmed forenlig verksamhet. Foretaget ar ett helagt dotterbolag till Ankarhagen Fastigheter
AB, org.nr 559103-4664, med site 1 Stockholm.

Foretaget har sitt sate 1 Stockholm,

Under aret har rantor och inflation sjunkit fran tidigare hoga nivaer och har nu stabiliserat sig. Denna
utveckling har haft en positiv inverkan pa marknadsklimatet och skapat mer forutsdgbara ekonomiska
villkor for bolaget.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 2332439 374 887 2 807 326
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 374 887 -374 887 0

Arets resultat 9 491 6K2 0 491 532
Belopp vid arets utgang 100 000 2 707 326 9 491 682 12 299 008

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

halanserad vinst 2707 327
arets vinst 0 491 682
12 199 009

disponeras sa att
1 ny rikning overfores 12 199 009
12 199 009




Ankarhagen Karlstadfastigheter AB
Org.nr 559190-2696

Resultatrakning Not

Nettoomséttning
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4

Rintekostnader och liknande resultatposter 5

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

-2025-12-

9 519 586
9 458 182

3(7)

2024-01-01
-2024-12-31

-60 690

.60 689

0
255 629

-1 007 438
-1 068 127

2 000 000
-344 244
1 655 756
587 629

212 742

374 887




Ankarhagen Karlstadfastigheter AB

Org.nr 559190-2696

Balansrakning

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncerntoretag

Summa finansiella anlaggning

Summa anldggningstillgangar

Kortfristig

Omsittningstilleangar

a fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

sangar

"TILLGANGAR

Not

46 271 145
32 036 640
78 307 785
78 307 785

88 370
379 363
467 733

3 998 551
3 998 551
4 466 284

82 774 (69

4 (7)

2024-12-31

59 837 012
13 235 028
73 072 040
73 072 040

226 115
164 803
390 923

449 021
449 021
839 944

73 911 984



Ankarhagen Karlstadfastigheter AB
Org.nr 559190-2696

Mot

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ovriga obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder 8
Skulder till koncernforetag
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

100 000
100 000

2707 327
9491 682
12 199 009

1 405 199
1 405 199

66 176 741

716 000

2 140 431
36 689
2893120

82 774 (069

5(7)

2024-12-31

100 000
100 000

2 332 440
374 887
2 T07 327

1 405 199
1 405 199

68 305 241

20 258
1 338 078
35 581
1394 217

73 911 984



Ankarhagen Karlstadfasti
Org.nr 559190-2696

cheter AB 6 (7)

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningsl
rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

agen och Bokforingsnamndens allménna

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintakter, takturerade kostnader, sidomtil

ter samt mtiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)
lusterat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Modertoretag 1 den minsta koncern dir foretaget ingir och som upprittar koncernredovisning ar
Ankarhagen Fastigheter AB med organisationsnummer 359103-4664 med séte 1 Stockholm.

2025-12-31 2024-12-31

196 015 526 63 435 197
196 015 526 63 435 197

2025 2024

Gwsga rantemntakter 1 867 5 286

266 570 255 629

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025 2024

Rantekostnader som avser skulder till koncerntoretag I 198 297 I 263 067
Rintckostnader, dvriga 54
1198 351 1263 067




Ankarhagen Karlstadfasti
Org.nr 559190-2696

cheter AB 7(7)

Not 6 Andelar i koncernforetag

2025-12-31 2024-12-31

Ingaende anskaftningsvarden 59 837 012 59 837 012
Forsaljningar
Lamnade aktiedgartillskott
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 59 837 012

Utgaende redovisat virde 59 837 012

Not 7 Fordringar hos koncernforetag
2025-12-31 2024-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 13235 023 13 340 576
Tillkommande fordringar 41 895 858 > 689 452
Avgdende fordringar -23 094 246 -5 795 000
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden 32 036 640 13 235 028

Utgaende redovisat virde 32 036 640 13 235028

Not 8 Lanefristiga skulder

2024-12-31
Koncerminterna skulder som ska betalas senare dn fem ar
efter balansdagen

66 17 68 305 241
66 176 741 68 305 241

Underskritter

Arsredovisningen beslutades 2026-03-24

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Markus Sjovall

Markus Sjovall

Styrelseledamot
2026-03-26

Var revisionsberdttelse har lamnats 2026-03-26

Emnst & Young AB



Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Ankarhagen
Karlstadsfastigheter AB fér ar 2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-
enden rdttvisande bild av Ankarhagen Karlstadsfastigheter
ABs finansiella stdllning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Ankarhagen
Karlstadsfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvéandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men dar ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgédrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga for
att utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken fér att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till féljd av oegent-
ligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosdttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgédrder som &r [Ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revi-
sionsberattelsen fasta uppmadarksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vésentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa& de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida hadn-
delser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre kan
fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister | den
interna kontrollen som vi identifierat.

Pennec dokumentnyckel: ROSXN-NOVIDK-90DMIK-HNAKD-LEEZ2U-ALYZS



Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av  Ankarhagen
Karlstadsfastigheter AB forar 2025-01-01 - 2025-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet fér rékenskapsaret.

T Jo FE S TR T o o

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i fdrhallande till Ankarhagen
Karlstadsfastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och
har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller foérlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bed6ma om
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om
detta, dar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om foérslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm, den dag som framgar av elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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Signaturerna i dettg gokument ar jurigiskt pindande. Dokumentel gr signeral genom Penneo™ for
Sorer digital signering. Tecknarngs identiretr nar lggrals, och Visas negon.

Auktoriserad revisor
Pa uppdrag av: Ernst & Young AB
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Detta dokument dr uncertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgilternas integritet ar validerad med hidlp av ett beraknat hashvarde [or
originaldokumentet, Alla kryptograliska bevis ar inbaddade | denna PDF vilket
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